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Nafa​rro​an etxe​bi​zi​tza iza​te​ko esku​bi​dea ber​ma​tze​ko Foru Legea
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Etxe​bi​zi​tza da Nafa​rro​a​ko herri​ta​rren kezka han​di​e​ne​ta​ko bat. Izan ere, behar-beha​rrez​koa den onda​sun horren pre​zio​ek herri​ta​rren sol​da​ten oso gai​ne​tik egi​ten dute gora. Horrek –kasu​rik onene​an– zor​pe​tze​ra behar​tzen ditu fami​li​ak, kon​tsu​mo​ra​ko ahal​me​na arris​ku​an jar​tze​rai​no zor​pe​tu ere; mai​le​gu​en amor​ti​za​zio-epeak gero eta luze​a​go bihur​tzen dira eta, gai​ne​ra, etor​ki​zu​ne​an egon dai​tez​ke​en alda​ke​ten mende daude, horrek dakar​tzan zalan​tza eta arris​ku​e​kin, alda​ke​tak egon bai​tai​tez​ke lane​an, fami​li​an edota inte​res-tase​tan. Argi dago alo​kai​ru​ko etxe​bi​zi​tzen eskain​tza ez dela behar adi​na​koa edo ez dela lehia​ko​rra; izan ere, alo​kai​ru​ak altu​ak dira hipo​te​ka-kuo​te​kin alde​ra​tu​ta epe luze​ra. Hori dela eta, gero eta gehia​go uka​tzen zaie etxe​bi​zi​tza iza​te​ko esku​bi​de kons​ti​tu​zi​o​na​la gizar​te​ko sek​to​re ahu​le​nei, bes​te​ak beste gaz​te​ei, hiru​ga​rren adi​ne​ko per​tso​nei, immi​gran​te​ei, gura​so baka​rre​ko fami​li​ei edo arris​ku-ego​e​ran dau​den per​tso​nei.

Horren arra​zoia da Espai​ni​an nahiz Nafa​rro​an hartu izan diren etxe​bi​zi​tza-poli​ti​kak ez dire​la nahi​koa izan, eta egun​go ego​e​rak gain​di​tu egin ditu​e​la. Horre​ga​tik, inte​res-tasak jais​te​a​ren ondo​ri​oz mer​ka​tu libre​ko eska​ria igo iza​nak –inte​res-tasak jais​te​a​ren onura bere​ha​la xur​ga​tu zuten pre​zio​ek– edota ego​e​ra eko​no​mi​ko​ak oro har hobe​ra egin eta egon​kor​ta​sun sozi​a​la​ri eus​te​ak, bes​te​ak beste, hauxe era​gin zuten: etxe​bi​zi​tzak erai​ki eta sus​ta​tzen zitu​en sek​to​re​ak aha​le​gi​nak beste eska​ri-mota berri bate​ra bide​ra​tzea, zen​bai​te​tan etxe​bi​zi​tza bat iza​te​a​ren oina​rriz​ko beha​rra​re​kin lotu​ta ez zego​en eska​ri bate​ra. Baina feno​me​no horren aurre​an, etxe​bi​zi​tza-poli​ti​kek neu​rri ber​be​rak har​tzen jarrai​tu zuten: babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak erai​ki zite​zen bul​tza​tzea, eta mer​ka​tu libre​an etxe​bi​zi​tzak eros zite​zen bul​tza​tzea zerga-arin​ke​ten bidez.

Espai​ni​a​ko Kons​ti​tu​zi​o​ko 47. arti​ku​lu​ak ezar​tzen du espai​ni​ar guz​ti​ek esku​bi​dea dau​ka​te​la etxe​bi​zi​tza duin eta egoki bat iza​te​ko, eta xeda​tzen du bote​re publi​ko​ek esku​bi​de hori gau​za​tze​ko behar diren bal​din​tzak sus​ta​tu​ko dituz​te​la eta horre​ta​ra​ko ego​ki​ak diren arau​ak eza​rri​ko dituz​te​la, eta, era bere​an, lur​zo​ru​a​ren era​bi​le​ra inte​res oro​ko​rra​ri jarrai​kiz arau​tu​ko dute​la, espe​ku​la​zioa era​goz​te​ko. Onar​tua izan zene​tik, eki​men asko​ren bidez sai​a​tu dira Kons​ti​tu​zi​o​ko arti​ku​lu hori esku​bi​de sub​jek​ti​bo eta uni​ber​tsal bihur​tzen, herri​tar guz​ti​ek esku​ra​tu ahal iza​nen duten esku​bi​de bat.

Nafa​rro​an etxe​bi​zi​tza iza​te​ko esku​bi​dea ber​ma​tze​ko foru lege honen hel​bu​rua da –izen​bu​ru​ak berak ikus​pe​gi-alda​ke​ta garran​tzi​tsu bat adi​e​raz​ten du– orain arte apli​ka​tu diren neu​rri​ak baino urru​na​go joa​tea, orain arte​ko​ek etxe​bi​zi​tzak erai​ki​tzea eta eros​tea baino ez bai​tzu​ten sus​ta​tzen, eta etxe​bi​zi​tza​ren mer​ka​tua aha​lik eta era estruk​tu​ra​le​ne​an alda​tzea. Foru-lege​ak salto kon​tzep​tu​al handi bat ema​ten du eta kon​pro​mi​so argia azal​tzen du Nafa​rro​a​ko herri​ta​rrek etxe​bi​zi​tza duin eta esku​ra​ga​rri bat lor​tze​ko duten esku​bi​de sub​jek​ti​boa ber​ma​tze​ko. Horre​ta​ra​ko, etxe​bi​zi​tza esku​ra​ga​rri​en parke jakin bat sor​tu​ko du, etxe​bi​zi​tza bat behar duten herri​ta​rren beha​rrei eran​tzu​te​ko. Par​ke​ak nahi​koa izan behar du mugi​kor​ta​su​na ber​ma​tze​ko eta per​tso​nen beha​rre​tan egon dai​tez​ke​en alda​ke​te​ta​ra mol​da​tze​ko, eta, batez ere, inte​gra​tua izan behar du, ingu​ru​ne fisi​ko​a​ri dago​ki​o​nez nahiz ikus​pun​tu sozi​a​la​ri dago​ki​o​nez. Lege honek hiri​gin​tza-alder​dia dela​ko​a​ri ere eman nahi diz​kio irten​bi​de​ak. Hiri​gin​tza alder​di​a​ren ara​be​ra, per​tso​nak espa​zio​an erren​ta-mai​la​ren ara​be​ra bana​tzea da men​de​bal​de​ko Euro​pan bizi​ki​de​tza kal​te​tu deza​ke​en arris​ku larri​e​ne​ta​ko bat.

Erren​ta baxu​e​nen eta ertai​nen esku​ra dau​den etxe​bi​zi​tzen parke jakin bat sor dadin bul​tza​tze​ko, foru lege​ak aha​lik eta zeha​tzen arau​tzen ditu babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak Nafa​rro​an, bai jabe​tzan bai alo​kai​ru​an dau​de​nak.

Baina gaur egun​go foru lege batek etxe​bi​zi​tza​ren mer​ka​tu libre​an ere izan behar du era​gi​na: izan ere, hori da gehien​bat herri​ta​rren eska​ri eta beha​rrei eran​tzu​na ema​ten diena gaur egun. Onar​tu beha​rra dago zaila dela alor horre​tan era​gi​tea, baina horrek ez du esan nahi egin behar ez denik. Horre​ga​tik, mer​ka​tu libre​ko harre​ma​ne​tan iza​ten diren alder​di​rik ahu​le​nak babes​te​a​ri buruz jar​dun​go dugu tes​tu​a​ren zati handi bate​an. Babes hori ema​te​ko, hona​ko hauek arau​tu nahi ditu​gu: etxe​bi​zi​tzak kon​tsu​mi​tu eta era​bil​tzen dituz​ten per​tso​nen babe​sa, etxe​bi​zi​tzek bete behar dituz​ten bal​din​tzak eta kali​ta​tea, eta ohiz kan​po​ko era​bi​le​ra dago​en kasu​e​tan admi​nis​tra​zio​ak esku har​tze​ko neu​rri​ak.

Labur-labur azal​du ditu​gun pre​mi​sa hori​e​ta​tik abi​a​tu​ta, hona​ko hauek lan​du​ko ditu​gu lehen​da​bi​zi foru legearen atariko titu​lu​an: xedea, hel​bu​ru​ak eta beste xeda​pen oro​kor ​batzuk. Etxe​bi​zi​tza iza​te​ko esku​bi​dea ber​ma​tzen da, kon​tu​an har​tu​ta esku​bi​de horren barru​an dago​e​la etxe​bi​zi​tza​ren hiri-ingu​ru​nea ere. Bes​tal​de, tes​tu​an aipa​tzen da lotu​rak dau​de​la etxe​bi​zi​tza duin eta ego​kia iza​te​ko esku​bi​de​a​ren eta esku​bi​de hori gabe posi​ble iza​nen ez lira​te​ke​en beste esku​bi​de kons​ti​tu​zi​o​nal batzu​en arte​an.

Foru-lege hone​tan egi​ten den hur​bil​ke​ta berri​e​ta​ko bat da inte​res oro​ko​rre​ko zer​bi​tzu​tzat har​tzen dela gizar​te-poli​ti​ke​ta​ra​ko etxe​bi​zi​tzak ema​tea, Euro​pa​ko Par​la​men​tu​ak etxe​bi​zi​tza sozi​a​len gaian har​tu​ta​ko ildo​a​ri jarrai​tuz. Har​ta​ra, sek​to​re publi​ko​ak higi​e​zi​nen mer​ka​tu​a​ren ikus​le pasi​bo iza​te​a​ri uzten dio, eta neu​rri​ak har​tzen has​ten da herri​ta​rren​tza​ko etxe​bi​zi​tza esku​ra​ga​rri eta egoki nahi​koa egon dai​te​zen. Sek​to​re publi​ko​ak berak baka​rrik edota eki​men pri​ba​tu​a​ren edo iza​e​ra sozi​a​le​ko eki​me​na​ren –gizar​te-ekin​tza​ko sek​to​rea dela​ko​a​ren– lagun​tza​re​kin sor​tu​ko ditu etxe​bi​zi​tzak. Gizar​te-ekin​tza​ko sek​to​rea gero eta garran​tzi​tsu​a​goa da etxe​bi​zi​tza esku​ra​ga​rri bihur​tzea hel​bu​ru duten eki​me​ne​tan. Horrek auke​ra ema​ten du sek​to​re publi​ko​a​ren jar​du​e​ra Esta​tu​ko eta Erki​de​go​ko arau​di​en barru​an sar​tze​ko, eta garran​tzi han​di​a​goa ema​te​ko toki​ko sek​to​re publi​ko​a​ri lur​zo​ru​a​ren hor​ni​tzai​le lane​tan eta babes​tu​ta​ko etxe​bi​zi​tzen sus​ta​pe​ne​an, bai eki​men zuze​na​ren bidez, bai era​kun​de ins​tru​men​ta​len bidez, edota Nafa​rro​a​ko Gober​nu​a​re​kin eta haren men​de​ko era​kun​de​e​kin egi​ni​ko hitzar​me​nen bidez.

Bes​tal​de, foru lege​ak ezar​tzen du zer kasu​tan kon​tsi​de​ra​tu​ko den ez dela bete jabe​tza​ren fun​tzio sozi​a​la. Kasu hori​e​tan ekin​tza publi​koa beha​rrez​koa iza​nen da sor​tu​ta​ko arauz kan​po​ko ego​e​rak kon​pon​tze​ko, oina​rriz​ko esku​bi​de​ei eta gizar​te- eta hiri-tes​tu​in​gu​ru​a​ri kalte egi​ten bai​ti​e​te. Etxe​bi​zi​tza​ren fun​tzio sozi​a​la bete​tzen ez den ego​e​re​tan eman beha​rre​ko ekin​tza publi​koa ere arau​tu da zen​bait tres​na​ren bidez. Pre​ben​tzi​oz​ko ekin​tzek, sus​ta​tze​ko ekin​tzek eta lagun​tze​ko ekin​tzek iza​nen dute lehen​ta​su​na, baina admi​nis​tra​zio​a​ren ohiko ekin​tza zigor​tzai​le​ak ere era​bi​li ahal iza​nen dira. Foru-lege​ak etxe​bi​zi​tza​ren alo​rre​an ere sartu nahi du ekin​tza publi​koa; har​ta​ra, aurre​ra​pau​so garran​tzi​tsua ema​nen da etxe​bi​zi​tza​re​kin lotu​ta​ko bana​ka​ko esku​bi​de​en nahiz inte​res kolek​ti​bo​en defen​tsan.

Admi​nis​tra​zio publi​ko​ek etxe​bi​zi​tza​ren alo​rre​an dituz​ten esku​me​nak lan​tzen dira I. titu​lu​an. Horrez gain, toki-era​kun​de​ek beren auto​no​mi​a​ren barru​an esku​me​nak era​bi​li ahal iza​te​ko prin​tzi​pio​ak gehi​tzen dira, eta, era bere​an, haien ekin​tzak uda​laz gai​ne​ko inte​re​se​kin koor​di​na​tu ahal iza​te​ko​ak, oso garran​tzi​tsua baita gai hone​tan.

Foru-lege​a​ren xede​a​ren eta hel​bu​ru​en ara​be​ra, II. titu​lu​ak etxe​bi​zi​tza​ren gaia pla​ni​fi​ka​tze​a​ri eta pro​gra​ma​tze​a​ri buruz​ko alder​di​ak arau​tzen ditu. Lurral​de-anto​la​men​du​an inda​rre​an dago​en espa​rru juri​di​koa eta Euro​pa​ko gara​pen berri​ak kon​tu​an har​tuz, etxe​bi​zi​tza guz​ti​ak eta bere​zi​ki babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak lurral​de​an era ore​ka​tu​an bana​tze​ren beha​rra​ri eran​tzun tek​ni​koa ema​ten zaio, eta, har​ta​ra, uda​laz gai​ne​ko inte​re​sak babes​ten dira.

Lurral​dea pla​ni​fi​ka​tze​ko beha​rrez​ko tres​na Nafa​rro​a​ko Etxe​bi​zi​tza​ren Lurral​de Plan Sek​to​ri​a​la da. Lurral​de-eremu txi​ki​a​go​e​ta​ra​ko egi​ni​ko plan espe​zi​fi​ko​en bidez zehaz​tu eta gara dai​te​ke plana.

Meka​nis​mo ​batzuk jaso​tzen dira, era​bat edo zati bate​an babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak erai​ki​tze​ko era​bi​li​ko diren kali​fi​ka​zio​ak ezar​tze​ko. Erai​kun​tza berri​en bidez edo bir​gai​tze han​di​en bidez hiri-lur​zo​ru fin​ka​tu​an babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak erai​ki​tze​a​ri egi​ten zaio bere​zi​ki erre​fe​ren​tzia. Izan ere, ez genu​ke nahi babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak hiri-berri​kun​tza osoko edo haz​kun​de berri​ko lur​zo​ru​e​tan egi​ten diren erai​kun​tza berri​en mende ego​te​rik soi​lik. Bes​tal​de, uda​le​ta​ko pla​nek lur​sai​lak kali​fi​ka​tu behar dituz​te zuz​ki​du​ra-etxe​bi​zi​tza publi​ko​en hiri​gin​tza-sis​te​ma berri​ra​ko, kolek​ti​bo espe​zi​fi​ko batzu​ei lagun​tze​ko eta haien eman​tzi​pa​zio-beha​rrei eran​tzu​te​ko modu erre​a​lis​ta baita.

Foru-lege​ko III. titu​lu​ak etxe​bi​zi​tza-par​ke​a​ren kali​ta​te​a​ri dagoz​ki​on alder​di​ak arau​tzen ditu. “Etxe​bi​zi​tza​ren kali​ta​tea” kon​tzep​tua defi​ni​tu eta arau​tzen da. Horre​ta​ra​ko, etxe​bi​zi​tzen fun​tzi​on​al​ta​su​na, segur​ta​su​na, osa​sun​ga​rri​ta​su​na eta iraun​kor​ta​su​na bete​tzea hel​bu​ru duten arau​ak eta bai​me​nak aipa​tzen dira, eta higi​e​zi​nen par​kea erai​ki​tze​ko, zain​tze​ko eta bir​gai​tze​ko pro​ze​su​an kohe​sio sozi​a​la, ingu​ru​me​na​ren kohe​sioa eta eko​e​ra​gin​kor​ta​su​na kon​tu​an har​tzea hel​bu​ru duten ekin​tzak bul​tza​tzen dira.

Plan​te​a​men​du hori​ek behar beza​la gara dai​te​zen ber​ma​tze​ko, foru lege​ak Etxe​bi​zi​tza​ren Kali​ta​te​a​ri, Iraun​kor​ta​su​na​ri eta Berri​kun​tza​ri buruz​ko Agen​tzia sor​tzen du. Iza​e​ra tek​ni​ko​ko era​kun​de horrek Nafa​rro​a​ko Foru Komu​ni​ta​te​ko Admi​nis​tra​zio​a​ri aipa​tu​ta​ko gai​e​tan ahol​ku​ak ema​tea, pro​po​sa​me​nak egi​tea eta zain​tza-lanak egi​tea iza​nen du hel​bu​ru, bai eta etxe​bi​zi​tzen eta etxe​bi​zi​tza osa​tzen duten ele​men​tu​en kali​ta​te arki​tek​to​ni​koa hobe​tzea ere.

Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak bul​tza​tu​ta​ko poli​ti​ken arte​an, lehen​ta​su​na iza​nen du etxe​bi​zi​tzak zain​tze​ak eta bir​gai​tze​ak, eta oso garran​tzi​tsua iza​nen da, hala​ber, noi​ze​an behin erai​ki​nen ego​e​ra kon​tro​la​tzea, par​kea honda ez dadin.

Hiri​gin​tza-lege​di​an ager​tzen den man​da​tua bete​tze​ko, etxe​bi​zi​tzak zain​tze​ko eta bir​gai​tze​ko bete​be​har lega​la arau​tzen du II. kapi​tu​lu​ak. Etxe​bi​zi​tzak zain​tze​ko eta bir​gai​tze​ko bete​be​ha​rra​ri eran​tzu​te​ko nahi​ta​ez​koa bada jabe​tza hori​zon​ta​la​ren arau​bi​de​ko erai​kin bate​ko ele​men​tu pri​ba​ti​bo​ren bate​an fun​tsez​koa ez den zati bat edo ele​men​tu komun bat aldi bate​ra​ko oku​pa​tzea edo des​ja​be​tzea, bai​me​na ema​nen da aldi bate​ra​ko oku​pa​tze​ko edo des​ja​be​tze​ko, beti​e​re eremu hori oku​pa​tze​ko beha​rra aurrez jus​ti​fi​ka​tzen bada. Aipa​tu beha​rra dago, bes​tal​de, hutsik dau​den higi​e​zi​nak mer​ka​tu​ra​tze​ra behar​tze​ko auke​ra ere hor dago​e​la.

Foru-lege​ak ezar​tzen du, bes​tal​de, behin sus​ta​tze​ko eta behar​tze​ko bide​ak amai​tu​ta​ko​an, Etxe​bi​zi​tza​ren Lurral​de Plan Sek​to​ri​a​la​ren ara​be​ra toki batek bizi​le​ku gisa era​bi​lia iza​te​ko eska​ri han​dia badu, esku​dun admi​nis​tra​zio​ak posi​ble iza​nen duela jabe​tza nahi​ta​ez des​ja​be dadin agin​tzea etxe​bi​zi​tzak zain​tze​ko eta bir​gai​tze​ko bete​be​ha​rra ez bete​tze​a​ga​tik, bal​din eta horrek per​tso​nen segur​ta​su​na kal​te​tu bade​za​ke.

III. kapi​tu​lu​an admi​nis​tra​zio jar​du​le​ei tres​nak ema​ten zaiz​kie arra​zoi jus​ti​fi​ka​tu​rik gabe hutsik dau​den etxe​bi​zi​tzak mer​ka​tu​ra​tze​ko, etxe​bi​zi​tzen behar argi bat dago​en toki​e​tan. Sus​ta​pen-tek​ni​kak era​bi​li ahal iza​nen dituz​te, baina baita poli​zi​a​ren bidez​ko tek​ni​kak ere. Horrez gain, etxe​bi​zi​tza​ren gai​no​ku​pa​zioa eta infra​e​txe​ak arau​tzen dira.

Foru-lege​ak kon​tu​an hartu ditu etxe​bi​zi​tzak kon​tsu​mi​tzen eta era​bil​tzen dituz​ten per​tso​nak babes​te​ko alder​di guz​ti​ak. Izan ere, babes horre​kin zeri​ku​si​rik ez duten arra​zoi​ek eta iriz​pi​de​ek mugi​tzen dute asko​tan higi​e​zi​nen mer​ka​tua.

IV. titu​lu​an aipa​tzen da, bes​tal​de, ber​din​ta​su​na bul​tza​tu​ko dela etxe​bi​zi​tza esku​ra​tze​ra​ko​an edo oku​pa​tze​ra​ko​an. Espai​ni​a​ko Kons​ti​tu​zi​o​ko 14. eta 9.2. arti​ku​lu​e​tan eta beste xeda​pen batzu​e​tan onar​tu​ta​ko ber​din​ta​sun-esku​bi​dea har​tzen dugu oina​rri​tzat. Beste xeda​pen hori​en arte​an hona​ko hauek azpi​ma​rra ditza​ke​gu: Kon​tsei​lu​a​ren 2000/78/EE Zuzen​ta​raua, 2000ko aza​ro​a​ren 27koa, Enple​guan eta oku​pa​zio​an tratu-ber​din​ta​su​ne​ra​ko espa​rru oro​ko​rra ezar​tze​a​ri buruz​koa, eta, batez ere, Kon​tsei​lu​a​ren 2000/43/EE Zuzen​ta​raua, per​tso​nen, edo​zein arra​za- edo etnia-jato​rri​ko​ak iza​nik ere, tratu-ber​din​ta​su​na​ren prin​tzi​pioa apli​ka​tze​a​ri buruz​koa, etxe​bi​zi​tza​ri erre​fe​ren​tzia egi​ten bai​tio.

Horrez gain, higi​e​zi​nen mer​ka​tua gar​de​na iza​te​ko iriz​pi​de​ak sar​tzen dira, eta ezar​tzen da zer bal​din​tza bete behar​ko dituz​ten higi​e​zi​nen sus​ta​pe​ne​an, erai​kun​tzan eta sale​ros​ke​tan parte har​tzen duten era​gi​le​ek bere jar​du​e​re​tan, foru lege hone​ta​ko hel​bu​ru​ei eta pro​ze​du​rei zuze​ne​an era​gi​ten badi​e​te, hel​bu​rua ez baita titu​lu​dun edo titu​lu gabe​ko lan​bi​de​ak arau​tzea.

Titu​lu hone​tan oso ohi​koa den beste arazo bat ere lan​du​ko dugu: izan ere, kon​tsu​mi​tzai​le​ek asko​tan ez dute infor​ma​zio nahi​koa iza​ten ira​gar​tzen edo eskain​tzen zai​e​na​ri buruz, eta kon​tra​tua sina​tze​ra​ko​an asko​tan ez da bal​din​tza lega​lik ego​ten edota ez da doku​men​ta​zi​o​rik ema​ten. Gai hori​ek oso garran​tzi​tsu​ak iza​ten dira aurre​ra​go erre​kla​ma​zio bat jar​tzen bada erre​kla​ma​zio​ak arra​kas​ta iza​te​ko, bai itun​du​ta​koa behar beza​la bete dadin eska​tzen bada, bai kon​tra​tua sun​tsi​tzea eska​tzen bada pro​fe​si​o​na​lak agin​du​ta​koa bete ez due​la​ko.

V. titu​lu​a​ren gaia, berriz, etxe​bi​zi​tza​ren babes publi​ko​a​ri buruz​koa da. Hor sar​tzen dira babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak esku​ra​tze​ko poli​ti​kak edota babe​sa jaso​tze​ko auke​ra duten bes​te​la​ko jar​du​e​rak.

Babe​sa jaso​tze​ko auke​rak dituz​ten jar​du​e​ren arte​an hona​ko hauek azpi​ma​rra dai​tez​ke: etxe​bi​zi​tza pri​ba​tu​ak alo​kai​ru sozi​a​le​ra bide​ra​tze​ko bitar​te​ko​tza​re​kin lotu​ta​ko​ak, eta ongi​za​te-esta​tu​e​tan oina​rriz​koa den tres​na bat sar​tzea hel​bu​ru dute​nak, hau da, etxe​bi​zi​tza alo​ka​tze​a​ren kos​tu​a​ri aurre egin ahal iza​te​ko zuze​ne​ko lagun​tza ema​tea fami​li​ei. Har​ta​ra, gizar​te​ra​tze​a​ri lagun​du​ko zaio, eta ez da gizar​te​an onar​ga​rria ez den utza​raz​pe​nik egon​go.

Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen arau​bi​de juri​di​ko komu​na kali​fi​ka​zio oso​ra​ko ezar​tzen da. Epe hori ezin da hogei​ta hama​bost urte baino txi​ki​a​goa izan, eta erai​ki​nen bizi​tza bali​a​ga​rri oso​ra​ko luza​tzen da lur​zo​ru publi​ko​an edo plan​gin​tzak horre​ta​ra​ko gorde ditu​en lur​zo​ru​e​tan erai​ki​ta​ko etxe​bi​zi​tzen kasu​an. Horre​kin lortu nahi dena da bi mer​ka​tu para​le​lo ego​tea: etxe​bi​zi​tzen mer​ka​tu libre bat eta babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen mer​ka​tu bat. Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen mer​ka​tu​an gain​ba​lioa onda​re bihur​tze​ko auke​ra arau​tu egi​nen da, pre​zio esku​ra​ga​rri​ko higi​e​zi​nen parke bat egon dadin beti, eta mer​ka​tu libre​tik kanpo gera​tu diren sek​to​re​ek etxe​bi​zi​tzak esku​ra​tu ahal iza​te​ko, ez bai​tu​te higi​e​zi​ne​tan inber​ti​tzea iza​nen hel​bu​ru​tzat, etxe​bi​zi​tza iza​te​ko esku​bi​dea ber​ma​tzea bai​zik.

Foru-lege​ak arau​tu egi​ten du babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak esku​al​da​tze​ko gehie​nez​ko pre​zioa. Esku​al​da​tze​ko auke​rak egon behar du, baina esku​al​da​tze horre​tan ezin da espe​ku​la​zi​o​rik onar​tu. Era bere​an, babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak esku​al​da​tze​ra​ko​an gain​pre​zioa debe​ka​tu​ta dago​e​la arau​tzen da.

IV. kapi​tu​lu​an lan​tzen den gaia da admi​nis​tra​zio publi​ko​ek babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak lehen​ta​su​nez esku​ra​tze​ko esku​bi​dea dute​la, eta esku​bi​de hori behar beza​la aurre​ra era​ma​te​ko ber​me​ak ere aipa​tzen dira. Izan ere, sis​te​ma​ren hel​bu​ru nagu​sia iru​zu​rrez​ko esku​al​da​tze​rik ez ego​tea da, eta babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen par​kea berres​ku​ra​tu eta zabal​du ahal iza​tea unean uneko beha​rrei eran​tzu​te​ko. Erre​gu​la​zio berri​an ezar​tzen denez, admi​nis​tra​zio​ak badu auke​ra esku​bi​de hori hiru​ga​rre​nen mese​de​tan era​bil​tze​ko: alo​kai​ru sozi​a​len alo​rre​an dihar​du​ten ira​ba​zi-asmo​rik gabe​ko era​kun​de​en mese​de​tan edota babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen eska​tzai​le​en erre​gis​tro​an izena eman duen per​tso​na​ren baten mese​de​tan. Horrez gain, adi​e​raz​ten da etxe​bi​zi​tza babes publi​ko​ko izen​da​tu​ta dago​en bitar​te​an luza​tu​ko dire​la lehen​ta​su​nez esku​ra​tze​ko esku​bi​dea eta atze​ra esku​ra​tze​ko esku​bi​dea.

VI. titu​lu​an zeha​tze​ko arau​bi​dea arau​tzen da, eta hasi​e​ran adi​e​raz​ten da admi​nis​tra​zio​a​ren ikus​ka​ri-fun​tzio​ak aurre​ra era​man ahal iza​te​ko ber​me​ak egon behar dire​la eta horre​tan dihar​du​ten agen​te​en balio fro​ga​ga​rria aitor​tu behar dela. Agen​te hori​ek etxe​bi​zi​tze​ta​ra sar​tze​ko auke​ra izan behar dute dagoz​ki​en lanak egi​te​ko.

Era​bi​li ahal iza​nen diren neu​rri zigor​tzai​le​ak ez dira ohiko isu​nak baka​rrik iza​nen, beste auke​ra ​batzuk ere ego​nen dira, bes​te​ak beste: higi​e​zi​na ixtea, arau-haus​le​ak ezgai​tzea, edota higi​e​zi​ne​ta​ko agen​te baten izena dago​ki​on erre​gis​tro​tik ken​tzea. Gai​ne​ra, zeha​pen-espe​di​en​te​a​ren azken ebaz​pe​na bete​ko dela ziur​ta​tze​ko behin-behi​ne​ko neu​rri​ak hartu ahal iza​nen dira.

Arau-haus​te​ak hiru mai​la​tan sail​ka​tu​ko dira: oso larri​ak, larri​ak eta ari​nak. Maila hori​e​ta​ko bakoi​tzak zerren​da bat iza​nen du, eta zerren​da horre​tan adi​e​ra​zi​ko da zer joka​bi​de jarrai​tu behar dituz​ten par​ti​ku​la​rrek etxe​bi​zi​tza​ren gaian era ego​ki​an jar​du​te​ko.

ATARIKO TITULUA
Xeda​pen oro​ko​rrak

1. arti​ku​lua. Xedea.

1. Foru-lege honen hel​bu​rua da etxe​bi​zi​tza iza​te​ko esku​bi​dea arau​tzea Nafa​rro​an. Hor sar​tzen dira, per​tso​na guz​ti​ek bizi​tza​ko etapa des​ber​di​ne​tan etxe​bi​zi​tza duin bat eta haien ego​e​ra fami​li​ar, eko​no​mi​ko eta sozi​a​le​ra ego​ki​tzen den etxe​bi​zi​tza bat lor​tze​ko duten esku​bi​de kons​ti​tu​zi​o​na​la ber​ma​tze​ko, era​gi​le publi​ko, era​gi​le pri​ba​tu eta gizar​te-era​gi​le​ek egi​ten dituz​ten jar​du​e​rak, esku​bi​de​ak eta bete​be​ha​rrak.

2. Etxe​bi​zi​tza iza​te​ko esku​bi​dea arau​tze​a​ren barru​an, hona​ko hauek sar​tzen dira:

a) Etxe​bi​zi​tza-poli​ti​kak zehaz​tea, eta poli​ti​ka hori​ek aurre​ra era​man ahal iza​te​ko plan​gin​tza- eta pro​gra​ma​zio-tres​nak zehaz​tea.

b) Erai​kun​tza​ren kali​ta​te​a​ri buruz​ko para​me​tro​ak fin​ka​tzea, eta erai​ki​nak era ego​ki​an era​bil dai​te​zen, zain dai​te​zen eta bir​gai dai​te​zen ber​ma​tu ahal iza​te​ko neu​rri​ak fin​ka​tzea.

c) Etxe​bi​zi​tzak era​bil​tzen dituz​ten per​tso​nak babes​tea, eta higi​e​zi​nen mer​ka​tu​an gar​den​ta​su​na egon dadin ber​ma​tzea.

d) Foru-lege hone​ta​ko alo​rrei dagoz​ki​en etxe​bi​zi​tzak eta haiek soi​lik sus​ta​tze​ko, erai​ki​tze​ko, esku​al​da​tze​ko eta admi​nis​tra​tze​ko jar​du​e​rak gau​za​tze​ra​ko​an erres​pe​ta​tu beha​rre​ko esku​bi​de​ak, bete​be​ha​rrak eta iriz​pi​de​ak zehaz​tea.

e) Arau​bi​de juri​di​koa eta babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak, pri​ba​tu​ak eta publi​ko​ak, eslei​tze​ko, kude​a​tze​ko eta kon​tro​la​tze​ko bal​din​tzak, haiek hor​ni​tzea eta zer beste jar​du​e​ra babes dai​tez​ke​en ezar​tzea.

f) Admi​nis​tra​zio​ak esku har​tze​ko arau​ak eta zeha​tze​ko arau​bi​dea.

2. arti​ku​lua. Hel​bu​ru​ak.

Foru-lege honek hona​ko hel​bu​ru​ak ditu:

a) Herri​ta​rrek etxe​bi​zi​tza duina eta ego​kia iza​te​ko duten esku​bi​de kons​ti​tu​zi​o​na​la bete​tzea Nafa​rro​a​ko Foru Komu​ni​ta​te​an.

b) Etxe​bi​zi​tzak sus​ta​tze​ko eta bir​gai​tze​ko jar​du​e​ra publi​ko nahiz pri​ba​tu​en eta eko​no​mia-, gizar​te- eta hiri​gin​tza-gara​pe​ne​ra​ko poli​ti​ka publi​ko​en arte​an kohe​ren​tzia-iriz​pi​de​ak jar​tzea.

c)Etxe​bi​zi​tzen eta etxe​bi​zi​tzak dau​den erai​ki​ne​ta​ko ele​men​tu komu​nen kali​ta​tea ber​ma​tzea, eta, horre​ta​ra​ko, bizi​le​ku gisa era​bil​tzen diren erai​ki​ne​tan kohe​sio sozi​a​la eta ingu​ru​men-kohe​sioa sus​ta​tze​ko iriz​pi​de​ak fin​ka​tzea, eta hiri-ingu​ru​ne duin eta egoki bat sor dadin bul​tza​tzea.

d) Nafa​rro​an bizi​le​ku gisa era​bil​tzen diren higi​e​zi​nen onda​rea zain​du, bir​gai​tu edo berri​tu dadin bul​tza​tzea.

e) Etxe​bi​zi​tzak kon​tsu​mi​tzen eta era​bil​tzen dituz​te​nen esku​bi​de​ak babes​tea, eta, horre​ta​ra​ko, etxe​bi​zi​tzak eta erai​ki​nak erai​ki​tze​ko, man​ten​tze​ko, berri​tze​ko eta bir​gai​tze​ko pro​ze​su​an eta sus​ta​pe​ne​an parte har​tzen duten era​gi​le​ek bete beha​rre​ko arau​ak fin​ka​tzea, bai eta etxe​bi​zi​tzak esku​al​da​tze​ra​ko​an, era​bil​tze​ra​ko​an edo edu​ki​tze​ra​ko​an sor​tzen diren harre​man juri​di​ko​e​ta​ko alde​ek bete beha​rre​ko arau​ak ere.

f) Etxe​bi​zi​tza esku​ra​tze​ra​ko​an bereiz​ke​ri​a​rik egon ez dadin ber​ma​tzea, eta, horre​ta​ra​ko, ekin​tza posi​ti​bo​ko neu​rri​ak ezar​tzea kolek​ti​bo ahu​len alde, etxe​bi​zi​tza iza​te​ko esku​bi​dea bete​tze​ko dau​den murriz​ke​tak eta ozto​po​ak ezaba dai​te​zen sus​ta​tuz eta bereiz​ke​ri​az​ko joka​bi​de​ak zigor​tuz.

g) Gizar​te-poli​ti​ke​ta​ra​ko etxe​bi​zi​tzen eskain​tza han​dia izan dadin lor​tzea, eta, bere​zi​ki, babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tze​na, hain​bat moda​li​ta​te​tan. Eskain​tza horrek ore​ka​tu​ta egon behar​ko du lurral​de​an, eta ego​kia izan behar​ko du lurral​de-ego​e​ra, hiri​gin​tza-ego​e​ra, eta ego​e​ra sozio​eko​no​mi​ko, per​tso​nal eta fami​li​ar des​ber​di​ne​ta​ra​ko. Bere​zi​ki kon​tu​an har​tu​ko dira, egi​tu​ra-arra​zoi​en​ga​tik edo ego​e​ra​ren ara​be​ra​ko arra​zoi​en​ga​tik, mer​ka​tu​ra iris​te​ko gaian baz​ter​tu​ta dau​den edo baz​ter​tu​ak iza​te​ko arris​ku​an dau​den kolek​ti​bo​ak.

h) Hiri​e​ta​ko eta herri​e​ta​ko auzo​e​tan eta bizi​te​gi-sek​to​re​e​tan aniz​ta​su​na eta kohe​sio sozi​a​la sus​ta​tzea, hiri-inte​gra​zio ego​kia ber​ma​tze​ko asmoz eta arra​zoi sozio​eko​no​mi​ko​ak, demo​gra​fi​ko​ak, gene​ro​a​re​kin lotu​ta​ko​ak, kul​tu​ra​lak, erli​ji​o​so​ak, edo bes​te​la​ko edo​zein dela kausa ger​ta​tzen diren segre​ga​zio, baz​ter​ke​ria, dis​kri​mi​na​zio edo gehie​gi​ke​ria kasu​ei aurrea har​tze​ko asmoz.

i) Jabe​tza​ren fun​tzio sozi​a​la​ren edu​ki​ak zehaz​tea bizi​le​ku gisa era​bil​tzen diren onda​sun higi​e​zi​nei dago​ki​e​nez, eta fun​tzio sozi​al hori bete​tzen ez duten ego​e​rak iden​ti​fi​ka​tze​ko eta zuzen​tze​ko auke​ra ema​nen duten para​me​tro​ak ezar​tzea.

3. arti​ku​lua. Defi​ni​zio​ak.

Ter​mi​no​ak erra​za​go uler​tu ahal iza​te​ko, muga​tu egi​nen dugu hona​ko kon​tzep​tu hauek foru lege hone​tan duten esa​na​hia:

a) Etxe​bi​zi​tza: bizi​le​ku gisa era​bil dai​tez​ke​en erai​kin fin​ko​ak dira, per​tso​na fisi​ko​ek bizi​le​ku gisa era​bil​tzen dituz​te​nak edo hel​bu​ru hori dute​nak. Etxe​bi​zi​tzen fun​tzio sozi​a​la hauxe da: bizi​tze​ko behar per​tso​nal arrun​tak ase​tze​ko beha​rrez​ko diren espa​zioa, ins​ta​la​zio​ak eta bali​a​bi​de mate​ri​a​lak ema​tea han bizi diren per​tso​nei. Etxe​bi​zi​tza​tzat har​tzen dira, hala​ber, higi​e​zi​ne​ko espa​zio eta zer​bi​tzu komu​nak edo eran​tsi​ak, etxe​bi​zi​tza​re​kin lotu​ta dau​de​nak. Etxe​bi​zi​tza iza​te​ko beha​rrez​koa da bizi​ga​rri​ta​sun bal​din​tzak bete​tzen ditu​e​la fro​ga​tzea, foru lege hone​tan eta gara​tzen duen arau​di​an eza​rri​ta​ko​a​ren ara​be​ra.

b) Etxe​bi​zi​tza nagu​sia: udal-errol​dan bizi​le​ku gisa ageri den etxe​bi​zi​tza da.

c)Biga​rren etxe​bi​zi​tza edo biga​rren bizi​le​ku​tzat era​bil​tzen den etxe​bi​zi​tza: aldi​an-aldi​an edo urte​an sei hila​be​te baino gutxi​a​goz era​bil​tzen diren etxe​bi​zi​tzak dira. Biz​tan​le​en errol​dan ez dira ager​tzen bizi​le​ku gisa.

d) Hutsik dago​en etxe​bi​zi​tza: arra​zoi jus​ti​fi​ka​tu​rik gabe bi urte baino gehia​goz jarrai​an oku​pa​tu gabe dago​en etxea da. Arra​zoi jus​ti​fi​ka​tu​tzat har​tu​ko dira lan-arra​zoi​en​ga​tik etxez alda​tu izana, men​de​ko​ta​sun-ego​e​ra baten​ga​tik bizi​le​kuz alda​tu izana, edota gero eta biz​tan​le gutxi​a​go dau​den landa-ere​mu​e​tan etxe​bi​zi​tza utzi izana.

e) Etxe​bi​zi​tza gai​no​ku​pa​tua: etxe​bi​zi​tza​ren aza​le​ra eta zer​bi​tzu​ak kon​tu​an har​tu​ta oku​pa​zio han​di​e​gia duten etxe​bi​zi​tzak dira. Etxe​bi​zi​tza bat gai​no​ku​pa​tu​ta dago​en edo ez era​ba​ki​tze​ko, Nafa​rro​an gutxi​e​ne​ko bizi​ga​rri​ta​sun-bal​din​tza gisa eza​rri​ta dau​den per​tso​na​ko aza​le​ra​ren estan​da​rrak har​tzen dira kon​tu​an. Foru-lege honen apli​ka​zi​o​ra​ko, ez dira gai​no​ku​pa​tu​tzat har​tu​ko biga​rren mai​la​ra arte​ko ahai​de​ta​su​nez​ko harre​ma​na duten bizi​ki​de​tza​ko uni​ta​te​ak, estan​dar hori​ek gain​di​tzen badi​tuz​te ere.

f) Infra​e​txea: bizi​ga​rri​ta​sun-zedu​la​rik izan gabe eta zedu​la hori lor​tze​ko bal​din​tzak bete gabe per​tso​nei osta​tu ema​te​ko era​bil​tzen den higi​e​zi​na da.

g) Gizar​te​ra​tze​ko etxe​bi​zi​tza: admi​nis​tra​zio publi​ko​ek edo ira​ba​zi-asmo​rik gabe​ko era​kun​de​ek kude​a​tzen dute arre​ta bere​zia behar duten per​tso​nei lagun​tze​ko. Alo​ka​tu​ta edo beste oku​pa​zio-mota​ren baten bidez laga​tzen zaie.

h) Etxe gabe​ak: per​tso​na batek edo bizi​ki​de​tza​ko uni​ta​te batek etxe​bi​zi​tza duin eta ego​ki​rik ez due​ne​an esa​ten da. Mul​tzo hone​tan sar​tzen dira bizi​le​ku​rik ez duten per​tso​nak, kale​an bizi dire​nak edota foru lege honen ara​be​ra etxe​bi​zi​tza​tzat jotzen ez diren leku​e​tan bizi dire​nak. Etxe gabe​tzat jotzen dira, hala​ber, alo​kai​rua ordain​du ezin iza​te​a​ga​tik etxe​tik bida​li​ak izan diren per​tso​nak.

i) Kohe​sio sozi​a​la: etxe​bi​zi​tza​ren ikus​pun​tu​tik, esan nahi duena da etxe​bi​zi​tzak erai​ki​tze​ra​ko​an eta eslei​tze​ra​ko​an kon​tu​an har​tu​ko dela lurral​de​an aniz​ta​sun sozi​a​la ego​tea. Horre​ta​ra​ko, beha​rrez​koa da pre​zio esku​ra​ga​rri​ko etxe​bi​zi​tza nahi​koa ego​tea biz​tan​le​ri​a​ren seg​men​tu guz​ti​e​ta​ra​ko, eta etxe​bi​zi​tza babes​tu​ak eslei​tze​ra​ko​an, espa​zio​an bereiz​ke​ta​rik egon​go ez dela ziur​ta​tzen duten iriz​pi​de​ak jar​tzea.

Kohe​sio sozi​a​la ego​te​ko beha​rrez​koa da bizi​te​gi-era​bi​le​ra hiri​gin​tza​ko beste era​bi​le​ra batzu​e​kin nahas​tea, eta babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak gai​ne​ra​ko etxe​bi​zi​tze​kin nahas​tea, bai orain gara​tzen diren hiri-ere​mu​e​tan, bai hiri​a​ren berri​kun​tza​ko pro​ze​su​e​tan.

Etxe​bi​zi​tza herri​gu​ne bate​an bal​din bada​go, ingu​ru​nea oso garran​tzi​tsua da kohe​sio sozi​a​la ego​te​ko. Ingu​ru​ne horrek urba​ni​za​tu​ta egon behar du, iris​te​ko erra​za izan behar du eta beha​rrez​ko gau​zez hor​ni​tu​ta egon behar du –lurral​de- eta hiri​gin​tza-plan​gin​tze​tan eta lege​e​tan eza​rri​ta​ko​a​ren ara​be​ra–. Horrez gain, mugi​kor​ta​su​na erraz​tu behar du –ahal bada moto​ri​za​tu gabea edo garraio kolek​ti​bo​ko eta publi​ko​ko sis​te​men bidez​koa–, gizar​te-harre​ma​nak eta lan-harre​ma​nak erraz​tu behar ditu, eta oina​rriz​ko zer​bi​tzu​ak jaso​tze​ko auke​ra eman behar du, gai​ne​ra​ko esku​bi​de eta bete​be​har kons​ti​tu​zi​o​na​len era​gin​kor​ta​su​na ber​ma​tze​ko.

j) Ingu​ru​me​na​ren iraun​kor​ta​su​na: hemen sar​tzen dira erai​kun​tzan mate​ri​a​lak era era​gin​ko​rre​an era​bil​tzea, ener​gi​ak eta bali​a​bi​de​ak aurrez​tea eta era era​gin​ko​rre​an era​bil​tzea, etxe​ko hon​da​ki​nak eta isu​ri​ak aha​lik eta txi​ki​e​nak iza​tea eta kude​a​tzea, eta, oro har, erai​ki​nen, etxe​bi​zi​tzen, gelen eta osa​tzen duten leku komu​nen eko​e​ra​gin​kor​ta​su​na han​di​tze​ko balio duen guz​tia, bai eta bizi​le​ku-onda​re​a​ren era​bi​le​ra era​gin​ko​rra ere, hau da, aha​lik eta gehien oku​pa​tzea.

4. arti​ku​lua. Inte​res oro​ko​rre​ko zer​bi​tzua.

1. Inte​res oro​ko​rre​ko zer​bi​tzu iza​nen dira gizar​te-poli​ti​ke​ta​ra​ko etxe​bi​zi​tzak ema​te​a​re​kin lotu​ta​ko jar​du​e​rak, herri​tar guz​ti​en​tza​ko etxe​bi​zi​tza duin eta ego​kia ber​ma​tze​ko zer​bi​tzu, hain zuzen ere.

2. Etxe​bi​zi​tza​ren alo​rre​ko kon​tzep​tu​ak Euro​pan homo​lo​ga​tu ahal iza​te​ko, etxe​bi​zi​tza sozi​al​tzat har​tu​ko dira foru lege hone​tan eza​rri​ta​ko gizar​te-poli​ti​ke​ta​ra​ko era​bil​tzen diren etxe​bi​zi​tzak, erai​kun​tza berri​e​ta​ko​ak, bir​gai​tze-pro​ze​su​en bidez lor​tu​ta​ko​ak edo bitar​te​ko​tza​ra​ko eta laga​pe​ne​ra​ko pro​gra​ma sozi​a​len bidez lor​tu​ta​ko​ak.

5. arti​ku​lua. Fun​tzio sozi​a​la bete​tzea.

1. Jabe​tza-esku​bi​dea iza​te​ak horrek daka​rren fun​tzio sozi​a​la bete​tzea ere esan nahi du. Jabe​tza​ren fun​tzio sozi​a​la bete​tzen ez dela kon​tsi​de​ra​tu​ko da kasu hau​e​tan:

a) Jabe​ak etxe​bi​zi​tza zain​tze​ko eta bir​gai​tze​ko bete​be​ha​rra bete​tzen ez badu, eta horrek per​tso​nen segur​ta​su​na arris​ku​an jar​tzen badu, beti​e​re beha​rra dute​la fro​ga​tzen duten jabe​ei nahi​koa diru-lagun​tza publi​ko eman bazaiz​kie etxe​bi​zi​tza bir​gai​tze​ko.

b) Etxe​bi​zi​tza bat edo etxe​bi​zi​tzen erai​kin bat eten​ga​be oku​pa​tu gabe bada​go arra​zoi jus​ti​fi​ka​tu​rik gabe.

c) Etxe​bi​zi​tza bat gai​no​ku​pa​tu​ta bada​go.

d) Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tza bat jabe​a​ren ohiko bizi​le​kua edo bizi​le​ku iraun​ko​rra ez bal​din bada.

2. Jabe​tza​ren fun​tzio sozi​a​la bete​tzen dela ber​ma​tze​ko, etxe​bi​zi​tza​ren gaian esku​me​na duten admi​nis​tra​zio​ek era​ba​ki​ko dute lege hone​tan aurrei​ku​si​ta​ko zer sus​ta​pen- eta hitzar​men-bide posi​ti​bo era​bi​li behar diren. Horrez gain, neu​rri fis​ka​lak edo behar​tze​ko neu​rri​ak ere hartu ahal iza​nen dituz​te, hemen eza​rri​ta​koa bete​a​raz​te​ko edo fun​tzio sozi​a​la bete​tzen ez dute​nak zigor​tze​ko. Jabe​tza​ren fun​tzio sozi​a​la bete​tzen ez duten ego​e​ra bakar hori​ek zehaz​te​ra​ko​an edo era​ba​ki​tze​ra​ko​an, edota lege​a​ren barru​an aurrei​ku​si​ta​ko neu​rri​ren bat apli​ka​tze​ra​ko​an, etxe​bi​zi​tza​ren gaian esku​me​na duen depar​ta​men​tu​ak eta toki-admi​nis​tra​zio​ek bate​ra lan egi​nen dute.

6. arti​ku​lua. Ekin​tza publi​koa.

1. Nafa​rro​a​ko Foru Komu​ni​ta​te​an bizi​le​kua duten per​tso​nek, Nafa​rro​a​ko edo​zein uda​le​rri​tan gutxi​e​nez ere bi urtez jarrai​an errol​da​tu​ta egon badi​ra eta etxe​bi​zi​tza babes​tua esku​ra​tu ahal iza​te​ko bal​din​tzak bete​tzen badi​tuz​te, esku​bi​dea iza​nen dute etxe​bi​zi​tza duin eta egoki bat iza​te​ko ekin​tza publi​ko​a​ren bidez, alo​kai​ru sozi​a​le​an.

2. Alo​kai​ru sozi​a​le​ko etxe​bi​zi​tzen alo​rre​an kon​tu​an har​tu​ko dira herri​ta​rren beha​rrak, bai eta diru-sarre​ren ara​be​ra ordain​tze​ko dituz​ten auke​rak ere. Alo​kai​ru-kuota ezi​nen da fami​lia-uni​ta​te​a​ren diru-sarre​ren %30 baino han​di​a​goa izan.

3. Esku​bi​de hau ber​ma​tze​ko ordu​an, lehen​ta​su​na iza​nen dute bere bali​a​bi​de eko​no​mi​ko​en bidez etxe​bi​zi​tza duin eta egoki bat esku​ra​tze​ko edo hala​ko etxe​bi​zi​tza bati eus​te​ko modu​an ez dau​den herri​ta​rrek.

4. Arti​ku​lu hone​ta​ko lehe​nen​go idatz-zati​an adi​e​ra​zi​ta​ko esku​bi​dea aitor​tze​ko beha​rra Nafa​rro​a​ko Foru Komu​ni​ta​te​ko bote​re publi​ko​en aurre​an plan​te​a​tu ahal iza​nen da, eta epai​ke​ta bate​an eska​tu ahal iza​nen da.

5. Aipa​tu​ta​ko hel​bu​ru​ak bete​tze​ko, hiri-anto​la​men​du​ko pla​ne​tan uda​lek behar adi​na​ko lur​zo​rua gor​de​ko dute etxe​bi​zi​tza publi​ko​ak erai​ki​tze​ko.

I. TITU​LUA
Etxe​bi​zi​tza​ren alo​rre​ko
esku​me​nei buruz​koa

7. arti​ku​lua. Nafa​rro​a​ko Foru Komu​ni​ta​te​ko Admi​nis​tra​zio​a​ren esku​me​nak.

1. Foru Komu​ni​ta​te​ko Admi​nis​tra​zio​ak lagun​du egin behar du Nafa​rro​an etxe​bi​zi​tza iza​te​ko esku​bi​dea ber​ma​tzen, eta, horre​ta​ra​ko, etxe​bi​zi​tza​ren alo​rre​ko inte​res oro​ko​rrak gorde ahal iza​te​ko esku​me​nak era​bil​tzen ditu, eta toki-era​kun​de​e​kin koor​di​na​tu​ta lan​tzen ditu sub​si​di​a​ri​o​ta​sun-prin​tzi​pio​a​ri dagoz​ki​on gaiak.

2. Foru Komu​ni​ta​te​ko Admi​nis​tra​zio​ak, etxe​bi​zi​tza​ren gaian esku​me​na duen depar​ta​men​tu​a​ren bidez, gai honi dagoz​ki​on esku​me​nak era​bil​tzen ditu, etxe​bi​zi​tzak zuze​ne​an sus​ta​tzen ditu, esa​te​ra​ko. Horrez gain, toki-era​kun​de​en ekin​tza sus​ta​tzen du, esku​me​nak era​bil​tzen lagun​tzen die, eta, jar​du​e​ra​rik ez bada​go edo arau​tu​ta​koa bete​tzen ez bada, dagoz​ki​on ahal​me​ne​tan subro​ga​tzen da, toki​ko arau​bi​de​a​ri buruz​ko lege​di​an eza​rri​ta​ko​a​ri jarrai​ki. Dena den, horrek ez ditu alde bate​ra uzten Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ko beste depar​ta​men​tu batzu​ei foru lege hone​tan ber​tan onar​tzen zaiz​ki​en esku​me​nak.

3. Esku​me​nak era pro​por​tzi​o​na​tu​an era​bil​tze​ko, beha​rrez​koa da toki​ko parte-har​tze nahi​koa ego​tea, eta haien inte​re​sei arre​ta objek​ti​boa eta nahi​koa ema​tea era​ba​ki​ak har​tze​ko pro​ze​su​e​tan.

8. arti​ku​lua. Toki​ko esku​me​nak.

1. Beren inte​re​sak kude​a​tze​ko auto​no​mia dute​nez, Foru Komu​ni​ta​te​ko toki-era​kun​de​ek hona​ko hauek har​tzen dituz​te kon​tu​an etxe​bi​zi​tza​ren alo​rre​an dituz​ten esku​me​nak era​bil​tze​ra​ko​an: toki-arau​bi​de​a​ri buruz​ko lege​dia, hiri​gin​tza-lege​dia eta foru legea hau. Beste admi​nis​tra​zio batzu​e​kin hitzar​me​nak egi​te​ko eta jar​du​e​rak ados​te​ko auke​ra ere badu​te.

2. Toki​ko lege​di​a​ren ara​be​ra toki-era​kun​de​ek sus​ta​tze​ko eta kude​a​tze​ko esku​me​nak dituz​te, baina, horrez gain, auke​ra iza​nen dute etxe​bi​zi​tza​ri buruz​ko poli​ti​kak Nafa​rro​a​ko Gober​nu​a​re​kin ados​te​ko, foru lege hone​tan eta hiri​gin​tza-lege​di​an toki-plan​gin​tza​ra​ko eta toki​az gain​di​ko plan​gin​tza​ra​ko eza​rri​ta​ko tres​nen espa​rru​an, eta etxe​bi​zi​tza​ren toki​an toki​ko bule​go​ak edo par​tzu​er​go​ak sor dai​te​zen bul​tza​tze​ko. Har​ta​ra, etxe​bi​zi​tza​re​kin lotu​ta​ko fun​tzio​ak eta zer​bi​tzu​ak bate​ra kude​a​tu ahal iza​nen dituz​te.

3. Dimen​tsio​a​ga​tik edo bali​a​bi​de fal​ta​ga​tik etxe​bi​zi​tza​ri dagoz​ki​on esku​me​nak guz​tiz gau​za​tu ezin dituz​ten toki-era​kun​de​ek lagun​tza tek​ni​koa, finan​tza​rioa eta juri​di​koa eska​tu ahal iza​nen diote Nafa​rro​a​ko Gober​nu​a​ri horre​ta​ra​ko.

4. Dimen​tsio​a​ga​tik zail​ta​su​nak badi​tuz​te foru lege hone​tan ema​ten zaiz​ki​en esku​me​nak –higi​e​zi​nen kali​ta​tea kon​tro​la​tzea, etxe​bi​zi​tzak esku​ra​tu eta jaso​tze​ra​ko​an ber​din​ta​su​na ber​ma​tzea, edota kon​trol- eta zigor​tze-lanak gau​za​tzea– behar beza​la gau​za​tze​ko, toki-era​kun​de​ek toki​ko beste era​kun​de​ren bati edo Nafa​rro​a​ko Gober​nu​a​ri eska​tu ahal iza​nen diote esku​men horre​kin lotu​ta​ko kudea​ke​tak egi​te​ko.

9. arti​ku​lua. Etxe​bi​zi​tza​ren Nafa​rro​a​ko Kon​tsei​lua.

1. Etxe​bi​zi​tza​ren gaian Nafa​rro​a​ko Gober​nu​a​ri ahol​ku​ak ema​tea da Etxe​bi​zi​tza​ren Nafa​rro​a​ko Kon​tsei​lu​a​ren zere​gi​na. Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​ra atxi​ki​ta dago, eta hona​ko hauek dagoz​kio:

a) Etxe​bi​zi​tza​re​kin lotu​ta​ko gai​e​tan pro​po​sa​me​nak eta ira​do​ki​zu​nak egi​tea.

b) Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​ak etxe​bi​zi​tza​ren alo​rre​ko plan​gin​tza- eta pro​gra​ma​zio-tres​nei buruz eska​tu​ta​ko txos​te​nak eta iriz​pe​nak egi​tea, bai eta etxe​bi​zi​tza​ren foru-pla​nei buruz​ko​ak ere.

c) Inda​rre​an dago​en arau​di​a​ren ara​be​ra dago​ki​on beste edo​zein fun​tzio.

2. Etxe​bi​zi​tza​ren Nafa​rro​a​ko Kon​tsei​lu​an ordez​ka​ri​tza duten era​kun​de​en aurre​an azal​du behar​ko dira, entzu​nal​di publi​ko​an, etxe​bi​zi​tza​ren alo​rre​ko xeda​pen oro​ko​rre​ko pro​iek​tu​ak.

3. Foru Gober​nu​ak zehaz​tu behar du Etxe​bi​zi​tza​ren Nafa​rro​a​ko Kon​tsei​lu​a​ren osa​e​ra eta fun​tzi​o​na​men​dua, Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​ak egin​da​ko pro​po​sa​me​ne​tik abi​a​tu​ta. Kon​tsei​lu​an hona​ko hauek egon​go dira ordez​ka​tu​ta: Nafa​rro​a​ko Par​la​men​tua, Nafa​rro​a​ko Gober​nua eta Toki Admi​nis​tra​zioa, kon​tsu​mi​tzai​le​ak eta era​bil​tzai​le​ak, Nafa​rro​a​ko Gazte Kon​tsei​lua, era​gi​le eko​no​mi​ko​ak eta gizar​te-era​gi​le​ak, auzo​ko era​kun​de​ak, zen​bait kolek​ti​bo pro​fe​si​o​nal, hala nola arki​tek​to​e​na, arki​tek​to tek​ni​ko edo apa​re​ja​do​re​e​na edota indus​tri inge​ni​a​ri​e​na, eta kolek​ti​bo ahu​le​nek etxe​bi​zi​tza iza​te​ko esku​bi​dea lor deza​ten lane​an dihar​du​ten ira​ba​zi-asmo​rik gabe​ko era​kun​de​ak.

4. Kon​tsei​lua osa​tze​ra​ko​an gene​ro-pare​ko​ta​su​na kon​tu​an har​tu​ko da.

5. Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​ko titu​la​rra iza​nen da Etxe​bi​zi​tza​ren Nafa​rro​a​ko Kon​tsei​lu​ko lehen​da​ka​ria.

II. TITU​LUA
Etxe​bi​zi​tza​ren alo​rre​ko pro​gra​ma​zio​a​ri eta lurral​de-plan​gin​tza​ri buruz​koa

I. KAPI​TU​LUA
Xeda​pen oro​ko​rrak

10. arti​ku​lua. Kon​tzep​tua.

1. Etxe​bi​zi​tza​ren plan​gin​tzak eta pro​gra​ma​zio​ak hel​bu​ru iza​nen du lur​zo​rua bizi​le​ku gisa era​bil​tze​a​ren eduki sozi​a​lak zehaz​tea, egun​go lurral​de-plan​gin​tza oro​kor eta par​tzi​a​la​ren barru​an. Etxe​bi​zi​tza​re​kin lotu​ta​ko inte​res oro​ko​rrak zehaz​tu eta babes​tu​ko ditu, eta gara​pen iraun​ko​rra​ren alde egi​nen eko​no​mia-, ingu​ru​men- eta gizar​te-gai​e​tan, lurral​de​an zen​bait era​bi​le​ra jar​tze​an mer​ka​tu​ak sor​tzen ditu​en deso​re​kak kon​pon​tze​ko eta herri​ta​rren bizi-kali​ta​tea hobe​tze​ko.

2. Etxe​bi​zi​tza​ren plan​gin​tza eta pro​gra​ma​zio hori Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak egi​nen du Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​a​ren bidez, edota, bes​te​la, toki-era​kun​de​ek, hala ados​ten badu​te Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​a​re​kin.

11. arti​ku​lua. Etxe​bi​zi​tza​ren plan​gin​tza​ra​ko eta pro​gra​ma​zi​o​ra​ko tres​nak.

1. Etxe​bi​zi​tza​ren plan​gin​tza​ra​ko eta pro​gra​ma​zi​o​ra​ko tres​nek foru lege honen xede​a​ren eta hel​bu​ru​en apli​ka​zioa zehaz​tu behar​ko dute, dago​ki​en espa​rru​a​ren barru​an. Horre​ta​ra​ko, gida​le​rro​ak, aldi bate​ra​ko hel​bu​ru​ak, eki​te​ko pro​po​sa​me​nak, kon​trol-adi​e​raz​le​ak, iraun​kor​ta​sun-ata​la​se​ak, gomen​dio​ak eta zuze​ne​an apli​ka​tze​ko arau​ak eza​rri behar​ko dituz​te.

2. Foru-lege honek etxe​bi​zi​tza​ren plan​gin​tza​ra​ko eta pro​gra​ma​zi​o​ra​ko tres​na hauek ezar​tzen ditu:

a) Nafa​rro​a​ko Etxe​bi​zi​tza​ren Lurral​de Plan Sek​to​ri​a​la.

b) Uda​laz Gain​di​ko Etxe​bi​zi​tza Plan Sek​to​ri​a​lak.

c) Toki​ko etxe​bi​zi​tza-pla​nak.

3. Aurre​ko idatz-zati​an aipa​tu​ta​ko plan eta pro​gra​me​tan eza​rri​ta​koa bete​tzen ez bada, eta hala aitor​tzen bada toki​ko lege​dia apli​ka​ga​rri​a​ren ara​be​ra, Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ko Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​ak subro​ga​tze​ko auke​ra iza​nen du, eta bete​be​har hori​ek bete​tze​ko nahi​ta​ez​ko​ak diren neu​rri​ak hartu behar​ko ditu, toki-era​kun​de​en ordez.

12. arti​ku​lua. Nafa​rro​a​ko Etxe​bi​zi​tza​ren Lurral​de Plan Sek​to​ri​a​la.

1. Foru-lege hone​tan aurrei​ku​si​ta​ko poli​ti​kak Foru Komu​ni​ta​te osoan apli​ka​tze​ra​ko​an, Nafa​rro​a​ko Etxe​bi​zi​tza​ren Lurral​de Plan Sek​to​ri​a​la har​tu​ko da oina​rri​tzat. Lurral​de-anto​la​men​du​ra​ko pla​ne​tan eza​rri​ta​koa bete behar​ko du, eta kohe​ren​tea izan behar​ko du Nafa​rro​a​ko Lurral​de Estra​te​gi​a​re​kin.

2. Nafa​rro​a​ko Etxe​bi​zi​tza​ren Lurral​de Plan Sek​to​ri​a​lak etxe​bi​zi​tza​ren alo​rre​ko beha​rrak, gabe​zi​ak eta deso​re​kak kal​ku​la​tu behar​ko ditu. Alde horre​ta​tik, Etxe​bi​zi​tza​ren Lurral​de Pla​nak azter​ke​ta hauek bil​du​ko ditu bes​te​ak beste:

a) Zen​bat bizi​te​gi-lur​zo​ru era​bil dai​te​ke​en gara​pen berri​e​ta​ra​ko.

b) Zen​bat bizi​te​gi-lur​zo​ru sortu den azken hamar urte​e​tan.

c) Babes publi​ko​ko zen​bat etxe​bi​zi​tza dau​den, zer tipo​lo​gia duten eta lurral​de​an non dau​den.

d) Etxe​bi​zi​tza​ren era​bi​le​ra-moda​li​ta​te bakoi​tze​tik zen​bat etxe​bi​zi​tza dau​den. Moda​li​ta​te​en arte​an etxe​bi​zi​tza nagu​sia, biga​rren etxe​bi​zi​tza edo hutsik dago​en etxe​bi​zi​tza berei​zi​ko dira, eta bakoi​tzak zer bila​ka​e​ra izan deza​ke​en adi​e​ra​zi behar​ko da.

e) Admi​nis​tra​zio​ek edo enpre​sa publi​ko​ek oku​pa​tu gabe dituz​ten erai​ki​ne​ta​tik eta lur​zo​ru​e​ta​tik zen​bat era​bil dai​tez​ke​en etxe​bi​zi​tza sozi​a​len poli​ti​ka​re​kin lotu​ta​ko etxe​bi​zi​tze​ta​ra​ko.

f) Etxe​bi​zi​tza​re​kin lotu​ta​ko oina​rriz​ko datu demo​gra​fi​ko​en azter​ke​ta, bere​zi​ki kolek​ti​bo ahu​le​nei dagoz​ki​en datu​ak, esate bate​ra​ko, hau​e​nak: gura​so​e​kin errol​da​tu​ta dau​den adin nagu​si​ko gaz​te​ak, tratu txa​rrak jaso dituz​ten ema​ku​me​ak, per​tso​na zaha​rrak, gura​so baka​rre​ko fami​li​ak, immi​gran​te​ak, edota etxe​rik gabe​ko per​tso​nak.

g) Erai​ki​nen par​ke​a​ren ego​e​ra​ri buruz​ko datu​en azter​ke​ta, bai eta man​ten​tze​ko, hobe​tze​ko edo ordez​tu​ak iza​te​ko beha​rrei buruz​ko datu​ak ere, bere​zi​ki infra​e​txe​en ego​e​ra eta pro​ze​su​e​na.

3. Azter​ke​ta hori​en ara​be​ra, Nafa​rro​a​ko Etxe​bi​zi​tza​ren Lurral​de Plan Sek​to​ri​a​lak hona​ko hauek eza​rri​ko ditu bes​te​ak beste:

a) Gizar​te-poli​ti​ke​ta​ra​ko era​bil​tzen diren etxe​bi​zi​tza-moten arte​tik, zen​bat behar diren bakoi​tze​tik.

b) Babes publi​ko​ko zen​bat etxe​bi​zi​tza behar diren.

b) Zen​bat zuz​ki​du​ra-etxe​bi​zi​tza publi​ko behar diren.

d) Pla​na​ren apli​ka​zio​a​ri jarrai​pe​na egi​te​ko eta plana alda​tze​ko eta berri​kus​te​ko iriz​pi​de​en zehaz​ta​pe​na.

4. Hiri​gin​tza-lege​di​a​ren ara​be​ra gorde beha​rre​ko gutxi​e​ne​ko lur​zo​ru​az gain, uda​le​rri bate​an edo gehia​go​tan 3. pun​tu​ko b para​gra​fo​an adi​e​ra​zi​ta​ko etxe​bi​zi​tze​ta​ra​ko lur​zo​ru gehia​go gorde dadin ezar deza​ke Nafa​rro​a​ko Etxe​bi​zi​tza​ren Lurral​de Plan Sek​to​ri​a​lak. Horrez gain, era​gi​na iza​nen du lur​zo​rua uda​le​rri​en arte​an nola bana​tu​ko den era​ba​ki​tze​ra​ko​an, dago​ki​on uda​le​kin ados​tu​ko baitu, era ore​ka​tu​an eta bereiz​ke​ta​rik gabe bana dadin.

5. Nafa​rro​a​ko Etxe​bi​zi​tza​ren Lurral​de Plan Sek​to​ri​a​la egi​te​ra​ko​an, Nafa​rro​a​ko Gober​nu​an etxe​bi​zi​tza​re​kin lotu​ta​ko esku​me​nak dituz​ten gai​ne​ra​ko depar​ta​men​tu​e​kin elkar​la​ne​an jar​dun behar​ko du Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​ak. Herri​ta​rrek eta toki-era​kun​de​ek parte har​tu​ko dute plana egi​te​ra​ko​an, gai​a​re​kin lotu​ta​ko inte​res pri​ba​tu eta publi​ko​ak eza​gu​tu eta azter​tu ahal iza​te​ko. Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​ak onar​tu behar​ko du lehen​da​bi​zi plana. Behin Etxe​bi​zi​tza​ren Nafa​rro​a​ko Kon​tsei​lu​ak entzun​da​ko​an eta Eko​no​mia eta Gizar​te Kon​tsei​lu​a​ren iriz​pe​na jaso​ta​ko​an, Gober​nu​ak Nafa​rro​a​ko Etxe​bi​zi​tza​ren Lurral​de Plan Sek​to​ri​a​la​ren behin-behi​ne​ko onar​pe​na eman behar​ko du. Behin Gober​nu Kon​tsei​lu​ak pla​na​ren behin-behi​ne​ko onar​pe​na eman due​ne​an, Nafa​rro​a​ko Par​la​men​tu​ra bida​li​ko du, han onar deza​ten.

6. Nafa​rro​a​ko Etxe​bi​zi​tza​ren Lurral​de Plan Sek​to​ri​a​lak zen​bait jar​du​e​ra zehaz​tu​ko ditu, ​batzuk zuze​ne​an gau​za​tze​ko​ak eta beste ​batzuk hiri​gin​tza-plan​gin​tza​ren bidez gara​tze​ko​ak. 7. Posi​ble iza​nen da Nafa​rro​a​ko Etxe​bi​zi​tza​ren Lurral​de Plan Sek​to​ri​a​la​ren zati ​batzuk plan espe​zi​fi​ko​en bidez zehaz​tea eta gara​tzea, pla​ne​an ber​tan hala zehaz​ten bada. 8. Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak finan​tzi​a​zio-ildo espe​zi​fi​ko bat sor​tu​ko du Nafa​rro​a​ko Etxe​bi​zi​tza​ren Lurral​de Plan Sek​to​ri​a​la egi​te​ak eka​rri​ko duen karga eko​no​mi​ko​a​ri aurre egi​te​ko. Finan​tza-ildo hori pla​na​re​kin bate​ra egi​nen den memo​ria eko​no​mi​ko bate​an adi​e​ra​zi​ko da.

9. Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak era​ba​ki​ko du babes publi​ko​ko zen​bat etxe​bi​zi​tza sus​ta​tu​ko ditu​en zuze​ne​an Foru Komu​ni​ta​te​ko Admi​nis​tra​zio​ak Nafa​rro​a​ko Etxe​bi​zi​tza​ren Lurral​de Plan Sek​to​ri​a​la​ren espa​rru​an.

13. arti​ku​lua. Uda​laz Gain​di​ko Etxe​bi​zi​tza Plan Sek​to​ri​a​lak.

1. Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ko Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​ak –etxe​bi​zi​tza​ri buruz​ko Uda​laz Gain​di​ko Plan Sek​to​ri​a​len bidez– uda​laz gain​di​ko inte​re​sei era​gi​ten die​ten jar​du​e​rak pro​gra​ma ditza​ke etxe​bi​zi​tza​ren alo​rre​an eta lur​zo​ru​a​ren bizi​te​gi-kudea​ke​ta​ren alo​rre​an, Nafa​rro​a​ko Etxe​bi​zi​tza​ren Lurral​de Plan Sek​to​ri​a​la ez bada​go, eta beti​e​re toki​an ber​tan ez bada ados​ta​su​nik egon aurrez. Pro​gra​ma​tu​ko diren era​gi​ke​tak epe jakin bate​ra​ko izan behar​ko dira, eta dago​ki​on toki-era​kun​de​e​kin hitzar​me​nak egi​ten sai​a​tu​ko dira.

2. Nafa​rro​a​ko Foru Komu​ni​ta​te​ko Admi​nis​tra​zio​ak lur​sai​lak eros ditza​ke, edo​zein era​ta​ko lur​zo​ru​tan, hiri​gin​tza-lege​di​an eza​rri​ta​ko​a​ren ara​be​ra.

3. Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak finan​tzi​a​zio-ildo espe​zi​fi​ko bat sor​tu​ko du etxe​bi​zi​tza​ri buruz​ko uda​laz gain​di​ko pro​gra​mak egi​te​ak eka​rri​ko duen karga eko​no​mi​ko​a​ri aurre egi​te​ko.

14. arti​ku​lua. Toki​ko etxe​bi​zi​tza-pla​nak.

1. Nafa​rro​a​ko Foru Komu​ni​ta​te​ko Admi​nis​tra​zio​ak ekar​pen eko​no​mi​ko bat egi​tea dakar​ten etxe​bi​zi​tza-poli​ti​kak ados​te​ko admi​nis​tra​zio​a​re​kin bera​re​kin, uda​le​rri​ek toki​ko etxe​bi​zi​tza-plan bat onar​tu behar​ko dute. 10.000 biz​tan​le baino gehia​go​ko uda​le​rri​e​tan nahi​ta​ez​koa iza​nen da plana edu​ki​tzea.

2. Toki​ko etxe​bi​zi​tza-pla​nek zehaz​ten dituz​te uda​lek etxe​bi​zi​tza-poli​ti​ken gaian egin​da​ko pro​po​sa​me​nak eta har​tu​ta​ko kon​pro​mi​so​ak, eta Foru Komu​ni​ta​te​ko Admi​nis​tra​zio​a​re​kin etxe​bi​zi​tza-poli​ti​kak ados​te​ko espa​rrua dira.

3. Toki​ko etxe​bi​zi​tza-pla​ne​tan hona​ko atal hauek ager​tu behar​ko dira: uda​le​rri​an etxe​bi​zi​tza​ren ego​e​ra zein den adi​e​raz​ten duen azter​ke​ta eta dia​gno​sia; lortu beha​rre​ko hel​bu​ru​ak eta jar​du​te​ko pro​gra​mak eta estra​te​gi​ak; eta jar​du​e​ra hori​en eba​lu​a​zio eko​no​mi​ko eta finan​tza​rioa. Toki​ko etxe​bi​zi​tza-pla​nen irau​pe​na sei urte​koa iza​nen da, baina horrek ez du esan nahi epe luze​a​go​ra​ko azter​ke​tak egin ezin dai​tez​ke​e​nik edo epe luze​a​go​ra​ko jar​du​e​rak pro​po​sa ezin dai​tez​ke​e​nik. Behin sei urte​ak iga​ro​ta​ko​an, toki​ko plana berri​ku​si egin behar​ko da.

3.1. Azter​ke​ta eta dia​gno​si​a​ren ata​le​an, toki​ko etxe​bi​zi​tza-pla​nek hona​ko hauek jaso behar​ko dituz​te gutxi​e​nez:

a) Demo​gra​fi​a​ri eta etxe​bi​zi​tza​ren beha​rra​ri buruz​ko aurrei​kus​pe​nak. Zehaz​tu egin behar​ko da zer kolek​ti​bok dituz​ten zail​ta​su​nak etxe​bi​zi​tza esku​ra​tze​ko, edo zer kolek​ti​bo dau​den eze​gon​kor​ta​sun-ego​e​ran etxe​bi​zi​tza​ri dago​ki​o​nez.

b) Etxe​rik ez dute​nen ego​e​ra​ren azter​ke​ta.

c) Gizar​te-poli​ti​ke​ta​ra​ko etxe​bi​zi​tzen eskain​tza​ren poten​tzi​a​la adi​e​raz​ten duen azter​ke​ta.

d) Etxe​bi​zi​tza-eskain​tza​ren poten​tzi​a​la​ren azter​ke​ta. Zehaz​tu behar​ko dira babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tze​ta​ra​ko erre​ser​ben kan​ti​ta​tea, moda​li​ta​tea, esku​ra​tze​ko arau​bi​dea eta eki​men publi​koa edo pri​ba​tua, bai eta erre​ser​ba hori​ek zehaz​te​ko edo gehi​tze​ko pro​po​sa​me​na ere.

e) Infra​e​txe​en eta foru lege hone​tan zehaz​tu​ta​ko kali​ta​te-bal​din​tzak bete​tzen ez dituz​ten etxe​bi​zi​tzen edo etxe​bi​zi​tza-erai​ki​nen ego​e​ra​ren azter​ke​ta.

f) Hiri​gin​tza-lege​di​an eza​rri​ta​ko zuz​ki​du​ra-etxe​bi​zi​tza publi​ko​en hiri​gin​tza-sis​te​ma​ra​ko behar diren lur​sai​len eba​lu​a​zioa.

g) Uda​le​rri​an hutsik dau​den etxe​bi​zi​tzen ego​e​ra​ren azter​ke​ta.

3.2. Hel​bu​ru​en eta jar​du​te​ko pro​gra​ma eta estra​te​gi​en ata​le​an, toki​ko etxe​bi​zi​tza-pla​nek hona​ko hauek jaso behar dituz​te:

a) Lur​zo​ru-poli​ti​ke​kin lotu​ra​rik ez duten baina erai​ki​ta​ko par​ke​a​ren kali​ta​te​a​re​kin eta egun​go etxe​bi​zi​tza-par​kea bir​gai​tze​a​re​kin, era​bil​tze​a​re​kin eta oku​pa​tze​a​re​kin lotu​ta dau​den jar​du​e​ra-ildo​ak.

b) Osta​tu har​tze​ko zail​ta​sun bere​zi​ak dituz​ten herri​tar-tal​de​en​tza​ko lagun​tzak, gizar​te-baz​ter​ke​ta​ren aurka borro​ka egi​te​ko.

c) Hiri​gin​tza-lege​di​an lur​zo​ru- eta etxe​bi​zi​tza-poli​ti​ka​ra​ko eza​rri​ta dau​den tres​nak era​bil​tze​ko auke​ra. Erre​fe​ren​tzia bere​zia egi​nen zaio erai​kun​tzan, lur​zo​ru​a​ren era​bi​le​ran, lehen​ta​su​nez eros​te​ko esku​bi​de​an eta atze​ra esku​ra​tze​ko esku​bi​de​an esku har​tze​ko tres​nen era​bi​le​ra​ri, bai eta etxe​bi​zi​tza​ren eta lur​zo​ru​a​ren onda​re publi​ko​a​ren era​bi​le​ra​ri eta kudea​ke​ta​ri ere.

3.3. Eba​lu​a​zio eko​no​mi​ko eta finan​tza​rio​a​ren ata​le​an, toki​ko etxe​bi​zi​tza-pla​nek hona​ko hauek eza​rri behar​ko dituz​te:

a) Zer meka​nis​mo era​bi​li​ko diren pla​na​ren kudea​ke​ta anto​la​tze​ko. Horre​ta​ra​ko, zer finan​tzi​a​zio publi​ko eta pri​ba​tu era​bil dai​te​ke​en azter​tu behar​ko da. Finan​tzi​a​zio publi​ko​a​ri dago​ki​o​nez, Nafa​rro​a​ko Foru Komu​ni​ta​te​ko Admi​nis​tra​zio​a​re​kin ados jar​tzea eska​tzen duten kon​pro​mi​so finan​tza​rio​ak pro​po​sa​tu behar​ko dira.

b) Plana nola zabal​tzen den jarrai​tze​ko eta eba​lu​a​tze​ko meka​nis​mo​ak, eta kudea​ke​ta​ri buruz​ko kali​ta​te-adi​e​raz​le​ak jar​tzea.

5. Toki​ko etxe​bi​zi​tza-pla​nak bide​ra​tze​ko eta onar​tze​ko, kon​tu​an har​tu​ko da zer xeda​tzen duen toki-arau​bi​de​a​ri buruz​ko lege​di​ak fun​tzi​o​na​men​du-arau​bi​de​a​ri eta akor​dio​ak har​tze​ko arau​bi​de​a​ri buruz. Bide​ra​tze​ra​ko​an den​bo​ral​di batez jen​dau​rre​an azal​du behar​ko da, eta herri​ta​rrek parte har​tze​ko meka​nis​mo​ak egon behar​ko dira. Udal​ba​tzak onar​tu behar​ko du.

6. Nafa​rro​a​ko Gober​nu​a​re​kin etxe​bi​zi​tza-poli​ti​kak ados​te​ko, uda​lak toki​ko etxe​bi​zi​tza-pla​na​ren ones​pen-akor​dioa eta haren edu​kia jaki​na​ra​zi behar​ko diz​kio Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​a​ri. Depar​ta​men​tu​ak, bere alde​tik, eta jus​ti​fi​ka​tu​ta bada​go, eman​da​ko doku​men​ta​zioa han​di​tze​ko edo plana alda​tze​ko eska​tu ahal iza​nen dio uda​la​ri, bal​din eta ez badu lege​dia bete​tzen, ez bada dau​den aurre​kon​tu​e​ta​ra ego​ki​tzen, edo ez badi​tu uda​laz gain​di​ko inte​re​sak behar beza​la babes​ten.

7. Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak finan​tzi​a​zio-ildo espe​zi​fi​ko bat jarri​ko du toki​ko etxe​bi​zi​tza-plana egi​te​ko, alda​tze​ko eta berri​tze​ko zail​ta​su​nak dituz​te​la jus​ti​fi​ka​tzen duten uda​len​tzat.

II. KAPI​TU​LUA
Etxe​bi​zi​tza hiri​gin​tza-plan​gin​tzan

15. arti​ku​lua. Hiri​gin​tza-plan​gin​tza​ren gida​le​rro​ak etxe​bi​zi​tza​ri dago​ki​o​nez.

1. Hiri​gin​tza-plan​gin​tzak kohe​ren​tea izan behar du etxe​bi​zi​tza​ren alo​rre​ko plan​gin​tzan eta pro​gra​ma​zio​an har​tu​ta​ko era​ba​ki​e​kin.

2. Lur​zo​rua bizi​te​gi-lur​zo​ru gisa kali​fi​ka​tzen dene​an, ingu​ru​me​na erres​pe​ta​tze​ko eta etxe​bi​zi​tza ingu​ru​ne​an inte​gra​tze​ko prin​tzi​pio​ak apli​ka​tu behar dira hona​ko alor hau​e​tan:

a) Koka​le​kua eta anto​la​men​dua auke​ra​tze​ra​ko​an kon​tu​an hartu behar da zer bal​din​tza geo​gra​fi​kok eta kli​ma​ti​kok ema​nen duten ener​gia aurrez​te​ko auke​ra, eta egi​nen diren etxe​bi​zi​tzak hobe​to man​ten​tze​ko auke​ra.

b) Erai​kun​tza​ren bal​din​tzak fin​ka​tze​ra​ko​an, oina​rri​tzat har​tu​ko da zer etxe​bi​zi​tza-tipo​lo​gia sortu behar diren anto​la​men​du berri​a​ren ara​be​ra.

c) Lur​za​ti erai​ki​ga​rri​en koka​le​kua eta dimen​tsioa era​ba​ki​tze​ra​ko​an, dago​e​ne​ko erai​ki​ta dago​en hiri-sare​a​ren ondo​ko ere​mu​ak auke​ra​tu​ko dira, anto​la​men​du​ek lurral​de​an saka​ba​na​ke​ta​rik edo gizar​te-baz​ter​ke​ta​rik sor ez deza​ten.

d) Hiri​an esku​bi​de​ak ber​ma​tu​ta egon dai​te​zen, biz​tan​le​en hiri​ko bizi​tzan eta habi​ta​te​an kohe​sio sozi​a​la egon dadin sus​ta​tu​ko da, eta naha​si​ta ego​nen dira bizi​te​gi-era​bi​le​ra eta beste era​bi​le​ra ​batzuk, bai eta etxe​bi​zi​tza-tipo​lo​gia des​ber​di​nak ere.

e) Anto​la​men​du​ak, oro har, ezi​nen ditu naha​si urba​ni​za​zio​ak osa​tu​ko dituz​ten bizi​te​gi-ere​mu​ak edo –sek​to​re​ak hori​ek ixten dituz​ten ele​men​tu​e​kin.

16. arti​ku​lua. Lur​zo​rua babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tze​ta​ra​ko era​bil​tzea.

1. Hiri​gin​tza-pla​nei dago​kie lur​zo​rua babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tze​ta​ra​ko era​bi​li​ko dela ezar​tzea, erre​ser​bak zehaz​te​a​ren eta lur​zo​rua kali​fi​ka​tze​ren bidez, inda​rre​an dago​en lege​di​an eza​rri​ta​ko​a​ren ara​be​ra.

2. Hiri​gin​tza-lege​di​an babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tze​ta​ra​ko eza​rri​ta​ko erre​ser​ben koka​le​kua, oro har, uni​for​mea iza​nen da jar​du​e​ra-eremu guz​ti​e​ta​ra​ko hiri-lur​zo​ru fin​ka​tu​ga​be​an eta lur​zo​ru urba​ni​za​ga​rri​an. Kasu​ren bate​an bana​ke​ta uni​for​mea alda​tzen bada, era​ba​ki hori jus​ti​fi​ka​tu egin behar​ko da dago​ki​on hiri​gin​tza-pla​ne​an: era​ba​kia har​tze​ko zer arra​zoi egon diren zehaz​tu behar​ko da, eta kon​tu​an hartu behar​ko da era horre​ta​ko etxe​bi​zi​tzen pila​ke​ta han​di​e​gi​rik ezin dela sortu eta espa​zio​an berei​zi​ta​rik ezin dela egin. Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak eta etxe​bi​zi​tza libre​ak lurral​de​an bate​ra ego​tea iza​nen da beti hel​bu​rua.

3. Lur​zo​ru​a​ren kali​fi​ka​zio urba​nis​ti​ko​ak lur​zo​ru guz​tia edo zati bat babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak erai​ki​tze​ko era​bi​li​ko dela eza​rri ahal iza​nen du. Hiri-lur​zo​ru fin​ka​tua era​bat edo zati bate​an babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak erai​ki​tze​ko era​bi​li​ko dela ezar​tzen duten kali​fi​ka​zio​ak erai​kin berri​e​ta​ra​ko nahiz exis​ti​tzen diren erai​ki​nen bir​gai​tze han​di​e​ta​ra​ko era​bi​li ahal iza​nen dira.

4. Aurre​ko pun​tu​an aipa​tu​ta​ko esku​me​nak aurre​tik diren etxe​bi​zi​tzen arau​bi​de juri​di​koa erres​pe​ta​tu​ko du, ordez​ka​tze​ko bota​tzen bada erai​ki​na, eta lehen​go per​tso​na ber​be​rei eman behar bazaie berriz osta​tu.

5. Udal-plan oro​ko​rre​tan eza​rri behar​ko da plan​gin​tza​ren behin beti​ko onar​pe​na​ren ondo​ren​go zor​tzi urte​ta​ra​ko eza​rri​ta​ko bizi​te​gi-edu​ki​e​ra berri​a​ren edo bir​gai​tze han​di​en %70 gutxi​e​nez ere babes publi​ko​ko arau​bi​de​ren bat duten etxe​bi​zi​tzak erai​ki​tze​ko iza​nen dela. Dena den, Nafa​rro​a​ko Foru Komu​ni​ta​te​ko uda​le​rri​ren bate​an, Iru​ñe​rri​ko​e​tan izan ezik, urba​ni​za​zio-jar​du​e​ra objek​ti​bo​ki ezi​nez​koa dela jus​ti​fi​ka​tzen bada, bizi​te​gi-edu​ki​e​ra berri​a​ren edo bir​gai​tze han​di​en aipa​tu​ta​ko ehu​ne​koa %50erai​no jai​tsi ahal iza​nen da.

5. Nafa​rro​a​ko Etxe​bi​zi​tza​ren Lurral​de Plan Sek​to​ri​a​lak ezar deza​ke zen​bait lurral​de-ere​mu​tan, udal-mai​la​ko ere​mu​tan eta uda​laz gain​di​ko ere​mu​tan babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tze​ta​ra​ko era​bi​li​ko diren erre​ser​ben ehu​ne​koa han​di​a​goa iza​nen dela.

17. arti​ku​lua. Zuz​ki​du​ra-etxe​bi​zi​tzak.

1. Hiri​gin​tza-plan​gin​tza oro​ko​rrak lur​sai​lak kali​fi​ka​tu behar ditu eta hiri​gin​tza-plan​gin​tza deri​ba​tu​ko sek​to​re​e​tan erre​ser​bak eza​rri behar ditu zuz​ki​du​ra-etxe​bi​zi​tza publi​ko​en hiri​gin​tza-sis​te​ma​ra​ko, hiri​gin​tza-lege​di​an eza​rri​ta​ko​a​ren ara​be​ra. Hel​bu​rua da osta​tu har​tze​ko, bizi​le​kua iza​te​ko edo eman​tzi​pa​tze​ko beha​rra duten per​tso​nen aldi bate​ra​ko beha​rrak ase​tzea.

2. Zuz​ki​du​ra-etxe​bi​zi​tza publi​ko​a​ren sis​te​ma​ra​ko lur​zo​ru​ak titu​lar​ta​sun publi​ko​koa izan behar du, baina lege​di apli​ka​ga​rri​an zuz​ki​du​ra-etxe​bi​zi​tzak erai​ki​tze​ko eta usti​a​tze​ko eza​rri​ta​ko kudea​ke​ta-erak ezi​nen dira alde bate​ra utzi. Zuz​ki​du​ra-etxe​bi​zi​tze​ta​ra​ko lur​zo​rua lor​tze​ko hona​ko bide hauek era​bi​li​ko dira: doako laga​pe​na, nahi​ta​ez​ko des​ja​be​tzea edo jabe​a​re​kin ados​tu​ta​ko kos​tu​bi​dez​ko laga​pe​na. Kos​tu​bi​dez​ko laga​pe​na​ren kasu​an, zuz​ki​du​ra-etxe​bi​zi​tzak erai​ki​tze​ko eta usti​a​tze​ko laga iza​na​ga​tik lur​zo​rua, aza​le​ra-esku​bi​dea edo antze​ko esku​bi​de bat iza​nen du laga​tzai​le​ak 50 urtez gehie​nez ere.

18. arti​ku​lua. Etxe​bi​zi​tza​ren gaian esku​me​na duen depar​ta​men​tu​a​ren nahi​ta​ez​ko txos​te​na.

1. Hiri​gin​tza-plan bate​ko ebaz​pe​nek bizi​te​gi-era​bi​le​ra​ri era​gi​ten badi​o​te, plana infor​ma​zio publi​ko​ra​ko bide​ra​tzen den une bere​an Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ko Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​a​ri txos​te​na eska​tu behar​ko zaio. Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​ak hiri​gin​tza-plana etxe​bi​zi​tza​ren alo​rre​ko ebaz​pe​ne​kin bat dato​rre​la ziur​ta​tu​ko du.

2. Txos​te​na igor​tze​ko hila​be​te bate​ko epea ego​nen da. Epea amai​tze​an txos​te​na igo​rri ez bada, alde​koa dela uler​tu​ko da.

III. TITULUA
Higi​e​zin-par​ke​a​ren kali​ta​te​a​ri buruz​koa

I. KAPI​TULUA
Higi​e​zin-par​ke​a​ren kali​ta​tea eta etxe​bi​zi​tzek bete beha​rre​ko bal​din​tzak

19. arti​ku​lua. Higi​e​zin-par​ke​a​ren kali​ta​tea.

1. Etxe​bi​zi​tza​ren kali​ta​te​a​ri buruz ari gare​ne​an, hauxe da adi​e​raz​ten dugu​na: fun​tzio sozi​a​la behar beza​la bete​tze​ko bildu behar ditu​en ezau​ga​rri​ak eta zer​bi​tzu​ak, une bakoi​tze​ko segur​ta​sun- eta ero​so​ta​sun-estan​da​rre​ta​ra ego​ki​tu​rik.

2. Obra berri​a​ren bidez, erai​kin zaha​rrak bir​mol​da​tze​a​ren bidez edota bir​gai​tze han​di​ko obren bidez Nafa​rro​an erai​ki​tzen diren etxe​bi​zi​tza berri​ek kali​ta​te-bal​din​tzak bete behar​ko dituz​te fun​tzi​on​al​ta​sun, segur​ta​sun, osa​sun​ga​rri​ta​sun eta iraun​kor​ta​su​na​ri dago​ki​o​nez. Horrez gain, etxe​bi​zi​tza hori​ek zen​bait bal​din​tza bete​tzen dituz​ten erai​ki​ne​tan koka​tu​ko dira, bes​te​ak beste, egi​tu​ra-sen​do​ta​su​na, segur​ta​su​na, iris​ga​rri​ta​su​na, iraun​kor​ta​su​na eta hiri-ingu​ru​ne​ko inte​gra​zio​a​ri dagoz​ki​on bal​din​tzak, hala ezar​tzen bai​tu​te erai​kun​tza​ren anto​la​men​du​a​ri buruz​ko lege​di​ak, kode tek​ni​ko​ak eta foru lege honek. Bal​din​tza hori​ek guz​ti​ak lege​e​tan zehaz​tu ahal iza​nen dira, gutxi​e​ne​ko bizi​ga​rri​ta​sun-bal​din​tzen Nafa​rro​a​ko lege​dia egu​ne​ra​tze​a​ren bidez.

3. Aurre​ko idatz-zati​an aipa​tu​ta​ko etxe​bi​zi​tzak igo​gai​lua jar​tze​ra behar​tu​ta dau​den erai​ki​ne​tan badau​de, gutxi​e​ne​ko bizi​ga​rri​ta​sun-bal​din​tzen Nafa​rro​a​ko lege​di​an bar​ne​ko mugi​kor​ta​su​na​ri eta iris​ga​rri​ta​su​na​ri buruz eza​rri​ta​ko bal​din​tzak bete behar​ko dituz​te. Hel​bu​rua da mugi​kor​ta​sun murriz​tua duten per​tso​nek eta zen​tzu​men-urri​ta​su​na duten per​tso​nek erai​ki​na​ren barru​an erra​za​go mugi​tu ahal iza​tea.

4. Gutxi​e​ne​ko bizi​ga​rri​ta​sun-bal​din​tzen arau​di​a​ren bidez, bes​tal​de, era​ba​ki​ko da zer maila eska​tu ahal iza​nen zaion egun​go etxe​bi​zi​tza-par​ke​a​ri, eta zer pro​ze​su jarrai​tu behar​ko duen parke horrek pix​ka​na​ka-pix​ka​na​ka hasi​e​ra​ko kali​ta​te-bal​din​tzak gizar​te​ak eska​tzen ditu​en tek​no​lo​gia- eta ero​so​ta​sun-bal​din​tza berri​e​ta​ra ego​ki​tze​ko.

5. Aurre​ko idatz-zati​e​tan aipa​tu​ta​ko gutxi​e​ne​ko bizi​ga​rri​ta​sun-bal​din​tzen arau​di​an jaso​ta​ko​ak baino zorro​tza​go​ak diren kali​ta​te-arau​ak onar​tu ahal iza​nen dituz​te toki-era​kun​de​ek.

6. Aurre​ko idatz-zati​e​tan aipa​tu​ta​ko arau​ez gain, eta bizi​te​gi-par​ke​a​ren kali​ta​te-maila han​dia izan dadin, Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​ak hona​ko ekin​tza hauek sus​ta​tu​ko ditu:

a) Sek​to​re​a​ren pro​fe​si​o​nal​ta​su​na eta gar​den​ta​su​na sus​ta​tze​ko neu​rri​ak har​tu​ko ditu.

b) Pro​ze​su osoan bikain​ta​su​na sus​ta​tu​ko du, kali​ta​te-bereiz​ga​rri​ak ema​te​a​ren bidez.

c) Pro​ze​su​e​tan kali​ta​tea sus​ta​tu​ko duen infor​ma​zioa zabal​du​ko du, arau​dia osa​tzen duten giden bidez, eta pro​duk​tu​en, zer​bi​tzu​en eta erai​ki​nen bereiz​ga​rri​en datu-base​e​kin.

d) Etxe​bi​zi​tza-erai​ki​nak eba​lu​a​tze​ko eta hai​e​ta​ra​ko bereiz​ga​rri​ak sor​tze​ko sis​te​ma bat sor​tu​ko du, ofi​zi​al​ki aitor​tua iza​nen dena.

e) Etxe​bi​zi​tza-erai​ki​ne​ta​ra​ko ikus​ka​pen tek​ni​ko​ko pro​gra​mak jarri​ko dira, inda​rre​an dago​en arau​di​an eza​rri​ta​koa alde bate​ra utzi gabe.

20. arti​ku​lua. Kohe​sio sozi​a​la, iraun​kor​ta​su​na, eko​e​ra​gin​kor​ta​su​na eta berri​kun​tza.

1. Bizi​te​gi-par​kea erai​ki​tze​ko, zain​tze​ko eta bir​gai​tze​ko pro​ze​su osoan, kon​tu​an izan behar​ko dira kohe​sio sozi​a​la, eko​e​ra​gin​kor​ta​su​na, dau​den bali​a​bi​de​en opti​mi​za​zioa, berri​kun​tza arki​tek​to​ni​koa eta gene​ro-iriz​pi​de​en fin​ka​pe​na. Horre​ta​ra​ko:

a) Etxe​bi​zi​tza-eredu berri​ak erai​ki dai​te​zen sus​ta​tu eta bul​tza​tu​ko da. Eredu berri hori​ek kon​tu​an izan beha​ko dituz​te fami​lia-uni​ta​te edo bizi​ki​de​tza​ko uni​ta​te​en osa​e​ra des​ber​din eta alda​ko​rrak, eta herri​tar-talde espe​zi​fi​ko​en beha​rrak.

b) Ingu​ru​me​na zain​du​ko da. Horre​ta​ra​ko, lur​sai​lak behar beza​la era​bi​li​ko dira, sor​tu​ta​ko hon​da​ki​nak kude​a​tu​ko dira eta isu​ri​ak eta kutsa​du​ra eki​din, eta apli​ka​ga​rri​ak diren arau​e​tan eta lege​di​an eko​e​ra​gin​kor​ta​su​na sus​ta​tze​ko eza​rri​ta​ko gai​ne​ra​ko neu​rri​ak ere apli​ka​tu​ko dira.

c) Eko​no​mi​ko​ki eta sozi​al​ki bide​ra​ga​rri​ak diren neu​rri arki​tek​to​ni​ko eta tek​no​lo​gi​ko​ak apli​ka​tu​ko dira, bali​a​bi​de natu​ra​lak, ura, mate​ri​a​lak eta ener​gia aurrez​te​ko, hon​da​ki​nak gutxi​tze​ko eta kude​a​tze​ko eta erai​ki​nen ener​gia-era​gin​kor​ta​su​na sus​ta​tze​ko.

d) Etxe​bi​zi​tza​ren ikus​ke​ran eta disei​nu​an berri​kun​tzak ego​nen dira, ele​men​tu​ak era​bil​tze​ko mal​gu​ta​su​na​ri dago​ki​o​nez. Mal​gu​ta​sun horrek etxe​ko lanak erraz​tu​ko ditu, eta etxe​bi​zi​tza​ren barru​an etor​ki​zu​ne​an alda​ke​tak egi​te​ko auke​ra ema​nen du fami​lia-egi​tu​ran egon dai​tez​ke​en alda​ke​tei eran​tzu​te​ko. Tek​no​lo​gia berri​ak jar​tze​ko auke​ra hobe​tzea ere eka​rri​ko du berri​kun​tza horrek.

2. Hel​bu​ru hori​ek pix​ka​na​ka-pix​ka​na​ka gehi​tu​ko zaiz​kie gutxi​e​ne​ko bizi​ga​rri​ta​sun-bal​din​tzen arau​di​a​ren ara​be​ra etxe​bi​zi​tzei eta erai​ki​nei eska​tzen zaiz​ki​en kali​ta​te-bal​din​tzei, aurre​ko arti​ku​lu​an eza​rri​ta​ko​a​ren ara​be​ra.

21. arti​ku​lua. Kali​ta​te​a​ri, Iraun​kor​ta​su​na​ri eta Berri​kun​tza​ri buruz​ko Agen​tzia

1. Aurre​ko arti​ku​lu​e​tan jaso​ta​ko plan​te​a​men​du​ak behar beza​la gara dai​te​zen ber​ma​tze​ko, Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak Etxe​bi​zi​tza​ren Kali​ta​te​a​ri, Iraun​kor​ta​su​na​ri eta Berri​kun​tza​ri buruz​ko Agen​tzia sor​tu​ko du. Iza​e​ra tek​ni​ko​ko era​kun​de horrek Nafa​rro​a​ko Gober​nu​a​ri aipa​tu​ta​ko gai​e​tan ahol​ku​ak ema​tea eta pro​po​sa​me​nak egi​tea iza​nen du hel​bu​ru, bai eta etxe​bi​zi​tzen eta etxe​bi​zi​tza osa​tzen duten ele​men​tu​en kali​ta​te arki​tek​to​ni​koa hobe​tzea ere.

2. Agen​tzi​a​ren hel​bu​ru nagu​sia etxe​bi​zi​tzak erai​ki​tze​ko eta bir​gai​tze​ko pro​iek​tu​e​tan kali​ta​te-maila igo​tzea iza​nen da, bai eta pro​fe​si​o​na​len elkar​go​en oni​ri​tzi han​di​a​goa jaso​tzea ere, pro​iek​tu guz​ti​ek Nafa​rro​an eska​tzen diren gutxi​e​ne​ko bizi​ga​rri​ta​sun-bal​din​tzen igo​e​ra bete​tzen dute​la ziur​ta​tze​ko.

22. arti​ku​lua. Erai​ki​na​ren libu​rua.

1. Erai​ki​na​ren libu​rua erai​ki​na​ren bizi​tza​ri buruz infor​ma​zioa jaso​tze​ko tres​na da, eta, zehaz​ki, hona​ko alder​di hauek jaso​tzen ditu:

a) Erai​ki​na​ren ezau​ga​rri​ak, bai eta erai​ki​ne​ko ins​ta​la​zio​e​nak eta zer​bi​tzu komu​ne​nak ere, beste ele​men​tu eta mate​ri​al ​batzuk, eta ezau​ga​rri​ak eta ber​me​ak;

b) Erai​kun​tza-pro​ze​su​a​ren eta erai​ki​na​ren kali​ta​te​a​ren ardu​ra​dun diren era​gi​le​ak;

c) Erai​ki​na era​bil​tze​ko edo oku​pa​tze​ko admi​nis​tra​zio​ak eman​da​ko bai​me​nak, eta bai​men​du​ta​ko ins​ta​la​zio eta hor​ni​gai​en bal​din​tzak;

d) Zain​tze​ko edo man​ten​tze​ko jarrai​bi​de​ak eta eska​ki​zun tek​ni​ko​ak, arau​di​a​ren ara​be​ra​ko​ak.

e) Era​bi​le​ra​ren mugak, arris​ku​ak, ase​gu​ru-beha​rrak eta eran​tzu​ki​zu​nak.

2. Erai​ki​na​ren libu​ru​a​ren ere​dua eta edu​kia arau​en bidez eza​rri​ko dira, foru lege hone​tan eza​rri​ta​ko gutxi​e​ne​ko​ak alde bate​ra utzi gabe. Libu​ru​ak atal ire​ki​ak iza​nen ditu. Atal hori​e​tan erai​ki​na​ren doku​men​ta​zio gra​fi​ko eta ida​tzia sail​ka​tu, erre​gis​tra​tu eta artxi​ba​tu​ko da, obra​ren pro​iek​tu​tik hasi eta erai​ki​na​ren bizi​tza bali​a​ga​rria amai​tu arte​ko doku​men​ta​zioa. Hona​ko hauek izan behar​ko ditu gutxi​e​nez ere:

a) Erai​ki​na​ren iden​ti​fi​ka​zio​a​ri eta arau​bi​de lega​la​ri dago​ki​on oina​rriz​ko doku​men​ta​zioa, bai eta erai​ki​ne​an eta arau​bi​de lega​le​an egin​da​ko alda​ke​tak ere;

b) Buru​tu​ta​ko obra​ren azken doku​men​ta​zioa, bai eta egi​ten diren era​be​rri​tze-obre​na edo era​bi​le​ra-alda​ke​te​na ere;

c) Zain​tza, era​bi​le​ra eta man​ten​tze-lanei buruz​ko doku​men​ta​zioa, bai eta haien kudea​ke​ta​ri eta aldi​an-aldi​an egin behar diren kon​trol tek​ni​ko​ei buruz​koa ere;

d) Erai​ki​na​ren bizi​tza bali​a​ga​rri osoko jabe​en zerren​da​ri buruz​ko doku​men​ta​zioa, etxe​bi​zi​tza nagu​si, biga​rren etxe​bi​zi​tza edota hutsik dago​en etxe​bi​zi​tza den zehaz​tu​ta.

3. Sus​ta​tzai​le​ak erai​ki​na​ren libu​rua esku​ra​tzai​le​a​ri eman behar dio jabe bakar bat bal​din bada​go. Esku​al​da​tu egi​ten bada aurre​ra​go, esku​ra​tzai​le berri​a​ri eman behar zaio beti. Jabe​en erki​de​go bate​an, lehen​da​ka​ri​tza​ri ema​nen zaio. Lehen​da​ka​ri​tzak jabe​ei jaki​na​ra​zi​ko die nahi dute​ne​an era​bil deza​ke​te​la libu​rua.

4. Sus​ta​tzai​le​ak edo erai​ki​na​ren jabe​ak jabe​tza-erre​gis​tro​ra era​man behar​ko du erai​ki​na​ren libu​ru​a​ren kopia bat

5. Egun​go etxe​bi​zi​tza​ren batek erai​ki​na​ren libu​ru​rik ez badu, arau​ek ezar​tzen duten kasu​e​tan eta edu​ki​a​re​kin eska​tu ahal iza​nen da.

23. arti​ku​lua. Etxe​bi​zi​tza-erai​ki​nen ikus​ka​pen tek​ni​koa

1. Etxe​bi​zi​tzen kali​ta​te​a​ren kon​tro​la​ri buruz aurre​ko arti​ku​lu​e​tan eza​rri​ta​ko bete​be​ha​rrez gain, Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​ak toki-era​kun​de​e​kin bate​ra sus​ta​tu​ko ditu​en ikus​ka​pen tek​ni​ko​ek era​ba​ki​ko dute Nafa​rro​a​ko etxe​bi​zi​tza-erai​ki​nak une bakoi​tze​an eska​tzen diren kali​ta​te-, iraun​kor​ta​sun- eta berri​kun​tza-mai​le​ta​ra ego​ki​tzen diren edo ez.

2. Erai​kin baten ikus​ka​pen tek​ni​koa egi​tea nahi​tez​koa iza​nen da Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ko ikus​ka​pen-pro​gra​mak hala ezar​tzen badu, edo toki​ko pro​gra​ma edo orde​nan​tzek hala pro​po​sa​tzen badu​te, beti​e​re erai​ki​nek edo etxe​bi​zi​tza-erai​ki​nek bir​gai​ke​ta sus​ta​tze​ko pro​gra​ma publi​ko​ak era​bi​li behar badi​tuz​te.

3. Etxe​bi​zi​tza-erai​ki​nen ikus​ka​pen tek​ni​ko​en edu​ki​ak eta irau​nal​dia arau​en bidez zehaz​tu​ko dira.

4. Erai​ki​na​ren ego​e​ra egi​az​ta​tze​ko, esku​dun tek​ni​ka​ri​ak sina​tu​ta​ko txos​ten bat eska​tu​ko da. Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak eta uda​lek erai​kun​tza​re​kin lotu​ta​ko pro​fe​si​o​na​len elkar​go​e​kin edo elkar​te​e​kin hitzar​tu ahal iza​nen dituz​te erai​kun​tzen aldiz​ka​ko kon​tro​len lanak.

5. Admi​nis​tra​zio​a​ri ema​nen zaiz​kio ikus​ka​pen-txos​te​nak, dago​ki​on pro​fe​si​o​na​len elkar​go​a​ren oni​ri​tzi​a​re​kin, eta etxe​bi​zi​tza gisa era​bil​tze​ko “ego​ki​ak” edo “ez ego​ki​ak” diren era​ba​ki​ko du admi​nis​tra​zio​ak.

6. Eska dai​tez​ke​en bal​din​tzak bete​tzen ez badi​ra, neu​rri zuzen​tzai​le​ak jarri​ko dira. Bal​din​tzak ez bete​tze​a​ga​tik per​tso​nen​tza​ko segur​ta​sun falta ego​e​ra larri​ak sor​tzen badi​ra, erai​ki​na utza​ra​zi edo itxi ahal iza​nen da.

7. Aurre​ko idatz-zati​e​tan eza​rri​ta​ko jar​du​e​rak gau​za​tze​an, ez dira alde bate​ra utzi​ko indus​tria-segur​ta​su​na​ren alo​rre​an etxe​bi​zi​tze​tan egin beha​rre​ko gai​ne​ra​ko kon​tro​lak.

8. Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak etxe​bi​zi​tzen alo​rre​ko plan eta pro​gra​me​tan ezo​hi​ko lagun​tza-ildo​ak gehi​tu​ko ditu nahi​ta​ez​ko ikus​ka​pen tek​ni​ko​en kos​tu​a​ri aurre egi​te​ko zail​ta​sun han​di​ak dituz​ten etxe​bi​zi​tza-erai​ki​ne​ta​ko jabe​ei lagun​tze​ko.

II. KAPI​TULUA
Bizi​te​gi-par​ke​a​ren zain​tza eta bir​gai​ke​ta

1. atala
Xeda​pen oro​ko​rrak

24. arti​ku​lua. Zain​tza eta bir​gai​ke​ta, etxe​bi​zi​tza iza​te​ko esku​bi​dea ber​ma​tze​ko tres​nak

1. Nafa​rro​a​ko Gober​nu​a​ren eta toki-era​kun​de​en lehen​ta​su​nez​ko jar​du​e​ra iza​nen da bizi​te​gi-onda​rea zain eta bir​gai dadin sus​ta​tzea, etxe​bi​zi​tza duin eta ego​kia iza​te​ko esku​bi​dea ber​ma​tze​ko.

2. Bir​gai​ke​ta​tzat har​tu​ko ditu​gu obra oro​kor guz​ti​ak, erai​ki​na​ren kon​fi​gu​ra​zio arki​tek​to​ni​ko oro​ko​rra alda​tu gabe, segur​ta​su​na, fun​tzi​on​al​ta​su​na, iris​ga​rri​ta​su​na eta ener​gia-era​gin​kor​ta​su​na hobe​tzen dute​nak.

3. Bir​gai​tze han​di​tzat har​tu​ko ditu​gu, berriz, fatxa​da erai​tsi gabe egi​ten diren obren mul​tzoa, edota erai​kin osoan egi​ten diren eta egi​tu​ra​ri edo era​bi​le​ra oro​ko​rra​ri era​gi​ten dio​ten obrak.

25. arti​ku​lua. Higi​e​zi​nak zain​tze​ko eta bir​gai​tze​ko bete​be​ha​rra.

1. Higi​e​zi​nen jabe​ek, bizi​te​gi-era​bi​le​ra bal​din bada higi​e​zi​na​ren era​bi​le​ra nagu​sia, hura zain​tze​ko eta bir​gai​tze​ko bete​be​ha​rra dute, beti era era​gin​kor eta ego​ki​an era​bil​tze​ko modu​an egon dadin, hala ezar​tzen bai​tu​te foru lege honek eta erai​kun​tza​ren anto​la​men​dua, kul​tu​ra- eta arki​tek​tu​ra-onda​rea, ingu​ru​me​na​ren zain​tza, pai​saia eta hiri​gin​tza alo​rre​tan inda​rre​an dago​en arau​di​ak.

2. Foru-lege honen espa​rru​an hona​ko hauek era​bi​li​ko dira etxe​bi​zi​tzak zain​tze​ko eta bir​gai​tze​ko beha​rra zehaz​te​ko:

a) Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak eman​da​ko erre​ge​la​men​duz​ko arau​ak, kali​ta​tea arau​tzen dute​nak, eta, bere​zi​ki, dago​e​ne​ko erai​ki​ta dau​den higi​e​zi​nen bizi​ga​rri​ta​sun-bal​din​tza objek​ti​bok arau​tzen dituz​te​nak;

b) Foru Gober​nu​ak onar​tu​ta​ko etxe​bi​zi​tza-pla​nak eta etxe​bi​zi​tzak zain​tze​ko eta bir​gai​tze​ko pro​gra​mak;

c) Etxe​bi​zi​tza​ren lurral​de-plan​gin​tza​ra​ko tres​nak;

d) Erai​ki​na era​bil​tze​ko eta erai​ki​tze​ko bal​din​tzak nahiz erai​ki​na hobe​tu, zain​du eta bir​gai​tze​ko bal​din​tzak ezar​tzen ditu​en lurral​de- eta hiri​gin​tza-plan​gin​tza;

e) Udal-arau​ak eta -orde​nan​tzak.

3. Jabe​ek erai​ki​na zai​tze​ko bete​be​ha​rra bete ahal izan deza​ten, oku​pa​tzai​le​ek etxe​bi​zi​tza​ren ego​e​ra​ri eta era​bil​tze​ko eta man​ten​tze​ko erari buruz​ko infor​ma​zioa eman behar​ko diete, hala eska​tzen zai​e​ne​an.

4. Dago​e​ne​ko exis​ti​tzen diren eta bizi​te​gi-era​bi​le​ra duten erai​ki​ne​tan obrak egi​te​ra​ko​an, pro​iek​tu tek​ni​koa edo zuzen​da​ri​tza tek​ni​koa beha​rrez​koa bada obra-bai​me​na lor​tze​ko, beha​rrez​koa iza​nen da, behin obrak buru​tu​ta​ko​an, higi​e​zi​nak foru lege hone​tan eza​rri​ta​ko kali​ta​te-bal​din​tzak bete​ko ditu​e​la ber​ma​tzea, bes​te​la ez dira obrak bai​men​du​ko.

5. Erai​ki​nak zain​tze​ko eta bir​gai​tze​ko bete​be​ha​rra bete​tzen dela ziur​ta​tze​ko, dato​zen ata​le​tan admi​nis​tra​zio​ak esku har​tze​ko eta sus​ta​pe​ne​ra​ko adi​e​raz​ten diren neu​rri​ak har​tu​ko dira. Hala bada​go​kio, foru lege hone​tan eza​rri​ta​ko zeha​pen-neu​rri​ak ere hartu ahal iza​nen dira.

6. Erai​ki​na zain​tze​ko eta bir​gai​tze​ko bete​be​ha​rra bete​ta dago​e​la kon​tsi​de​ra​tu​ko da, jabe​ak inda​rre​an dago​en ego​ki​ta​sun-agi​ria bal​din badu, hala ezar​tzen baitu foru lege honek.

26. arti​ku​lua. Jabe​tza hori​zon​ta​la​ren arau​bi​de​ko erai​kin bate​ko ele​men​tu komun edo pri​ba​ti​bo​ak aldi bate​ra​ko oku​pa​tzea edo des​ja​be​tzea, bete​be​har lega​lak bete​tze​ko.

1. Jabe​tza hori​zon​ta​la​ren arau​bi​de​ko higi​e​zin bate​an beha​rrez​koa bada obrak egi​tea, ins​ta​la​zio​ak jar​tzea edo era​bi​le​rak ezar​tzea erai​ki​na zain​tze​ko eta bir​gai​tze​ko bete​be​ha​rra​ri eran​tzu​te​ko, eta horre​ta​ra​ko beha​rrez​koa bada ele​men​tu pri​ba​ti​bo​ak edo era​bi​le​ra pri​ba​ti​bo​ko ele​men​tu komu​nak aldi bate​ra​ko oku​pa​tzea edo des​ja​be​tzea, inte​res​du​nek xede horre​ta​ra​ko espe​di​en​te bat has dezan eska​tu ahal iza​nen diote admi​nis​tra​zio esku​du​na​ri.

2. Des​ja​be​tzea ezar​tzen duen pro​iek​tu​ak txos​ten tek​ni​ko bat eta memo​ria bat izan behar​ko ditu, eta hai​e​tan higi​e​zi​na behin beti​ko edo aldi bate​ra​ko oku​pa​tze​ko beha​rra fro​ga​tu eta zehaz​tu behar​ko du. Onar​tzen bada, era​gin​da​ko esku​bi​de​ak eta onda​su​nak oku​pa​tu beha​rre​ko eta onura publi​ko​ko aitor​tu​ko dira, eta espe​di​en​tea bide​ra​tze​ra​ko​an hiri​gin​tza​ren eta nahi​ta​ez​ko des​ja​be​tze​a​ren alo​rre​ko lege​di​e​tan eza​rri​ta​ko pro​ze​du​ra jarrai​tu​ko da.

2. atala
Zain​tza eta bir​gai​ke​ta sus​ta​tzea

27. arti​ku​lua. Bir​gai​ke​ta sus​ta​tze​ko pla​nak.

1. Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak etxe​bi​zi​tzen eta etxe​bi​zi​tza-erai​ki​nen par​kea bir​gai​tzea sus​ta​tzen duten neu​rri espe​zi​fi​ko​ak edo pro​gra​mak gehi​tu behar​ko ditu etxe​bi​zi​tza-pla​ne​tan, bes​te​ak beste, zuze​ne​ko diru-lagun​tzak, zerga-aban​tai​lak, edota jabe​e​kin eta maiz​te​rre​kin ados​tu​ta​ko jar​du​e​rak.

2. Nafa​rro​a​ko Etxe​bi​zi​tzak Bir​gai​tze​ko Pro​gra​ma egi​nen du Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​ak. Dago​e​ne​ko exis​ti​tzen diren etxe​bi​zi​tzen par​kea zain​tze​ko eta bir​gai​tze​ko poli​ti​kak egi​tu​ra​tzen ditu​en tres​na iza​nen da pro​gra​ma hori, eta poli​ti​ka hori​ek berri​kus​te​ko eta egu​ne​ra​tze​ko sis​te​ma eta egu​te​gia eza​rri​ko ditu. Hala nahi bada, foru lege hone​tan plan​gin​tza sek​to​ri​a​le​ra​ko eza​rri​ta​ko tres​nen barru​an sartu ahal iza​nen da pro​gra​ma.

28. arti​ku​lua. Zain​tze​ko eta bir​gai​tze​ko eremu izen​da​tzea.

1. Higi​e​zi​nak bir​gai dai​te​zen sus​ta​tze​ko, Nafa​rro​a​ko Foru Komu​ni​ta​te​ko uda​le​rri​ek zain​tze​ko eta bir​gai​tze​ko lehen​ta​su​nez​ko ere​mu​ak muga​tu ahal iza​nen dituz​te, beti​e​re aurrez jen​dau​rre​an era​kus​gai jarri​ta eta era​gin​da​ko era​kun​de publi​ko​en aurre​an entzu​nal​dia egin​da. Eremu hori​ek muga​tze​ko hona​ko doku​men​ta​zio hau behar​ko da:

a) Azal​pe​nez​ko eta jus​ti​fi​ka​zio​ko memo​ria bat. Memo​ria horrek ere​mu​a​ri buruz​ko hiri​gin​tza-datu​ak jaso behar​ko ditu, bai eta higi​e​zi​nen oku​pa​zio-bal​din​tzei eta egi​tu​ra sozi​a​la​ri buruz​ko azal​pen bat ere;

b) Infor​ma​zio-pla​nak eta ere​mua muga​tze​ko pla​nak;

c) Era​gin​da​ko jabe​tzen zerren​da, katas​tro​tik eta jabe​tza-erre​gis​tro​tik ate​ra​ta​ko infor​ma​zio​a​ren ara​be​ra.

2. Zain​tze​ko eta bir​gai​tze​ko lehen​ta​su​nez​ko eremu izen​da​tzen bada eremu bat, des​ja​be​tze​ko eta lur​sai​lak aldi bate​ra​ko oku​pa​tze​ko edo zor​ta​su​na ezar​tze​ko jar​du​e​rak onura publi​ko​ko aitor​tu​ko dira eta era​gin​da​ko lur​sai​lak eta erai​ki​nak oku​pa​tu beha​rre​ko, bal​din eta beha​rrek, dau​den eko​no​mia- eta finan​tza-bali​a​bi​de​ek, eki​men pri​ba​tu​a​ren lagun​tzak eta egon dai​tez​ke​en beste bal​din​tza batzu​ek des​ja​be​tzea ego​kia dela jus​ti​fi​ka​tzen badu​te.

3. Jabe​en eta oku​pa​tzai​le lega​len esku​bi​de​ak eta bete​be​ha​rrak eza​rri behar​ko ditu izen​da​pen-akor​dio​ak, bai eta admi​nis​tra​zio publi​ko​en habi​li​ta​zio​ak ere, hurren​go arti​ku​lu​an ezar​tzen dena​ren espa​rru​an.

4. Zain​tze​ko eta bir​gai​tze​ko lehen​ta​su​na duen ere​mua muga​tze​an uda​le​rri bati baino gehia​go​ri era​gi​ten bazaio, inte​res​dun uda​le​rri​ek egin ahal iza​nen dute muga​ke​ta, edota Foru Komu​ni​ta​te​ko Admi​nis​tra​zio​ak, aurrez uda​le​rri​ei kon​tsul​ta​tu​ta. Foru Komu​ni​ta​te​ko Admi​nis​tra​zio​a​ren hiri​gin​tza​ko orga​no​ek bide​ra​tu​ko dituz​te kasu hori​ek, Nafa​rro​a​ko Gober​nu​a​ren gida​le​rro​ak jarrai​tuz eta hiri​gin​tza-lege​di​an eza​rri​ta​ko pro​ze​du​ra​ren bidez.

5. Era​gin​da​ko toki-era​kun​de​ak edo toki-era​kun​de​ek jar​du​ten ez badu​te, Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak ere​mu​a​ren muga​ke​ta onar​tu ahal iza​nen du, eta arti​ku​lu hone​tan uda​le​rri​ei ezar​tzen zaiz​ki​en bete​be​ha​rre​tan subro​ga​tu ahal iza​nen da.

29. arti​ku​lua. Izen​da​pe​na​ren iris​me​na.

Eremu bat zain​tze​ko eta bir​gai​tze​ko eremu izen​da​tze​ak hona​ko hauek ekar ditza​ke:

a) Etxe​bi​zi​tzak zain​tze​ko eta bir​gai​tze​ko arau​ak, pla​nak eta pro​gra​mak onar​tzea. Arau, plan eta pro​gra​ma hori​e​tan, muga​tu​ta​ko ere​mu​a​ren barru​an dau​den higi​e​zin guz​ti​ak edo higi​e​zin jakin ​batzuk zain​tze​ko eta bir​gai​tze​ko beha​rra zehaz​tu eta jus​ti​fi​ka​tu behar​ko da.b) Bete​a​raz​te​ko agin​du​ak ema​tea, zain​tze​ko eta bir​gai​tze​ko bete​be​ha​rra bete dadin eremu horre​tan. Obren kos​tu​ak jabe​ei lepo​ra daki​e​ke​en bete​be​ha​rra​ren muga gain​di​tzen badu, Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak edo toki-era​kun​de​ek ordain​du​ko dute aldea.

c) Lehen​ta​su​nez eros​te​ko esku​bi​dea eta atze​ra esku​ra​tze​ko esku​bi​dea apli​ka​tzea.

d) Admi​nis​tra​zio-orga​no bat edo era​kun​de kude​a​tzai​le bat sor​tzea, bir​gai​tze-pro​ze​sua bul​tza​tze​ko, dagoz​ki​on sek​to​re​ak mobi​li​za​tze​ko, eta bizi​te​gi-higi​e​zi​ne​ta​ko oku​pa​tzai​le lega​lei ahol​ku​ak ema​te​ko eta haien esku​bi​de​ak babes​te​ko.

e) Bir​gai​tze​ko hitzar​me​nak sina​tzea. Funts eko​no​mi​ko espe​zi​fi​ko bat gehi daki​e​ke hitzar​men hori​ei.

f) Hutsik dau​den higi​e​zi​nak epe jakin baten barru​an mer​ka​tu​ra​tze​ra behar​tzea.

3. atala
Admi​nis​tra​zio​ak esku har​tze​ko neu​rri​ak

30. arti​ku​lua. Bete​a​raz​te​ko agin​du​ak.

1. Titu​lu hone​tan eza​rri​ta​ko bete​be​ha​rrak bete​a​raz​te​ko, Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak eta toki-era​kun​de​ek agin deza​ke​te obrak gau​za​tze​ko, beha​rrez​ko​ak diren alda​ke​tak, kon​pon​ke​tak eta ego​ki​tza​pe​nak egi​te​ko edo era​bi​le​ra laga​tze​ko. Har​tzai​le​ak kon​pon​du beha​rre​ko aka​tsak dau​de​la​ko ema​nen dira bete​a​raz​te​ko agin​du​ak, eta beha​rrez​koa iza​nen da akats hori​ek zehaz​tea.

2. Bete​a​raz​te​ko agin​du​ak foru lege hone​tan eza​rri​ta​ko​a​ren ara​be​ra​ko​ak iza​nen dira, hei​ne​ko​ta​sun admi​nis​tra​ti​bo​a​ren prin​tzi​pioa bete behar​ko dute, eta inte​res​du​nen entzu​nal​di bat egin behar​ko da.

3. Bete​a​raz​te​ko agin​du bat ez bada bete​tzen eta ez bada​go horre​ta​ra​ko arra​zoi jus​ti​fi​ka​tu​rik, Admi​nis​tra​zioa gai​tu​ko da nahi​ta​ez bete​a​raz​te​ko neu​rri hau​e​ta​ko edo​zein har​tze​ko, hurren​go arti​ku​lu​e​tan ezar​tzen dena alde bate​ra utzi gabe:

a) Bete​a​raz​te sub​si​di​a​rioa. Admi​nis​tra​zio​ak bete​a​raz​te​ko jar​du​e​ren kos​tua bali​oz​ta​tu​ko du aurrez. Bali​oz​ta​tze​a​ren zen​ba​te​ko​a​ren behin-behi​ne​ko liki​da​zioa egin ahal iza​nen da behin beti​ko liki​da​zio​a​ren aurre​tik.

b) Her​tsa​tze​ko isu​nak jar​tzea, foru lege hone​tan eza​rri​ta​ko​a​ren ara​be​ra.

31. arti​ku​lua. Bir​gai​tze​ko hitzar​me​nak.

1. Erai​ki​nak zain​tze​ko eta bir​gai​tze​ko Admi​nis​tra​zio​ak har​tzen ditu​en esku-har​tze neu​rri​ek eta zain​tze​ko eta bir​gai​tze​ko lehen​ta​su​nez​ko eremu izen​da​tze​ak Admi​nis​tra​zio​a​ren eta pro​ze​du​ran inte​re​sa duten per​tso​nen arte​an bir​gai​tze​ko hitzar​me​nak eka​rri​ko ditu.

2. Egin beha​rre​ko zain​tza- eta bir​gai​tze-jar​du​e​ren pro​gra​ma azal​du behar​ko da hitzar​me​ne​an. Zehaz​tu behar​ko da ea jar​du​e​rak diruz lagun​du​ta dau​den edo ez, bai eta alde bakoi​tzak zer bete​be​har har​tzen ditu​en ere. Dena den, oina​rriz​ko segur​ta​sun-bal​din​tzak ber​ma​tzea hel​bu​ru duten obrak bere​ha​la gau​za​tze​ko kon​pro​mi​soa hartu behar du jabe​tzak.

3. Nafa​rro​a​ko Gober​nu​a​ren etxe​bi​zi​tzak bir​gai​tze​ko pro​gra​mek diru-lagun​tzen ildo espe​zi​fi​ko bat eza​rri behar​ko dute, arti​ku​lu hone​tan eza​rri​ta​ko bir​gai​tze​ko hitzar​me​nei eran​tzu​te​ko.

4. Admi​nis​tra​zi​o​ren diru-lagun​tzak jaso​tze​ak era​gin deza​ke higi​e​zin osoa edo higi​e​zi​na​ren zati bat babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tze​ta​ra​ko era​bil​tzea. Posi​ble da, bes​tal​de, diru-lagun​tzak berres​ku​ra​tze​ko meka​nis​mo​ak jar​tzea higi​e​zi​nak kostu bidez esku​al​da​tzen diren kasu​e​ta​ra​ko, bir​gai​tze​ko pro​gra​mek hala ezar​tzen badu​te.

5. Bir​gai​tze​ko hitzar​me​nen edu​ki​ek dago​ki​on obra-bai​me​na​ren bal​din​tza bere​zi izan behar dute.

6. Ez bal​din bada aurrez espa​rru​rik jarri horre​ta​ra​ko, lehen​ta​su​nez eros​te​ko esku​bi​dea eta atze​ra esku​ra​tze​ko esku​bi​dea era​bil​tze​ko auke​ra ezar deza​ke hitzar​me​nak, hitzar​me​na sina​tu ondo​ren egi​ten diren esku​al​da​ke​te​ta​ra​ko.

7. Bir​gai​tze​ko hitzar​me​na ez bada bete​tzen, sun​tsi​tu egi​nen da, eta hona​ko hauek ekar ditza​ke: bizi​te​gi-era​bi​le​ra debe​ka​tzea aldi bate​ra​ko, her​tsa​tze​ko isu​nak, exe​ku​zio sub​si​di​a​rioa obli​ga​zi​o​du​nen kar​gu​ra, edota erai​ki gabe​ko oru​be​ak udal-erre​gis​tro​an sar​tzea. Hitzar​me​na sun​tsi​tzen bada ere, ez dira hel​mu​ga​rik gabe utzi​ko aurrei​ku​si​ta zeu​den babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak.

8. Bene​tan gau​za​tzen diren itu​nak jabe​tza-erre​gis​tro​an erre​gis​tra​tu behar​ko dira.

32. arti​ku​lua. Zain​tze​ko eta bir​gai​tze​ko bete​be​ha​rra ez bete​tze​a​ga​tik des​ja​be​tzea.

1. Behin titu​lu hone​tan sus​ta​tze​ko eta behar​tze​ko eza​rri​ta​ko bide​ak amai​tu​ta​ko​an, Etxe​bi​zi​tza​ren Lurral​de Plan Sek​to​ri​a​la​ren ara​be​ra toki batek bizi​le​ku gisa era​bi​lia iza​te​ko eska​ri han​dia badu, admi​nis​tra​zio esku​du​nak posi​ble iza​nen du jabe​tza nahi​ta​ez des​ja​be dadin agin​tzea etxe​bi​zi​tzak zain​tze​ko eta bir​gai​tze​ko bete​be​ha​rra ez bete​tze​a​ga​tik, bal​din eta horrek per​tso​nen segur​ta​su​na kal​te​tu bade​za​ke, eta beti​e​re beha​rra dute​la fro​ga​tzen duten jabe​ei nahi​koa diru-lagun​tza publi​ko eman bazaiz​kie etxe​bi​zi​tza bir​gai​tze​ko.

2. Des​ja​be​tze​ko ahal​me​na era​bil​tze​ko, beha​rrez​koa da jabe​tza​ren fun​tzio sozi​a​la bete​tzen ez dela dioen espe​di​en​tea bide​ra​tzea aurrez.

3. Aurre​ko idatz-zati​e​tan eza​rri​ta​ko neu​rri​ak gau​za​tze​ko, Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ko Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​ak eta toki-admi​nis​tra​zio​ek bate​ra egi​nen dute lan.

III. KAPI​TULUA
Etxe​bi​zi​tzen ezo​hi​ko era​bi​le​ra

33. arti​ku​lua. Etxe​bi​zi​tzen era​bi​le​ran ezo​hi​ko ego​e​rak hau​te​ma​tea.

1. Etxe​bi​zi​tza edo etxe​bi​zi​tza-erai​kin baten ezo​hi​ko era​bi​le​ra​tzat har​tu​ko dira:

a) Etxe​bi​zi​tza edo erai​ki​na eten​ga​be oku​pa​tu gabe ego​tea, foru lege hone​ta​ko des​kri​ba​pe​na​ren ara​be​ra.

b) Gai​no​ku​pa​zioa, foru lege hone​tan zehaz​tu​ta​ko​a​ren ara​be​ra.

2. Infra​e​txe​e​na ere ezo​hi​ko ego​e​ra​tzat har​tzen da, foru lege honek ezar​tzen duen modu​an.

3. Admi​nis​tra​zio esku​du​nak bal​din bada​ki etxe​bi​zi​tza bat edo etxe​bi​zi​tza-erai​kin bat ohiz kan​po​ko eran era​bi​lia iza​ten ari dela, espe​di​en​te admi​nis​tra​ti​bo bat ire​ki​ko du, ger​ta​e​rak zehaz​tu, eza​gu​tu eta fro​ga​tze​ko beha​rrez​ko​ak diren iza​pi​de​ak egin ahal iza​te​ko, ebaz​pe​ne​an eman behar​ko ditu​e​nen ara​be​ra. Admi​nis​tra​zio-pro​ze​du​ra​ren lege​di​an jaso​ta​ko pres​krip​zio​en ara​be​ra bide​ra​tu​ko da espe​di​en​tea.

4. Etxe​bi​zi​tzen ezo​hi​ko era​bi​le​ra hau​te​ma​te​ra​ko​an, hona​ko hauek har​tu​ko dira bere​zi​ki kon​tu​an:

– Etxe​bi​zi​tza​ren titu​la​rra​ren aitor​pe​nak edo egin​tzak.

– Etxe​bi​zi​tzen ikus​ka​pe​nak egi​ten dihar​du​ten admi​nis​tra​zio publi​ko​e​ta​ko lan​gi​le​en adi​e​raz​pe​nak eta fro​ga​ke​tak, bai eta oro har agin​ta​ri​tza​ren agen​te​e​nak ere.

– Etxe​bi​zi​tza​ren titu​la​rrak egi​az​ta​tze​ko bide​ak ozto​pa​tzea Admi​nis​tra​zio​a​ri jus​ti​fi​ka​zio​rik gabe, horre​ta​ra​ko ino​la​ko kausa sines​ga​rri​rik suma​tzen ez dene​an eta hutsik ego​te​a​ren beste aztar​na​ren ​batzuk ere badi​re​ne​an.

– Ira​gar​ki​ak.

5. Behin ezo​hi​ko ego​e​ra hau​te​man​da​ko​an, ego​e​ra bene​tan hala dela fro​ga​tu ahal iza​te​ko, admi​nis​tra​zio esku​du​nak hona​ko hauei dago​ki​en infor​ma​zioa eska​tu ahal iza​nen du, fro​ga​tze​ko bidea auke​ra​tze​ra​ko​an zuhur​ta​sun-iriz​pi​de​ak apli​ka​tuz, eta fro​ga​tze​ko beha​rra jus​ti​fi​ka​tuz beti​e​re:

– Biz​tan​le​en errol​da​ko datu​ak eta bizi​la​gun edo oku​pa​tzai​le​en beste erre​gis​tro publi​ko batzu​e​ta​ko datu​ak.

– Ura​ren, gasa​ren eta elek​tri​zi​ta​te​a​ren ezo​hi​ko kon​tsu​mo​ak. Horre​ta​ra​ko, erre​gis​tro publi​ko​e​ta​ko ardu​ra​du​nek eta hor​ni​tze​az ardu​ra​tzen diren kon​pai​ni​ek eska​tu​ta​ko datu​ak eman behar​ko dituz​te.

34. arti​ku​lua. Etxe​bi​zi​tzak eten​ga​be oku​pa​tu gabe egon ez dai​te​zen lor​tze​ko jar​du​e​rak.

1. Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak, toki-admi​nis​tra​zio​e​kin bate​ra, hutsik dau​den etxe​bi​zi​tzak edo eten​ga​be oku​pa​tu gabe dau​den etxe​bi​zi​tzak mer​ka​tu​ra dai​te​zen sus​ta​tze​ko poli​ti​kak bul​tza​tu​ko ditu. Mer​ka​tu​ra​tze​an, alo​ka​tze​a​ri ema​nen zaio lehen​ta​su​na.

2. Zen​bait berme ema​nen zaiz​kie jabe​ei, alo​kai​ru​ak kobra​tu​ko dituz​te​la eta kal​te​ak kon​pon​du​ko zaiz​ki​e​la ziur​ta​tze​ko.

3. Ego​e​ra txa​rre​an dau​den etxe​bi​zi​tzak bir​gai eta aloka dai​te​zen sus​ta​tze​ko poli​ti​kak ere eza​rri​ko dira. Horre​ta​ra​ko, jabe​ei zuze​ne​ko diru-lagun​tzak ema​nen zaiz​kie, eta Admi​nis​tra​zio​ak berak obrak egi​tea eskai​ni​ko du.

4. Hutsik dau​den etxe​bi​zi​tzak edo eten​ga​be oku​pa​tu gabe dau​de​nak ere laga ahal iza​nen zaiz​kio Admi​nis​tra​zio Publi​ko​a​ri alo​ka​tze​ko kudea​ke​tak egin ​ditzan, kobra​tze​ko itun bat egi​ten bada eta laga​pe​na​ren beste bal​din​tza ​batzuk ados​ten badi​ra, etxe​bi​zi​tza-pla​ne​tan bere​zi​ki horre​ta​ra​ko egi​nen diren pro​gra​men barru​an.

5. Admi​nis​tra​zio​ak beste neu​rri ​batzuk ere era​bil ditza​ke, adi​bi​dez, iza​e​ra fis​ka​le​ko​ak, etxe​bi​zi​tzak okupa dai​te​zen sus​ta​tze​ko eta jus​ti​fi​ka​zio​rik gabe oku​pa​tu gabe edu​ki​tzea zigor​tze​ko.

6. Behin aurre​ko idatz-zati​e​tan sus​ta​tze​ko eta behar​tze​ko eza​rri​ta​ko bide​ak amai​tu​ta​ko​an, Etxe​bi​zi​tza​ren Lurral​de Plan Sek​to​ri​a​la​ren ara​be​ra eta foru lege hone​tan eza​rri​ta​ko beste heda​pen-tres​nen ara​be​ra, toki batek bizi​le​ku gisa era​bi​lia iza​te​ko eska​ri han​dia badu, admi​nis​tra​zio esku​du​nak posi​ble iza​nen du etxe​bi​zi​tza nahi​ta​ez aloka dadin agin​tzea, jabe​tza​ren fun​tzio sozi​a​la bete​tzen ez dela aitor​tzen badu aurrez. Aitor​pen-espe​di​en​te​an adi​e​ra​zi behar da Admi​nis​tra​zio​ak, jaki​na​raz​pe​ne​tik bi urte iga​ro​ta​ko​an, etxe​bi​zi​tza​ren goza​me​na ken deza​ke​e​la hiru​ga​rre​nei alo​ka​tze​ko. Balio jus​tu​a​ren espe​di​en​te​an, aldi bate​ra​ko goza​men-esku​bi​de​a​ri dago​ki​on kalte-ordai​na bali​oz​ta​tu​ko da. Kon​tu​an har​tu​ko dira, hala​ber, Admi​nis​tra​zio​ak kudea​ke​tan egin​da​ko gas​tu​ak eta etxe​bi​zi​tzan egin​da​ko hobe​kun​tza-obrak. Horrez gain, zehaz​tu​ko da nola berres​ku​ra​tu ahal iza​nen duen jabe​tzak etxe​bi​zi​tza​ren era​bi​le​ra, behin nahi​ta​ez alo​ka​tze​ko epea amai​tu​ta​ko​an. Nahi​ta​ez alo​ka​tze​ko epea ezin iza​nen da sei urte baino gehia​go​koa izan. Hiri​gin​tza​ren eta nahi​ta​ez​ko des​ja​be​tze​a​ren lege​di​an eza​rri​ta​ko​a​ren ara​be​ra​koa iza​nen da pro​ze​du​ra.

35. arti​ku​lua. Etxe​bi​zi​tze​tan gai​no​ku​pa​zi​o​rik egon ez dadin lor​tze​ko jar​du​e​rak.

1. Admi​nis​tra​zio esku​du​nek etxe​bi​zi​tzen gai​no​ku​pa​zio-ego​e​ra​re​kin amai​tze​ko poli​ti​kak bul​tza​tu​ko dituz​te, eta, horre​ta​ra​ko, ego​e​ra horren zuze​ne​ko ardu​ra​du​ne​ta​ra eta kau​se​ta​ra bide​ra​tu​ko dituz​te jar​du​e​rak. Hori guz​tia aurre​ra era​ma​te​ko, ikus​ka​pen-pro​gra​mak onar​tu​ko dituz​te, eta etxe​bi​zi​tze​tan gai​no​ku​pa​zi​o​rik egon ez dadin lor​tzen sai​a​tu​ko dira.

2. Gai​no​ku​pa​zio-ego​e​rak egi​az​ta​tzen badi​ra, foru lege hone​tan eza​rri​ta​ko zigo​rrak jarri ahal iza​nen dira, eta admi​nis​tra​zio​ek gai​no​ku​pa​tu​ta​ko etxe​bi​zi​tzen goza​me​na aldi bate​ra​ko kendu ahal iza​nen dute gero bal​din​tza ego​ki​e​tan alo​ka​tze​ko, foru lege hone​tan eza​rri​ta​ko​a​ri jarrai​ki.

3. Aurre​ko idatz-zati​e​tan adi​e​ra​zi​ta​koa bete​tze​ko, eta ego​e​ra zuzen​tze​ko ekin​tzak mar​txan jarri ahal iza​te​ko, ustez gai​no​ku​pa​tu​ta dau​den etxe​bi​zi​tzen jabe​ek lagun​tza eska​tu ahal iza​nen diote admi​nis​tra​zio esku​du​na​ri. Admi​nis​tra​zio​ak, egi​az​ta​tze​ko pro​ze​su​an, errol​da​tu​ta​ko per​tso​nei buruz​ko beha​rrez​ko infor​ma​zioa atera ahal iza​nen du biz​tan​le​en errol​da​tik.

5. Ego​e​ra hori​ek hobe​to kon​tro​la​tze​ko, lan​ki​de​tza-hitzar​me​nak egin ahal iza​nen dira higi​e​zi​nen mer​ka​tu​an dihar​du​ten pro​fe​si​o​na​len elkar​go​e​kin eta elkar​te​e​kin.

6. Gai​no​ku​pa​zio-ego​e​rak kon​pon​tze​ko jar​du​e​re​tan, admi​nis​tra​zio publi​ko​ek neu​rri ​batzuk eza​rri behar​ko dituz​te kal​te​tu​ta​ko per​tso​nei osta​tu ema​te​ko, ego​e​ra horren bik​ti​ma bai​ti​ra. Horre​ta​ra​ko, gizar​te-arre​ta​ko zer​bi​tzu esku​du​ne​kin eta foru lege hone​tan eza​rri​ta​ko bitar​te​ko​tza-zer​bi​tzu​e​kin koo​pe​ra​zio- eta lan​ki​de​tza-hitzar​me​nak eta pro​gra​mak egi​nen dira.

IV. TITULUA
Higi​e​zi​nen mer​ka​tu​an etxe​bi​zi​tzak
kon​tsu​mi​tzen eta era​bil​tzen
dituz​te​nei babe​sa ema​te​a​ri buruz​koa

I. KAPI​TULUA
Etxe​bi​zi​tza​re​kin lotu​ta​ko
jar​du​e​ra pro​fe​si​o​na​lei buruz​koa

1. atala
Etxe​bi​zi​tzak erai​ki​tze​ko eta bir​gai​tze​ko
pro​ze​su​an esku har​tzen duten era​gi​le​ak

36. arti​ku​lua. Era​gi​le​ak eta arau​bi​de juri​di​koa.

Etxe​bi​zi​tzak erai​ki​tze​ko eta bir​gai​tze​ko pro​ze​su​an esku har​tzen duten era​gi​le​ak erai​kun​tza​ren anto​la​men​du​a​ri buruz​ko arau​di​an eta foru lege hone​tan eza​rri​ta​ko​ak iza​nen dira. Era​gi​le​ek arau​bi​de juri​di​koa jarrai​tu behar dute, eta haien bete​be​ha​rrak hona​ko hau​e​tan eza​rri​ta daude: sek​to​re​ko arau​di espe​zi​fi​ko​an eta esku-har​tzea gau​za​tze​ko egin​da​ko kon​tra​tu​an.

37. arti​ku​lua. Sus​ta​tzai​lea.

1. Etxe​bi​zi​tzen sus​ta​tzai​lea da edo​zein per​tso​na fisi​ko edo juri​di​ko, publi​ko edo pri​ba​tu, nor​be​ra​ren eki​me​nez edo beste batzu​e​kin bate​ra, etxe​bi​zi​tzak erai​ki​tze​ko eta bir​gai​tze​ko obrak era​ba​ki, bul​tza​tu eta pro​gra​ma​tzen duena, batzu​e​tan nor​be​ra​ren bali​a​bi​de​e​kin edo bes​te​re​ne​kin finan​tza​tu​ta, gero berak era​bil​tze​ko edo edo​zein titu​lu​ren bidez hiru​ga​rre​nei esku​al​da​tu, entre​ga​tu edo laga​tze​ko.

2. Hauek dira sus​ta​tzai​le​a​ren bete​be​ha​rrak:

a) Erai​ki beha​rre​ko oru​be​an edo bir​gai​tu beha​rre​ko higi​e​zi​ne​an dagoz​ki​on obrak egi​te​ko ahal​me​na ema​ten dion esku​bi​de​a​ren titu​lar​ta​su​na era​bil​tzea.

b) Erai​ki​tze​ko behar-beha​rrez​ko​ak diren lizen​tzi​ak eta admi​nis​tra​zio​a​ren bai​me​nak lor​tzea, pro​iek​tu tek​ni​koa iza​tea eta eska dai​te​ke​en doku​men​ta​zioa eta infor​ma​zioa ema​tea esku​ra​tzai​le​a​ri, foru lege hone​tan eza​rri​ta​ko​a​ren ara​be​ra. Auto​sus​ta​tzai​le​a​ren kasu​an, erai​ki​tzai​le​ak iza​nen du bete​be​har hori.

c) Legal​ki eza​rri​ta​ko ase​gu​ru​ak eta ber​me​ak sina​tzea. Nor​be​rak era​bil​tze​ko fami​lia baka​rre​ko etxe baten bana​ka​ko auto​sus​ta​tzai​le​ak ez du bete​be​har hori iza​nen.

d) Ase​gu​ru-poli​za edo abala sina​tzea, ber​ma​tze​ko hitzar​tu​ta​ko guz​tiz​ko pre​zi​o​tik kon​tu​an jaso​ta​ko zen​ba​te​ko​ak itzu​li​ko dire​la, nahiz eta sei​na​le, erre​ser​ba edo bes​te​la​ko izen​da​pe​nen bat eduki, hona​ko kasu hau​e​tan: etxe​bi​zi​tza ados​tu​ta​ko bal​din​tze​tan ema​te​ko bete​be​ha​rra bete​tzen ez bada, edo​zein arra​zoi​ren​ga​tik obrak ez badi​ra hitzar​tu​ta​ko epean has​ten edo amai​tzen, bizi​ga​rri​ta​sun-zedu​la lor​tzen ez bada, eta, sal​men​ta bikoi​tza​ren kasu​an, erre​gis​tro-publi​zi​ta​te​a​ren bidez babes​tu​ta​ko hiru​ga​rren bati esku​al​da​tu bazaio. Dirua itzul​tze​an ez da baka​rrik kon​tu​an sar​tu​ta​ko zen​ba​te​koa itzu​li​ko, zen​ba​te​ko​ak kobra​tu zire​ne​tik dirua itzul​tzen den arte egon​da​ko luza​men​du-inte​re​sak ere itzu​li behar​ko dira, alde bate​ra utzi gabe sal​tzai​le​ak bete​be​ha​rrak bete ez iza​na​ga​tik esku​ra​tzai​le​a​ri dagoz​ki​on kalte-ordai​nak.

e) Jabe​en erki​de​go​ko arau​di​an edo legal​ki era​tu​ta​ko koo​pe​ra​ti​ba-sozi​e​ta​te​ko arau​di​an dau​den sus​ta​pe​nen kasu​an, ber​ma​tzea itzu​li​ko dire​la dago​ki​on erki​de​goa edo sozi​e​ta​tea osa​tzen duten per​tso​na fisi​ko​ek etxe​bi​zi​tzak koka​tu​ko diren lur​zo​rua esku​ra​tze​ko jarri dituz​ten zen​ba​te​ko​ak.

38. arti​ku​lua. Sus​ta​tzai​le sozi​a​la.

1. Foru-lege honen xede​e​ta​ra​ko, sus​ta​tzai​le sozi​al​tzat har​tu​ko dira, aurre​ko arti​ku​lu​an eza​rri​ta​ko bal​din​tzak bete​tze​az gain, etxe​bi​zi​tza-pla​ne​tan adi​e​ra​zi​ta​ko obra berri​ko sus​ta​pe​nak eta etxe​bi​zi​tzak bir​gai​tze​ko sus​ta​pe​nak egi​ten dituz​te​nak nagu​si​ki, nor​ma​le​an, den​bo​ran zehar eta Nafa​rro​a​ko Gober​nu​a​re​kin ados​tu​ta, Nafa​rro​an babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen eskain​tza han​di​tze​ko.

2. Sus​ta​tzai​le sozi​al​tzat har​tu​ko dira, bes​tal​de, uda​lak, udal-sozi​e​ta​te​ak eta udal-patro​na​tu​ak, eta babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen koo​pe​ra​ti​bak.

3. Sus​ta​tzai​le pri​ba​tu​ak ere sus​ta​tzai​le sozi​al​tzat har​tu​ko dira, haien hel​bu​ru sozi​a​la eta jar​du​e​ra babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak sus​ta​tzea bal​din bada epe luze​ra​ko alo​ka​tze​ko, edota babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak sus​ta​tzea diru-sarre​ra baxu​e​nak dituz​te​nen​tzat.

4. Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​ak pro​po​sa​me​na egin ondo​ren, Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak sus​ta​tzai​le sozi​a​lak homo​lo​ga​tze​ko pro​ze​du​ra eza​rri​ko du.

5. Alo​kai​ru​ko etxe​bi​zi​tzen sus​ta​tzai​le​ek gutxi​e​nez ere hona​ko hauek ber​ma​tu behar​ko dituz​te:

a) Alo​kai​ru​ko etxe​bi​zi​tzak kude​a​tze​ko anto​la​ke​ta-ahal​me​na.

b) Epe luze​ko kau​di​men eko​no​mi​koa ber​ma​tze​ko ahal​men eko​no​mi​koa edo bali​a​bi​de​ak iza​tea nor​be​rak.

6. Sale​ros​ke​ta​ra​ko etxe​bi​zi​tzen sus​ta​tzai​le​ek gutxi​e​nez ere hona​ko hauek ber​ma​tu behar​ko dituz​te:

a) Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak sus​ta​tzen dituz​te​la, eta haien esta​tu​tu​e​tan jaso​ta dago​e​la.

b) Azke​ne​ko hogei urte​e​tan sus​ta​tu​ta​ko etxe​bi​zi​tze​ta​tik babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak nagu​si izan dire​la.

7. Sus​ta​tzai​le sozi​a​lek Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​a​re​kin hitzar​tu​ko dituz​te babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen sus​ta​pe​nak eta finan​tzi​a​zio-sis​te​ma, eta VINSA enpre​sa publi​ko​a​re​kin eta uda​le​kin, berriz, lur​zo​rua esku​ra​tze​a​ri buruz​ko gaiak.

39. arti​ku​lua. Erai​ki​tzai​lea.

1. Erai​ki​tzai​lea per​tso​na fisi​ko edo juri​di​ko bat da, erai​ki​tze​ko edo bir​gai​tze​ko obrak edota obren zati bat gau​za​tze​ko kon​pro​mi​soa har​tzen duena sus​ta​tzai​le​a​ren aurre​an kon​tra​tu baten bidez. Obrak gau​za​tze​ko giza bali​a​bi​de​ak eta bali​a​bi​de mate​ri​a​lak era​bil​tzen ditu, nor​be​ra​re​nak edo bes​te​re​nak, eta obrak egi​te​ra​ko​an pro​iek​tu​an eta kon​tra​tu​an jarri​ta​koa bete behar du. Posi​ble da per​tso​na fisi​ko edo juri​di​ko ber​be​rak har​tzea sus​ta​tzai​le-fun​tzioa eta erai​ki​tzai​le-fun​tzioa.

2. Sek​to​re​an gar​den​ta​sun-iriz​pi​de​ak sar​tze​ko eta kon​tsu​mi​tzai​lea babes​te​ko, Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak erai​ki​tzai​le​en boron​da​tez​ko erre​gis​tro bat sor​tu​ko du, foru lege hone​tan eza​rri​ta​ko​a​ren ara​be​ra. Erre​gis​tro​an izen ema​te​an, erai​ki​tzai​le​ak hiru kon​pro​mi​so har​tu​ko ditu: egin beha​rre​ko lanak doku​men​ta​tzea, lane​ko arris​ku​en pre​ben​tzioa bere​zi​ki kon​tu​an har​tzea, eta kon​tsu​mi​tzai​le​a​ri arre​ta ema​te​ko sis​te​ma bat jar​tzea.

3. Hauek dira erai​ki​tzai​le​a​ren bete​be​ha​rrak:

a) Pro​iek​tua, lege​di apli​ka​ga​rria, obra-zuzen​da​ri​a​ren jarrai​bi​de​ak eta obra gau​za​tze​az ardu​ra​tzen den zuzen​da​ri​a​ren jarrai​bi​de​ak bete​tzea obra gau​za​tze​ra​ko​an, pro​iek​tu​an eska​tu​ta​ko kali​ta​tea lor​tze​ko.

b) Erai​ki​tzai​le gisa lan egi​te​ko gai​tzen duen titu​lua edo lan​bi​de-gai​ta​su​na iza​tea.

c) Obra-burua izen​da​tzea, obran erai​ki​tzai​le​a​ren ordez​ka​ri tek​ni​koa iza​nen dena. Obra-buru​ak obra​ren zail​ta​sun eta ezau​ga​rri​e​ta​ra​ko ego​kia den gai​ta​su​na izan behar​ko du; haren titu​lua edo espe​ri​en​tzia kon​tu​an har​tu​ko dira, beraz.

d) Obra​ri behar ditu​en giza bali​a​bi​de​ak eta bali​a​bi​de mate​ri​a​lak ema​tea, garran​tzi​a​ren ara​be​ra.

e) Obra​ren zen​bait zati edo ins​ta​la​zio​ta​ra​ko azpi​kon​tra​ta​zio​ak egi​tea, beti​e​re kon​tra​tu​an eza​rri​ta​ko mugen barru​an.

f) Obra gau​za​tze​az ardu​ra​tzen den zuzen​da​ri​a​ri kali​ta​te​a​ren kon​tro​le​ra​ko beha​rrez​ko​ak diren doku​men​tu​ak eta datu​ak ema​tea.

g) Hasi​e​ra​ko zuin​ke​ta-akta eta obra​ren har​pen-akta sina​tzea.

h) Gau​za​tu​ta​ko obra​ri buruz​ko doku​men​ta​zioa pres​ta​tze​ko beha​rrez​ko​ak diren datu​ak ema​tea obra-zuzen​da​ri​a​ri.

i) Legal​ki eza​rri​ta​ko ase​gu​ru​ak eta ber​me​ak sina​tzea.

j) Zen​bait zati edo ins​ta​la​zio gau​za​tze​ko azpi​kon​tra​ta​tu​ta​ko per​tso​na fisi​ko edo juri​di​ko​en jar​du​e​rak obrak pro​iek​tu​an eta kon​tra​tu​an eza​rri​ta​koa bete​tzen duela ziur​ta​tzea sus​ta​tzai​le​a​ri.

k) Inda​rre​an dago​en lege​di​an eza​rri​ta​ko ber​me​ak ziur​ta​tzea.

II. KAPI​TULUA
Higi​e​zi​nen zer​bi​tzu​ak ema​ten
esku har​tzen duten agen​te​ak

40. arti​ku​lua. Agen​te​ak eta arau​bi​de juri​di​koa.

Foru-lege honen xede​e​ta​ra​ko, higi​e​zi​nen zer​bi​tzu​ak ema​ten esku har​tzen duten agen​te​tzat har​tu​ko dira fin​ken admi​nis​tra​tzai​lea eta higi​e​zi​nen agen​tea. Biek foru lege hone​tan eza​rri​ta​ko bete​be​ha​rrak eta arau​bi​de juri​di​koa bete behar​ko dituz​te, alde bate​ra utzi gabe sek​to​re​ko arau​di espe​zi​fi​ko​an ezar​tzen dena.

41. arti​ku​lua. Fin​ken admi​nis​tra​tzai​lea.

1. Foru-lege honen xede​e​ta​ra​ko eta foru lege hone​tan arau​tu​ta​ko jar​du​e​ren xede​e​ta​ra​ko, fin​ken admi​nis​tra​tzai​le​tzat har​tu​ko da nor​ma​le​an eta ordain​ke​ta-bidez onda​sun higi​e​zi​nen titu​la​rrei eta jabe​en erki​de​go​ei admi​nis​tra​zio- eta ahol​ku​la​ri​tza-zer​bi​tzu​ak ema​ten diz​ki​en per​tso​na fisi​koa. Fin​ken admi​nis​tra​tzai​le​tzat har​tu​ko dira, hala​ber, kor​po​ra​zio​ak eta beste per​tso​na juri​di​ko ​batzuk, anto​la​men​du juri​di​ko​an eza​rri​ta​ko bal​din​tzak bete​tzen badi​tuz​te.

2. Fin​ken admi​nis​tra​tzai​le lana egi​te​ko beha​rrez​koa da lan​bi​de-gai​ta​su​na iza​tea eta lege​e​tan eta arau​e​tan eska​tzen diren bal​din​tzak bete​tzea. 3. Fin​ken admi​nis​tra​tzai​le​ak lan hone​kin bate​ra higi​e​zi​nen tran​sak​zi​o​ko zen​bait zer​bi​tzu gau​za​tzen badi​tu, hala nola onda​sun higi​e​zi​nen sale​ros​ke​ta, truke edo laga​pe​na​re​kin lotu​ta​ko era​gi​ke​tak –admi​nis​tra​tzen ditu​en onda​su​nak esku​al​da​tzea edo alo​ka​tzea kon​tu​an hartu gabe–, higi​e​zi​nen agen​te​tzat har​tu​ko da foru lege honen xede​e​ta​ra​ko, eta foru lege​an eska​tzen diren bal​din​tzak bete behar​ko ditu.

42. arti​ku​lua. Fin​ken admi​nis​tra​tzai​le​a​ren bete​be​ha​rrak.

1. Fin​ken admi​nis​tra​tzai​le​ak, foru lege honen xede den kasu​ren bate​an lan egi​ten due​ne​an, era era​gin​kor, pro​fe​si​o​nal eta ardu​ra​tsu​an jar​dun behar​ko du, eta inda​rre​an dago​en lege​dia eta sek​to​re​an eza​rri​ta​ko kode eti​ko​ak bete behar​ko ditu, inde​pen​den​tzi​az eta kon​tsu​mi​tzai​le​en esku​bi​de​ak babes​te​ko aha​le​gin bere​zia egi​nez, titu​lu hone​tan eza​rri​ta​ko​a​ren ara​be​ra.

2. Kon​tsu​mi​tzai​le​en esku​bi​de​ak ber​ma​tze​ko, fin​ken admi​nis​tra​tzai​le​ak eran​tzu​ki​zun zibi​le​ko ase​gu​rua izan behar​ko du.

43. arti​ku​lua. Higi​e​zi​nen agen​tea.

1. Foru-lege honen xede​e​ta​ra​ko eta foru lege hone​tan arau​tu​ta​ko jar​du​e​ren xede​e​ta​ra​ko, higi​e​zi​nen agen​te​tzat har​tu​ko da Nafa​rro​a​ko Foru Komu​ni​ta​te​a​ren barru​an nor​ma​le​an eta ordain​ke​ta-bidez, onda​sun higi​e​zi​nen sale​ros​ke​ta-, alo​ka​tze-, truke- edo laga​pen-era​gi​ke​ten alo​rre​an, higi​e​zi​nen tran​sak​zio​e​tan bitar​te​ko​tza-, ahol​ku​la​ri​tza- eta kudea​ke​ta-zer​bi​tzu​ak ema​ten ditu​en per​tso​na fisi​koa edo juri​di​koa, bai eta horre​kin guz​ti​a​re​kin lotu​ta​ko esku​bi​de​ak ere, era​ke​ta barne.

2. Higi​e​zi​nen agen​te lana egi​te​ko beha​rrez​koa da lan​bi​de-gai​ta​su​na iza​tea eta lege​e​tan eta arau​e​tan eska​tzen diren bal​din​tzak bete​tzea. 3. Beha​rrez​koa da higi​e​zi​nen agen​te gisa lan egi​te​ko:

a) Jen​de​a​ren​tzat ire​ki​ta dago​en esta​ble​zi​men​du bat iza​tea lan horre​ta​ra​ko.

b) Lege​ak eska​tzen duen lan​bi​de-gai​ta​su​na iza​tea. Per​tso​na juri​di​ko​en kasu​an, admi​nis​tra​tzai​le​ak edo, hala bada​go​kio, admi​nis​tra​zio-kon​tsei​lu​ko kide​ek eduki behar​ko dute gai​ta​sun hori.

c) Berme bat iza​tea eta berme horri eten​ga​be eus​tea. Agen​te​ek bitar​te​ko​tza-lanak egi​te​ra​ko​an zen​ba​te​ko ​batzuk jaso​tzen dituz​te, eta har​tzai​le​a​ri eman aurre​tik zen​ba​te​ko hori​en eran​tzu​ki​zu​na​ri aurre egi​te​ko ber​mea izan behar dute. Ber​me​a​ren zen​ba​te​koa era​ba​ki​tze​ko, kon​tu​an har​tu​ko da agen​te​ak zen​bat esta​ble​zi​men​du ditu​en jen​de​a​ren​tzat ire​ki​ta. Ber​me​ak esta​li beha​rre​ko arris​kua fin​ka​tze​ko iriz​pi​de​ak eta moda​li​ta​te​ak arau​e​tan zehaz​tu ahal iza​nen dira. Elkar​go edo elkar​te bate​ko kide diren agen​te​en kasu​an, pro​fe​si​o​na​len elkar​go​ak edo elkar​te​ak jarri ahal iza​nen du ber​mea.

d) Eran​tzu​ki​zun zibi​le​ko poli​za iza​tea eta poli​za horri eten​ga​be eus​tea, bitar​te​ko​tza-jar​du​e​ra​ren eran​tzu​ki​zu​na​ri aurre egi​te​ko. Ase​gu​ra​tu beha​rre​ko kapi​ta​la arau​en bidez zehaz​tu​ko da, eta agen​te bakoi​tzak jen​de​a​ren​tzat ire​ki​ta zen​bat esta​ble​zi​men​du ditu​en har​tu​ko da kon​tu​an. Agen​te bakoi​tzak bana​ka​ko ase​gu​ru-poli​za izan deza​ke, edota bes​te​la, pro​fe​si​o​na​len elkar​go​ak edo elkar​te​ak duen ase​gu​ru-poli​za kolek​ti​boa era​bil deza​ke hai​e​ta​ko​ren bate​ko kide bada.

4. Sek​to​re​an gar​den​ta​sun-iriz​pi​de​ak sar​tze​ko eta kon​tsu​mi​tzai​lea babes​te​ko, Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak nahi​ta​ez​ko erre​gis​tro bat sor​tu​ko du higi​e​zi​nen agen​te​en​tzat.

44. arti​ku​lua. Higi​e​zi​nen agen​te​a​ren bete​be​ha​rrak.

1. Higi​e​zi​nen agen​te​ak bete​be​har hauek ditu.

a) Tran​sak​zio-lanak egi​te​ra​ko​an, era pro​fe​si​o​nal eta ardu​ra​tsu​an jar​dun behar​ko du, eta inda​rre​an dago​en lege​dia eta sek​to​re​an eza​rri​ta​ko kode eti​ko​ak bete behar​ko ditu, inde​pen​den​tzi​az eta etxe​bi​zi​tzak kon​tsu​mi​tzen dituz​te​nen esku​bi​de​ak babes​te​ko aha​le​gin bere​zia egi​nez. Ezin dira ino​laz ere kon​tsu​mi​tzai​le​ei eta era​bil​tzai​le​ei enpre​sa​ren, esta​ble​zi​men​du​a​ren edo ema​ten den zer​bi​tzu​a​ren bene​ta​ko iza​e​ra​ri buruz​ko gaiz​kiu​ler​tu​ak sor​tu​ko diz​ki​e​ten ize​nak era​bi​li edo erre​fe​ren​tzi​ak egin.

b) Higi​e​zin baten eskain​tza hasi baino lehen, tran​sak​zioa agin​tzen dion jabe​a​re​kin enkar​gu-agiri bat sina​tu behar du nahi​ta​ez agen​te​ak. Agiri horrek ahal​me​na ema​ten dio agen​te​a​ri higi​e​zi​na ira​gar​tze​ko, eskain​tze​ko, zen​ba​te​ko​ak jaso​tze​ko edo hiru​ga​rre​ne​kin edo​zein aurre​kon​tra​tu edo kon​tra​tu gau​za​tze​ko. Ezin iza​nen dira hiru​ga​rre​nen higi​e​zi​nak ira​ga​rri edo eskai​ni enkar​gu-agi​ri​rik gabe.

2. Enkar​gu-agi​ri​an hona​ko datu hauek azal​du behar dira nahi​ta​ez, egi​az​ta​gi​ri​e​kin:

a) Agen​te​a​ren iden​ti​ta​tea eta homo​lo​ga​zio-erre​gis​tro​ko izen-emate zen​ba​kia.

b) Higi​e​zi​na​ren jabe​a​ren iden​ti​ta​tea edo, hala bada​go​kio, zer ordez​ka​rit
zatan jar​du​ten duen.

c) Enkar​gua​ren irau​pe​na.

d) Agin​du​ta​ko era​gi​ke​ta​ren des​kri​ba​pe​na.

e) Fin​ka​ren edo fin​ken iden​ti​fi​ka​zioa, erre​gis​tro​ko datu​ak, era guz​ti​e​ta​ko zama, karga eta/edo lotu​rak, bai eta etxe​bi​zi​tza​ren babes-arau​dia ere, hala bada​go​kio, eta eskain​tza​ren pre​zioa. Tran​sak​zioa agin​tzen duen beze​ro​ak garran​tzi​tsua izan dai​te​ke​en beste edo​zein alder​di juri​di​ko ere jaki​na​ra​zi behar​ko du, bere eran​tzu​ki​zu​na da eta. Higi​e​zi​na​re​kin lotu​ta​ko gai​en​ga​tik pro​ze​du​ra judi​zi​a​len bat bal​din badu zain, ezin​bes​te​koa iza​nen da jaki​na​raz​tea.

f) Higi​e​zi​nen agen​te​a​ri ordain​du beha​rre​koa, eta ordain​ke​ta-modua. Ordain​du beha​rre​koa pre​zio​a​ren ehu​ne​ko jakin bat edo zen​ba​te​ko finko bat izan dai​te​ke. Higi​e​zi​nen agen​te​ak era​gi​ke​ta bat egi​ten due​ne​an, ino​laz ere ezin iza​nen du tran​sak​zio bate​ko bi alde​en​gan​dik jaso ordain​sa​ria, ez bal​din bada behin​tzat horre​ta​ra​ko akor​dio jakin bat egi​ten.

g) Alde​en esku​bi​de​ak eta bete​be​ha​rrak, eta agen​te​a​ri eman​da​ko ahal​me​nak.

3. Higi​e​zi​nen agen​te​ak, hiru​ga​rre​ne​kin doku​men​tu​ren bat sina​tu aurre​tik, egi​az​ta​tu egin behar​ko ditu jabe man​da​tu​gi​le​ak eman​da​ko datu​ak, onda​su​na​ren titu​lar​ta​su​na, eta onda​su​na​ren erre​gis​tro-zamak eta -kar​gak.

4. Esta​ble​zi​men​du bakoi​tzak erre​kla​ma​zio- edo sala​ke​ta-orri ofi​zi​a​lak izan behar​ko ditu, bai eta esku​ra​ga​rri dau​de​la adi​e​raz​ten duen kar​tel bat ere.
45. arti​ku​lua. Erre​gis​tro​en iza​e​ra.

1. Etxe​bi​zi​tza​re​kin lotu​ta​ko agen​te​en homo​lo​ga​zio-erre​gis​tro​ak sortu ahal iza​nen dira.

2. Homo​lo​ga​zio-erre​gis​tro​ak boron​da​tez​ko​ak edo nahi​ta​ez​ko​ak iza​nen dira, eta agen​te​en tipo​lo​gi​a​ri eran​tzu​nen diote. Nahi​ta​ez​ko​ak admi​nis​tra​zio-erre​gis​tro​ak iza​nen dira, Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​ra atxi​ki​ak.

3. Agen​te​ak erre​gis​tro​e​tan izen ema​te​ko, arau​e​tan eza​rri​ta​koa eta hai​e​tan onar​tu​ta​ko pro​ze​du​ra jarrai​tu​ko dira. Izen ema​te​ko beha​rrez​koa da agen​te​a​ren jar​du​e​ra foru lege hone​tan adi​e​ra​zi​ta​ko bal​din​tza eta kali​fi​ka​zio​e​ta​ra eta arau​e​tan eza​rri​ta​ko gai​ne​ra​ko bal​din​tza eta kali​fi​ka​zio​e​ta​ra ego​ki​tzen dela fro​ga​tzea.

4. Homo​lo​ga​zio-erre​gis​tro​e​ta​ko arau​di​ak egon​le​ku​ak egi​az​ta​tze​ko, berri​tze​ko, ebaz​te​ko eta fun​tzi​o​na​men​du​a​ren gai​ne​ra​ko alder​di​e​ta​ra​ko bal​din​tzak eta pro​ze​du​ra zehaz​tu​ko ditu.

III. KAPI​TULUA
Etxe​bi​zi​tza​ren publi​zi​ta​tea

46. arti​ku​lua. Publi​zi​ta​tea eta haren iza​e​ra lotes​lea.

1. Higi​e​zi​nak erai​ki​tzen eta bir​gai​tzen eta higi​e​zi​ne​ta​ko zer​bi​tzu​ak ema​ten esku har​tzen duten agen​te guz​ti​ek, esku​bi​de​ren bat bal​din badu​te etxe​bi​zi​tzak esku​al​da​tze​ko, alo​ka​tze​ko edo laga​tze​ko ?sus​ta​tzai​le​ak, jabe​ak, higi​e​zi​nen agen​te​ak, fin​ken admi​nis​tra​tzai​le​ak?, legez kon​tra​ko publi​zi​ta​tea era​bil​tzea debe​ka​tzen duen arau​dia bete behar​ko dute, eta, bere​zi​ki, foru lege hone​tan publi​zi​ta​tea arau​tze​ko eza​rri​ta​ko arau​ak bete behar​ko dituz​te.

2. Publi​zi​ta​te​tzat har​tu​ko dugu kon​tsu​mi​tzai​le​en​tzat edo publi​ko​a​ren​tzat oro har egin​da​ko komu​ni​ka​zio-modu oro, zuze​ne​an edo zehar​ka kostu bidez etxe​bi​zi​tzak esku​al​da​tzea, alo​ka​tzea edo beste edo​zein laga​pen-era​tan uztea badu hel​bu​ru.

3. Etxe​bi​zi​tzak sal​tzea edo alo​ka​tzea hel​bu​ru duten eskain​tzek, sus​ta​pe​nek eta publi​zi​ta​te​ak egi​a​ta​sun-prin​tzi​pioa bete behar dute. Ezin dira eskain​tzen, sus​ta​tzen edo ira​gar​tzen dena​ri buruz​ko fun​tsez​ko datu​ak isi​le​an gorde, eta ezin diz​ki​e​te gaiz​kiu​ler​tu​ak sortu har​tzai​le​ei, horrek ondo​rio eko​no​mi​ko​ak bada​kar​tza.

4. Etxe​bi​zi​tza​ren erai​kun​tza​ri, koka​le​ku​a​ri, zer​bi​tzu​ei, ins​ta​la​zio​ei, eros​ke​ta​ri, era​bi​le​ra​ri eta ordain​ke​ta​ri buruz​ko datu​ak, ezau​ga​rri​ak eta bal​din​tzak sar​tzen badi​ra eskain​tzan, sus​ta​pe​ne​an edo publi​zi​ta​te​an, gero eros​le​ak eska​tu ahal iza​nen ditu, nahiz eta esku​al​da​ke​ta-kon​tra​tu​an espre​su​ki ez azal​du.

5. Guz​tiz debe​ka​tu​ta dago bes​te​ren baten bidez mer​ka​tu​ra​tzea eta ira​gar​tzea, enkar​gu-agi​ria izan gabe aurrez.

47. arti​ku​lua. Nahi​ta​ez azal​du beha​rre​koa.

Publi​zi​ta​te​an, agen​te​ak nahi​ta​ez adi​e​ra​zi behar​ko ditu:

a) Etxe​bi​zi​tza​ren koka​le​kua.

b) Eskai​ni​ta​ko etxe​bi​zi​tza​ren ego​e​ra, eta ea amai​tu​ta dago​en, erai​kia iza​ten ari den, edo pro​iek​tu-fase​an dago​en, obra berri​a​ren kasu​an.

e) Amai​tu​ta edo obra​tan dau​den erai​ki​nen kasu​an, obra-bai​me​na​ren zen​ba​kia, eta noiz iraun​gi​tzen den.

d) Aza​le​ra era​bil​ga​rria, eta aza​le​ra erai​kia erai​kun​tza berri​ko etxe​bi​zi​tzen kasu​an. Erans​ki​nen kasu​an, aza​le​ra berei​zi​ta adi​e​ra​zi​ko da.e) Hala bada​go​kio, agen​te​a​ren homo​lo​ga​zio-erre​gis​tro​ko erre​fe​ren​tzia-zen​ba​kia.

f) Sus​ta​pe​na​ren ardu​ra​du​na, harre​ma​ne​ta​ra​ko tele​fo​no-zen​ba​ki​a​re​kin eta hel​bi​de​a​re​kin, obra berri​a​ren kasu​an.

V. KAPI​TULUA
Etxe​bi​zi​tza​ren eskain​tza

48. arti​ku​lua. Sal​tze​ko eskain​tza.

1. Higi​e​zi​nak erai​ki​tzen eta bir​gai​tzen eta higi​e​zi​ne​ta​ko zer​bi​tzu​ak ema​ten esku har​tzen duten agen​te guz​ti​ek foru lege hone​tan eskain​tza arau​tze​ko eza​rri​ta​ko arau guz​ti​ak bete behar dituz​te.

2. Etxe​bi​zi​tza esku​ra​tzen inte​re​sa​tu​ta dago​e​nak infor​ma​zio nahi​koa jaso behar du eskain​tzen zai​o​na​ren oina​rriz​ko bal​din​tzei buruz. Azken pre​zio​a​ren kan​ti​ta​te bat kon​tu​an jaso aurre​tik, gutxi​e​nez ere hona​ko infor​ma​zio hau eman behar​ko zaio ida​tziz:

a) Sale​ros​ke​tan esku har​tzen duen agen​te​a​ren iden​ti​fi​ka​zioa.

b) Etxe​bi​zi​tza​ren iden​ti​fi​ka​zioa, eta etxe​bi​zi​tza​ren nahiz erans​ki​nen aza​le​ra era​bil​ga​rria.

c) Erre​gis​tro​ko ins​krip​zio​a​ren erre​fe​ren​tzia.

d) Esku​al​da​ke​ta​ren guz​tiz​ko pre​zioa. Adi​e​ra​zi behar​ko dira eza​rri​ta​ko zer​gak, legal​ki eros​le​a​ri bai​ta​goz​kio, bai eta kon​tra​tu​a​ri dagoz​ki​on eta egoz​ga​rri​ak diren beste gastu ​batzuk ere.

e) Pro​iek​tu-fase​an dau​den edo erai​ki​ak iza​ten ari diren etxe​bi​zi​tzak esku​al​da​tze​ko eskain​tzen kasu​an, obren hasi​e​ra-epea eta etxe​bi​zi​tza entre​ga​tze​ko epea.

f) Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tza baten eskain​tza bada, adi​e​ra​zi behar dira babes-arau​dia eta zer etxe​bi​zi​tza-pla​nen barru​an dago​en.

3. Kon​tu​an sartu beha​rre​ko zen​ba​te​koa esku​al​da​ke​ta​ra​ko fin​ka​tu​ta​ko pre​zio​a​ren ehu​ne​ko bat baino gehia​go bal​din bada, aurre​ko idatz-zati​an adi​e​ra​zi​ta​ko gutxi​e​ne​ko infor​ma​zioa osatu egin behar​ko da infor​ma​zio hone​kin:

a) Etxe​bi​zi​tza​ren oina​rriz​ko ezau​ga​rri​en des​kri​ba​pe​na, adi​bi​dez: erai​kun​tzan era​bi​li​ta​ko mate​ri​a​lak; ori​en​ta​zio nagu​sia; iso​la​men​du ter​mi​ko eta akus​ti​ko​a​ren maila; ener​gia aurrez​te​ko neu​rri​ak; zer zer​bi​tzu eta ins​ta​la​zio ditu​en, bana​ka​ko​ak edota etxe​bi​zi​tza​ren erai​kin edo higi​e​zin-mul​tzo guz​ti​ra​ko komu​nak dire​nak; eta, azke​nik, obra-bai​me​na​ren zen​ba​kia eta hura jaso ahal iza​te​ko bal​din​tza oro​kor eta espe​zi​fi​ko​ak.

b) Biga​rren esku​al​da​ke​te​tan eta ondo​ren​go esku​al​da​ke​te​tan, hona​ko hauek ager​tu behar​ko dira: erai​ki​na​ren antzi​na​ta​su​na; kon​tser​ba​zio-ego​e​ra; zer zer​bi​tzu eta ins​ta​la​zio ditu​en, bana​ka​ko​ak nahiz komu​nak; etxe​bi​zi​tza​ren oku​pa​zio-ego​e​ra.

c) Fin​ka​ren erre​gis​tro​ko iden​ti​fi​ka​zioa, eta era guz​ti​e​ta​ko zama, karga eta/edo lotu​rak. Beha​rrez​koa bada, jabe​tza-titu​lu​an fin​ka​tu​ta​ko par​tai​de-kuota.

d) Jabe​tza hori​zon​ta​la​ren arau​bi​de​ko etxe​bi​zi​tzen biga​rren esku​al​da​ke​te​tan eta ondo​ren​go esku​al​da​ke​te​tan, komu​ni​ta​te​ko gas​tu​en eta ordain​tze​ke dau​den komu​ni​ta​te​ko gas​tu​en zen​ba​te​koa.

e) Esku​al​da​ke​ta​ren bal​din​tza eko​no​mi​ko eta finan​tza​rio​ak: ordain​tze​ko era eta epeak, adi​e​ra​ziz hasi​e​ra​ko sarre​ra​rik ordain​du behar den edo ez; fro​ga​tu​ta​ko inte​re​sak eta haiek apli​ka​tze​ko era.

f) Pro​iek​tu-fase​an dau​den edo erai​ki​ak iza​ten ari diren etxe​bi​zi​tzak esku​al​da​tze​ko eskain​tzen kasu​an, obra-bai​me​na​ri buruz​ko infor​ma​zioa, eta, obrak amai​tu​ta badau​de, dago​ki​on admi​nis​tra​zio-bai​me​na​ren kopia.

g) Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tza baten eskain​tza​ren kasu​an, behin-behi​ne​ko kali​fi​ka​zio​a​ren data edo, hala bada​go​kio, behin beti​ko kali​fi​ka​zio​a​ren data, eta esku​bi​de eta bete​be​ha​rren arau​bi​dea, etxe​bi​zi​tza​ren esku​ra​tzai​le eta era​bil​tzai​le​ak ditu​en mugak adi​e​ra​ziz.

49. arti​ku​lua. Alo​ka​tze​ko eskain​tza.

1. Alo​ka​tze​ko eskain​tzen kasu​an, har​tzai​le​a​ri infor​ma​zio nahi​koa eman behar zaio etxe​bi​zi​tza​ren oina​rriz​ko bal​din​tzei buruz, bai eta kon​tra​tu​a​ren oina​rriz​ko bal​din​tzei buruz ere. Kon​tu​an edo​zein kan​ti​ta​te jaso baino lehen eman behar​ko da infor​ma​zio hori.

2. Gutxi​e​nez eman beha​rre​ko infor​ma​zio​an hona​ko hauek adi​e​ra​zi behar​ko dira:.

a) Etxe​bi​zi​tza​ren eta haren bal​din​tza fisi​ko​en des​kri​ba​pe​na, zer aza​le​ra era​bil​ga​rri duen eta zer zer​bi​tzu, ins​ta​la​zio eta hor​ni​du​ra ditu​en adi​e​ra​zi​ta.

b) Erren​ta​ren guz​tiz​ko pre​zioa, zer​bi​tzu gehi​ga​rri​en eta erren​ta​ri​ak bere gain har​tu​ko ditu​en beste kopu​ru batzu​en bana​ka​tze eta zehaz​ta​pe​na​re​kin, liki​da​zio​a​ren aldiz​ka​ko​ta​su​na adi​e​ra​ziz.

c) Erren​ta​men​du​a​ren epea.

d) Erren​ta​men​du​ak irau​ten duen bitar​te​an erren​ta​ren pre​zioa egu​ne​ra​tze​ko modua.

e) Fidan​tza eta erren​ta​ri​a​ri eska​tzen zaiz​ki​on beste berme ​batzuk.

VI. KAPI​TULUA
Etxe​bi​zi​tza esku​al​da​tzea eta alo​ka​tzea

50. arti​ku​lua. Etxe​bi​zi​tzak esku​al​da​tze​ko eta alo​ka​tze​ko kon​tra​tu​e​ta​ko prin​tzi​pio​ak.

1. Enpre​sa-jar​du​e​ren edo jar​du​e​ra pro​fe​si​o​na​len espa​rru​an jabe​tza esku​al​da​tze​ko egin​da​ko kon​tra​tu​en kasu​an edo era​bi​le​ra laga​tze​ko egin​da​ko kon​tra​tu​en kasu​an, klau​su​lek bal​din​tza hauek bete behar dituz​te:

a) Era zehatz, argi eta erra​ze​an ida​tzi​ta egon behar​ko dute, zuze​ne​an uler​tze​ko modu​ko​an, eta ezin iza​nen diete erre​fe​ren​tzi​a​rik egin kon​tra​tua egin aurre​tik edo unean ber​tan eman ez diren testu edo doku​men​tu​ei.

b) Fede ona eta bidez​ko oreka alde​en esku​bi​de eta bete​be​ha​rren arte​an. Beraz, ezin iza​nen dira abu​suz​ko klau​su​lak era​bi​li, kon​tsu​mi​tzai​le eta era​bil​tzai​le​en defen​tsa​ra​ko lege​di​an jaso​ta​ko defi​ni​zio​a​ren ara​be​ra abu​suz​ko​ak diren klau​su​lak, ale​gia. Abu​suz​ko​tzat joko dira hauek ere: nego​zi​a​tu gabe​ko hitzar​me​nak, fede ona​ren aurka, alde​en esku​bi​de eta bete​be​ha​rren arte​an deso​re​ka han​dia sor​tzen badu​te kon​tsu​mi​tzai​le​a​ren kal​te​tan; kon​tra​tua enpre​sa​ri​a​ren edo pro​fe​si​o​na​la​ren nahi​a​ri baka​rrik lotzen dio​ten klau​su​lak; oina​rriz​ko esku​bi​de​ak ken​tzen dituz​ten klau​su​lak; eta, azke​nik, elka​rre​ki​ko​ta​su​nik ez dakar​ten klau​su​lak.

c) Klau​su​la​ren esa​na​hia​ri buruz zalan​tza​rik sor​tzen bada, kon​tsu​mi​tzai​le​a​ren alde​ko​e​na den inter​pre​ta​zioa iza​nen da balio duena.

2. Etxe​bi​zi​tzen esku​al​da​ke​ta egi​te​ko edo etxe​bi​zi​tzak alo​ka​tze​ko, ber​din dio erai​ki​ak iza​ten ari diren edo erai​kun​tza berri​ko​ak diren edo ez, beha​rrez​koa da etxe​bi​zi​tzek foru lege hone​tan eska​tu​ta​ko bal​din​tzak bete​tzea (edo bete ahal iza​tea, erai​ki​ak iza​ten ari diren etxe​bi​zi​tzen kasu​an). Agin​du hori bete​tzen dela fro​ga​tze​ko, beha​rrez​koa iza​nen da bizi​ga​rri​ta​sun-zedu​la edu​ki​tzea, edo behin beti​ko kali​fi​ka​zio​a​ren zedu​la, edu​ki​tzea babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen kasu​an.

51. arti​ku​lua. Erai​ki​ak iza​ten ari diren etxe​bi​zi​tzak esku​al​da​tze​ko edo kon​tu​an kan​ti​ta​te​ak jaso​tze​ko bal​din​tzak.

Erai​kia iza​ten ari den etxe​bi​zi​tza baten esku​al​da​ke​ta-kon​tra​tua egin ahal iza​te​ko, edota kon​tu​an edo​zein kan​ti​ta​te jaso​tze​ko, bal​din​tza hauek bete behar dira aurrez:

a) Esku​al​da​tu​ko den higi​e​zi​na des​kri​ba​tzen duen erai​ki​tze-lizen​tzia iza​tea.

b) Finka erai​ki​tze​ko edo bir​gai​tze​ko eta finka esku​al​da​tze​ko ahal​dun​tzen duen esku​bi​de​ren baten titu​lar​ta​su​na iza​tea. Ezin​bes​te​koa da etxe​bi​zi​tza​ri nahiz etxe​bi​zi​tza​ren erai​ki​ne​ko ele​men​tu komu​nei era​gi​ten die​ten zamak eta kar​gak adi​e​raz​tea.

c) Lege​di​a​ren ara​be​ra eska dai​tez​ke​en berme eta ase​gu​ru​ak iza​tea.

d) Erre​gis​tro-finka bakoi​tza​ri bere hipo​te​ka-kre​di​tua egi​tea, hala bada​go​kio.

52. arti​ku​lua. Erai​kun​tza berri​ko etxe​bi​zi​tza buka​tu​ak esku​al​da​tze​ko edo kon​tu​an kan​ti​ta​te​ak jaso​tze​ko bal​din​tzak.

1. Erai​kun​tza berri​ko etxe​bi​zi​tza buka​tu baten kon​tra​tua egin ahal iza​te​ko, edota kon​tu​an edo​zein kan​ti​ta​te jaso​tze​ko, bal​din​tza hauek bete behar dira aurrez: .

a) Esku​al​da​tu​ko den higi​e​zi​na etxe​bi​zi​tza gisa des​kri​ba​tzen duen erai​ki​tze-lizen​tzia iza​tea.

b) Erai​ki​ne​ko etxe​bi​zi​tza bakoi​tzak bana​ka​ko sare​ra bide​ra​tzen diren hor​ni​du​ren sare oro​ko​rre​ra kone​xi​oa iza​tea, hor​ni​du​ra-motak auke​ra hori ema​ten badu, inda​rre​an dago​en lege​di​a​ren ara​be​ra.

c) Lege​di​a​ren ara​be​ra eska dai​tez​ke​en berme eta ase​gu​ru​ak iza​tea.

d) Erai​ki​na​ren libu​rua egin izana.

e) Hipo​te​ka-kre​di​tua higi​e​zi​ne​ko erre​gis​tro-era​kun​de​en arte​an bana​tu izana, beha​rrez​koa bada.

2. Foru-lege hone​tan adi​e​ra​zi​ta​ko bir​gai​tze han​di​ko pro​ze​su baten bidez sor​tu​ta​ko etxe​bi​zi​tzak erai​kun​tza berri​ko​en pare​ko​ak iza​nen dira, agin​du honen xede​e​ta​ra​ko.

53. arti​ku​lua. Esku​ra​tzai​le​a​ri eman beha​rre​ko doku​men​ta​zioa.

1. Etxe​bi​zi​tza berri​ak esku​al​da​tze​ko kon​tra​tu eta egin​tze​tan, esku​al​da​tzai​le​ak esku​ra​tzai​le​a​ri hona​ko doku​men​ta​zio hau eman behar dio:

a) Erai​ki​na​ren koka​le​ku​a​ren pla​noa.

b) Etxe​bi​zi​tza​ren pla​noa. Aza​le​ra era​bil​ga​rria eta aza​le​ra erai​kia adi​e​ra​zi behar​ko dira, eta esku​dun tek​ni​ka​ri batek neur​tu eta fro​ga​tu behar​ko du. Erans​ki​nak bal​din badau​de, berei​zi​ta neur​tu​ko dira.

c) Kali​ta​te​en memo​ria.

d) Bizi​ga​rri​ta​sun-zedu​la, edo behin beti​ko kali​fi​ka​zio​a​ren zedu​la babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tza​ren kasu​an.

e) Ego​ki​ta​sun-ziur​ta​gi​ria, Erai​ki​nen Ikus​ka​pen Tek​ni​koa egin bazaio erai​ki​na​ri.

f) Jabe​tza-erre​gis​tro​ko infor​ma​zio-ohar soila, egu​ne​ra​tua.

g) Etxe​bi​zi​tza​ren ber​me​ei buruz​ko doku​men​ta​zioa. Doku​men​ta​zio horre​tan hona​ko hauek zehaz​tu behar​ko dira: ber​ma​tzai​lea, ber​me​a​ren titu​la​rra, titu​la​rra​ren esku​bi​de​ak eta irau​pe​na.

h) Hipo​te​ka​ri buruz​ko doku​men​ta​zioa, egin​da bal​din bada​go.

i) Hala bada​go​kio, zati​ke​ta hori​zon​ta​la​ren eta obra berri​a​ren dekla​ra​zio​a​ren eskri​tu​ra, eta jabe​en erki​de​goa era​en​du​ko duten esta​tu​tu​e​na, dago​e​ne​ko ema​nak izan badi​ra.

j) Etxe​bi​zi​tza​ren zer​bi​tzu​ak eta hor​ni​du​rak kon​tra​ta​tze​ko behar den doku​men​ta​zioa.

2. Biga​rren edo ondo​ren​go esku​al​da​ke​te​ta​ko etxe​bi​zi​tzak esku​al​da​tze​ko kon​tra​tu eta egin​tze​tan, aurre​ko idatz-zati​an adi​e​ra​zi​ta​ko doku​men​tu​ez gain, jabe​en erki​de​go​ko idaz​ka​ri​ak etxe​bi​zi​tza​ren zorren ego​e​ra​ri buruz igo​rri​ta​ko ziur​ta​gi​ria gehi​tu​ko zaio, jabe​tza hori​zon​ta​la​ren arau​bi​de​ko etxe​bi​zi​tzen kasu​an. Ziur​ta​gi​ri​an zehaz​tu behar da ea egi​tu​ra-ele​men​tu​rik kon​pon​du den erai​ki​ne​an, eta, noski, obra​ren bat egi​tea onar​tu ote den edo onar​tze​ko ote dago​en. Horrez gain, elek​tri​zi​ta​te-, ur- eta gas-kon​tsu​mo​a​ren azken ordai​na​gi​ri​ak eman behar​ko dira (zer​bi​tzu hori​ek eman badi​ra), bai eta zabo​rra bil​tze​a​ga​ti​ko kano​na​ren ordai​na​gi​ria ere.

3. Aipa​tu​ta​ko doku​men​ta​zioa lor​tze​ak dakar​tzan gas​tu​ak ez ditu etxe​bi​zi​tza​ren esku​ra​tzai​le​ak ordain​du​ko.

V. TITULUA
Etxe​bi​zi​tza​ren babes publi​ko​a​ren
poli​ti​ka​ri buruz​koa

I. KAPI​TULUA
Jar​du​e​ra publi​ko​a​ren
ere​mu​ak eta gau​za​tze​ko erak

54. arti​ku​lua. Etxe​bi​zi​tza-pla​nak.

1. Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak onar​tu​ta​ko etxe​bi​zi​tza-pla​nak aldi bate​ra​ko tres​nak dira eta, foru lege hone​ta​ko II. titu​lu​an plan​gin​tza​ra​ko eta pro​gra​ma​zi​o​ra​ko arau​tu​ta​ko espa​rrua erres​pe​ta​tuz, hauxe ezar​tzen dute:

a) Babes​tu​ak izan dai​tez​ke​en jar​du​e​ren arau​bi​de​a​ren muga​ke​ta eta zehaz​ta​pe​na, bai eta jar​du​e​ra publi​ko​an lehen​ta​su​nak ezar​tze​ko iriz​pi​de​e​na ere. Lehen​ta​su​nez​ko jar​du​e​ra​tzat har​tu​ko dira LGS baino txi​ki​a​go​ak diren per capi​ta sarre​rak dituz​ten bizi​ki​de​tza​ko uni​ta​te​en etxe​bi​zi​tza-beha​rrak ase​tzea hel​bu​ru dute​nak.

b) Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak jarri​ko ditu​en diru-lagun​tza publi​ko​ak eta finan​tzi​a​zioa, eta jar​du​e​rak aurre​ra era​ma​te​ko Esta​tu​ak eman​da​ko diru-lagun​tzen kudea​ke​ta.

c) Moda​li​ta​te des​ber​di​ne​ta​ko babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak esku​ra​tu ahal iza​te​ko bal​din​tzak eta ber​me​ak, bai eta babes​tu​ak izan dai​tez​ke​en jar​du​e​re​ta​ra​ko finan​tza​zioa eta diru-lagun​tzak esku​ra​tu ahal iza​te​ko​ak ere.

d) Pla​ne​ta​ko 105 hel​bu​ru aurrei​ku​si​ta​ko epean bete​tzea hel​bu​ru duten neu​rri​en mul​tzoa. Neu​rri​ak elka​rri lotu​ta daude eta elka​rren osa​ga​rri​ak dira.

2. Gutxi​e​nez ere lau urte​ko irau​pe​na duten etxe​bi​zi​tza-pla​nak ate​ra​tze​ra behar​tu​ta dago Nafa​rro​a​ko Gober​nua. Pla​nen irau​nal​di​en bidez ziur​ta​tu behar​ko da ez dela pla​nik gabe​ko aldi​rik ego​nen, hau da, une oro ego​nen dela apli​ka​tze​ko pla​nen bat.

55. arti​ku​lua. Babes​tu​ak izan dai​tez​ke​en jar​du​e​rak.

1. Etxe​bi​zi​tza​ren alo​rre​an babes​tu​ak izan dai​tez​ke​en jar​du​e​ra​tzat har​tu​ko dira etxe​bi​zi​tza esku​ra​tze​ko beha​rra duten per​tso​nei edo bizi​ki​de​tza​ko uni​ta​te​ei osta​tu ema​tea hel​bu​ru dute​nak, bes​te​ak beste, hauek:

a) Lur​zo​rua eros​tea edo urba​ni​za​tzea etxe​bi​zi​tza babes​tu​e​ta​ra​ko.b) Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tza berri​ak sus​ta​tzea.

c) Etxe​bi​zi​tza libre​ak edo babes​tu​ak eros​tea, nor​be​rak era​bil​tze​ko edo alo​ka​tze​ko.

d) Etxe​bi​zi​tza pri​ba​tu​ak eskain​tzea eta mer​ka​tu​ra​tzea alo​ka​tze​ko.

e) Etxe​bi​zi​tzak eta etxe​bi​zi​tza-erai​ki​nak bir​gai​tzea.

f) Etxe​bi​zi​tza-pla​ne​tan zehaz​ten diren beste ​batzuk.

2. Era bere​an, babes​tu​ak izan dai​tez​ke​en jar​du​e​ra​tzat har​tu​ko dira etxe​bi​zi​tzak alo​ka​tze​ko bitar​te​ko​tza sozi​a​la eta gizar​te​ra​tze​ko etxe​bi​zi​tzen kudea​ke​ta, bizi​le​ku​a​ren alde​tik gizar​te-baz​ter​ke​ta​rik egon ez dadin hel​bu​ru duten beste ekin​tza batzu​en arte​an.

56. arti​ku​lua. Bitar​te​ko​tza sozi​a​la etxe​bi​zi​tzak alo​ka​tze​ko.

1. Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​ak hitzar​men publi​ko-pri​ba​tu​ra​ko sis​te​ma bat eza​rri​ko du, mer​ka​tu libre​an sar​tze​ko era guz​ti​e​ta​ko zail​ta​su​nak dituz​ten per​tso​nen​tza​ko eta bizi​ki​de​tza​ko uni​ta​te​en​tza​ko etxe​bi​zi​tzak aloka ditza​ten jabe eta inber​ti​tzai​le pri​ba​tu​ek.

2. Hauek era​bi​li​ko dira jabe​ak eta inber​ti​tzai​le​ak alo​ka​tze​ra bul​tza​tze​ko: kobra​tze​ko ber​me​ak eta aba​lak, eta etxe​bi​zi​tza bizi​tze​ko modu​ko ego​e​ran jar​tze​ko diru-lagun​tzak.

3. Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak diruz lagun​du​ta​ko bitar​te​ko​tza sozi​a​le​ra​ko sare batek kude​a​tu​ko du sis​te​ma. Hona​ko hauek osa deza​ke​te sis​te​ma: toki-admi​nis​tra​zio publi​ko​ek, ira​ba​zi-asmo​rik gabe​ko era​kun​de​ek edota higi​e​zi​nen agen​te​ek, arau​en bidez eza​rri​ko diren kon​trol-sis​te​ma eta bal​din​tzak bete​tzen badi​tuz​te.

4. Era bere​an, Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​ak oku​pa​tu gabe​ko etxe​bi​zi​tza pri​ba​tu​ak esku​ra​tze​ko sis​te​ma bat eza​rri​ko du gero alo​ka​tze​ko. Horre​ta​ra​ko, jabe​ek Admi​nis​tra​zio Publi​ko​a​ri laga behar​ko diz​ki​o​te etxe​bi​zi​tzak, eta Admi​nis​tra​zio​ak etxe​ak zain​du​ko dire​la eta alo​kai​ru​ak kobra​tu​ko dire​la ber​ma​tu behar​ko du.

5. Per​tso​na onu​ra​du​nak aurre​ko etxe​bi​zi​tza jabe​tzan bal​din bazu​en, for​mu​lak jarri​ko dira Admi​nis​tra​zio​ak aldi bate​ra​ko edo eten​ga​be era​bi​li ahal izan dezan etxe​bi​zi​tza hori, arti​ku​lu hone​ta​ko aurre​ko idatz-zati​e​tan aipa​tu​ta​ko alo​kai​ru sozi​a​le​ra​ko pro​gra​me​ta​ra​ko.

6. Bitar​te​ko​tza-sis​te​ma​ren bidez edo laga​pen–sis​te​ma​ren bidez lor​tu​ta​ko etxe​bi​zi​tzak eska​tzen dituz​ten per​tso​nek foru lege hone​tan eza​rri​ta​ko babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen eska​tzai​le​en erre​gis​tro​an izena eman​da egon behar dute.

7. Bitar​te​ko​tza-sis​te​ma​ko edo laga​pen–sis​te​ma​ko etxe​bi​zi​tzak eslei​tze​ra​ko​an, etxe​bi​zi​tza alo​ka​tze​ko arau​tu​ko den bare​mo baka​rre​ko pro​ze​du​ra espe​zi​fi​ko bat jarrai​tu​ko da.

57. arti​ku​lua. Gizar​te​ra​tze​ko etxe​bi​zi​tzak.

1. Foru-lege hone​tan adi​e​ra​zi​ta​ko gizar​te​ra​tze​ko jar​du​e​rak eta pro​gra​mak gau​za​tzen dituz​ten udal gizar​te-zer​bi​tzu​ek eta ira​ba​zi-asmo​rik gabe​ko era​kun​de​ek gizar​te​ra​tze​ko etxe​bi​zi​tza nahi​koa izan ditza​ten bul​tza​tu​ko du Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak, Foru Komu​ni​ta​te​an hau​te​ma​ten diren era horre​ta​ko beha​rrei eran​tzu​te​ko.

2. Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​ak diru-lagun​tzak eza​rri​ko ditu, ira​ba​zi-asmo​rik gabe​ko era​kun​de​ek edo udal gizar​te-zer​bi​tzu​ek kude​a​tzen dituz​ten gizar​te​ra​tze​ko etxe​bi​zi​tzen kudea​ke​ta-kos​tu​ak ordain​tze​ko.

3. Sis​te​ma horren bidez lor​tu​ta​ko etxe​bi​zi​tzak ira​ba​zi-asmo​rik gabe​ko era​kun​de​ei edo udal gizar​te-zer​bi​tzu​ei eskai​ni ahal iza​nen zaiz​kie, gizar​te​ra​tze​ko etxe​bi​zi​tza gisa era​bil ditza​ten.

58. arti​ku​lua. Alo​kai​rua ordain​tzen lagun​tze​ko diru-lagun​tzen sis​te​ma.

1. Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​ak alo​kai​rua ordain​tzen lagun​tze​ko diru-lagun​tzen sis​te​ma bat eza​rri​ko du Nafa​rro​an bizi diren per​tso​na eta bizi​ki​de​tza​ko uni​ta​te​en​tzat. Diru-lagun​tza jaso​tze​ko, beha​rrez​koa iza​nen da Foru Komu​ni​ta​te​ko uda​le​rri​ren bate​an errol​da​tu​ta egon izana azken hiru urte​e​tan jarrai​an, diru-sarre​rak LGSren bikoi​tza baino txi​ki​a​go​ak iza​tea, eta etxe​bi​zi​tza​ren kos​tua dela-eta bizi​le​ku​a​ren alde​tik gizar​te-baz​ter​ke​ta​ko arris​ku​an ego​tea edo kostu horrek gizar​te​ra​tze​ko pro​ze​sua zail​tzea.

2. Bi era​ta​ko lagun​tzak ego​nen dira sis​te​man:

a) Alo​kai​rua ordain​tzen lagun​tze​ko eten​ga​be​ko diru-lagun​tzak.

b) Ego​e​ra bere​zi​e​tan alo​kai​rua ordain​tzen lagun​tze​ko pre​mi​az​ko diru-lagun​tzak.

3. Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​ak hala eska​tu​ta, Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak hona​ko hauek eza​rri behar​ko ditu: diru-lagun​tzen bal​din​tzak, zer behar-ego​e​ra babes​tu behar den, per​tso​na onu​ra​du​nak bete beha​rre​ko bal​din​tzak, pres​ta​zioa ezar​tze​ko modua eta haren zen​ba​te​koa, pres​ta​zio​a​ren iza​e​ra eta pres​ta​zio-era, bai eta iraun​gi​tze​ko kausa espe​zi​fi​ko​ak ere.

4. Diru-lagun​tza zuze​ne​an ordain​du ahal iza​nen zaio per​tso​na onu​ra​du​na​ri, edo zehar​ka zer​bi​tzu bat ema​ten due​na​ri edo beste per​tso​na bati, hala ezar​tzen badu​te arau​ek.

5. Ahal bada finan​tza-era​kun​de baten bidez egi​nen da ordain​ke​ta. Finan​tza-era​kun​de​a​ren bete​be​ha​rra iza​nen da onu​ra​du​nen kon​tu​e​ta​ra sobe​ran eta gor​dai​lu modu​an ordain​du​ta​ko kan​ti​ta​te​ak itzul​tzea, pres​ta​zio-esku​bi​dea iraun​gi​tzen den data​ren hurren​go hila​be​te​tik aurre​ra.

6. Iraun​gi​tze​ko kau​sak iza​nen dira:

a) per​tso​na onu​ra​du​na hil​tzea,

b) onu​ra​du​na​ren ego​e​ra eko​no​mi​koa hobe​tzea,

c) behar-ego​e​ra desa​ger​tzea, eta

d) bal​din​tzak fro​ga​tze​ra​ko​an erre​a​li​ta​tea fal​tsu​tu izana.

II. KAPI​TULUA
Hiri​gin​tza​ren arlo​ko elkar​ta​su​na

59. arti​ku​lua. Hiri​gin​tza​ren arlo​ko elkar​ta​su​na​ren hel​bu​rua.

1. Etxe​bi​zi​tza iza​te​ko esku​bi​dea Foru Komu​ni​ta​te osoan bete dadin, Nafa​rro​a​ko uda​le​rri guz​ti​e​tan, hamar urte​ren buru​an, gizar​te-poli​ti​ke​ta​ra​ko etxe​bi​zi​tzen par​kea etxe​bi​zi​tza nagu​si guz​ti​en %15 izan behar​ko da gutxi​e​nez, foru lege hone​tan zehaz​tu​ta​ko​a​ren ara​be​ra. Arau​en bidez edo etxe​bi​zi​tza​ren plan​gin​tza​ren eta pro​gra​ma​zio​a​ren bidez hel​bu​ru honi dagoz​ki​on bete​be​ha​rrak zehaz​tu​ko dira.

2. Aurre​ko pun​tu​an adi​e​ra​zi​ta​ko etxe​bi​zi​tzen kopu​rua erai​kun​tza berri​a​ren, bir​gai​ke​ta​ren edo eros​ke​ta​ren bidez hazi​ko da, eta, kon​tu​an har​tu​ta azken hel​bu​rua gizar​te-poli​ti​ke​ta​ra​ko etxe​bi​zi​tzen par​kea gutxi​e​nez etxe​bi​zi​tza nagu​si guz​ti​en %15 iza​tea dela, haz​kun​de hori ezin iza​nen da azken hel​bu​rua lor​tze​ko falta den etxe​bi​zi​tza-kopu​ru​a​ren %25 baino gutxi​a​go izan hirur​te​ko bakoi​tze​an.

3. Uda​le​rri​ak erki​de​tu egin dai​tez​ke fin​ka​tu​ta​ko hel​bu​ru​ak lor​tze​ko, eta sai​a​tu behar​ko dira babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen ekar​pen berria era ore​ka​tu​an bana​tzen guz​ti​en arte​an.

4. Arti​ku​lu hone​tan adi​e​ra​zi​ta​ko ehu​ne​ko​ak alda​tu egin ditza​ke Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak dek​re​tu bidez uda​le​rri batzu​e​ta​ra​ko, Etxe​bi​zi​tza​ren Lurral​de Plan Sek​to​ri​a​lak age​ri​an utzi​ta​ko toki​ko ego​e​rei eran​tzu​te​ko.

60. arti​ku​lua. Gizar​te-poli​ti​ke​ta​ra​ko etxe​bi​zi​tzen defi​ni​zioa.

Aurre​ko arti​ku​lu​ak ezar​tzen due​na​ren xede​e​ta​ra​ko, gizar​te-poli​ti​ke​ta​ra​ko etxe​bi​zi​tza​tzat har​tu​ko dira foru lege hone​tan eza​rri​ta​ko babes-moda​li​ta​te​ren bati hel​tzen dio​ten guz​ti​ak. Hor sar dai​tez​ke, babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzez gain, titu​lar​ta​sun publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak, zuz​ki​du​ra-etxe​bi​zi​tza publi​ko​ak, etxe​rik gabe​ko per​tso​nak har​tzen dituz​ten leku​ak, Admi​nis​tra​zio Publi​ko​a​ri laga​ta​ko etxe​bi​zi​tzak, bitar​te​ko​tza sozi​a​le​ra​ko sare​ek admi​nis​tra​tzen dituz​ten alo​ka​tu​ta​ko etxe​bi​zi​tza pri​ba​tu​ak, nahi​ta​ez​ko luza​pe​ne​an dau​den alo​ka​tu​ta​ko etxe​bi​zi​tza pri​ba​tu​ak, ope​ra​do​re publi​ko​ek sus​ta​tu​ta​ko beste etxe​bi​zi​tza ​batzuk, babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen eta mer​ka​tu libre​ko etxe​bi​zi​tzen arte​ko pre​zioa dute​nak, baina ez dire​nak mer​ka​tu libre​ko arau​en ara​be​ra mugi​tzen.

61. arti​ku​lua. Hiri​gin​tza​ren arlo​ko elkar​ta​su​na​ri buruz​ko hel​bu​ru​a​ren jarrai​pe​na eta kon​tro​la.

1. Arau​en bidez eza​rri​ko dira gizar​te-poli​ti​ke​ta​ra​ko etxe​bi​zi​tzen par​kea zehaz​te​ko sis​te​ma, kuan​ti​fi​ka​zio-meto​do​lo​gia eta kon​trol-pro​ze​du​rak, bai eta Oku​pa​tu Gabe​ko Etxe​bi​zi​tzen Nafa​rro​a​ko Erre​gis​troa ere.

2. Aurre​ko agin​dua bete​tze​ra behar​tu​ta​ko uda​lek uda​le​rri​an gizar​te-poli​ti​ke​ta​ra​ko era​bil​tzen diren etxe​bi​zi​tzen errol​da egin behar​ko dute, ezar​tzen den meto​do​lo​gi​a​ri jarrai​tuz. Errol​dak egu​ne​ra​tu​ta egon behar​ko du beti, hiri​gin​tza​ren arlo​ko elkar​ta​su​na​ren agin​dua bete​tzen dela ziur​ta​tze​ko.

62. arti​ku​lua. Hiri​gin​tza​ren arlo​ko elkar​ta​su​ne​ra​ko fun​tsa.

1. Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak Hiri​gin​tza​ren arlo​ko elkar​ta​su​ne​ra​ko funts eko​no​mi​ko espe​zi​fi​ko bat sor​tu​ko du. Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​ak kude​a​tu​ko du fun​tsa, eta jarri​ta​ko hel​bu​ru​ak bete​tze​ko zail​ta​sun bere​zi​ak dituz​te​la fro​ga​tzen duten uda​le​rri​ei lagun​tzea iza​nen du hel​bu​ru.

2. Elkar​ta​su​ne​ra​ko fun​tsa osa​tze​ko era​bi​li​ko dira, hala​ber, kapi​tu​lu hone​tan hirur​te​ko bakoi​tze​ra​ko eza​rri​ta​ko erai​kun​tza-bete​be​ha​rrak bete​tzen ez dituz​ten uda​lek ordain​du beha​rre​ko kan​ti​ta​te eko​no​mi​ko​ak, baina ez du ino​laz ere iza​e​ra kon​pen​tsa​tzai​lea iza​nen. Erai​ki gabe​ko etxe​bi​zi​tza-uni​ta​te bakoi​tze​ra​ko fin​ka​tu​ko dira kan​ti​ta​te​ak, eta dek​re​tu bidez eza​rri​ko da zer era eta bal​din​tza​tan egin behar​ko den ekar​pe​na, bai eta zen​ba​te​koa iza​nen den ere.

3. Lehen​ta​su​nez eros​te​ko esku​bi​dea eta atze​ra esku​ra​tze​ko esku​bi​dea era​bil​tze​ak eka​rri​ta​ko gas​tu​ei eran​tzu​te​ko era​bi​li ahal iza​nen da, sub​si​di​a​ri​o​ki, elkar​ta​su​ne​ra​ko fun​tsa, azken eros​lea Admi​nis​tra​zio Publi​koa dene​an.

III. KAPI​TULUA
Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tza​ren
arau​bi​de oro​ko​rra

63. arti​ku​lua. Babes ofi​zi​a​le​ko etxe​bi​zi​tza​ren defi​ni​zioa.

1.Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tza​tzat har​tzen da foru lege hone​tan fin​ka​tu​ta​ko ezau​ga​rri​ak eta bal​din​tzak bete​tzen ditu​en etxe​bi​zi​tza oro. Etxe​bi​zi​tza ez den beste ele​men​tu​ren bate​ra ere zabal dai​te​ke babe​sa, bal​din eta etxe​bi​zi​tza​ri lotu​ta bada​go, esa​te​ra​ko, hona​ko hau​e​ta​ra: gara​je​ak, erans​ki​nak, tras​te​le​ku​ak eta asi​mi​la​tu​ta​ko beste lokal ​batzuk, erre​ge​la​men​duz​ko xeda​pe​nen bidez arau​tu​ko dire​nak.

2.Etxe​bi​zi​tza babes​tua da, aza​le​ra​ri, disei​nu​a​ri, bizi​ga​rri​ta​su​na​ri, hel​bu​ru​a​ri, era​bi​le​ra​ri, kali​ta​te​a​ri eta gehie​nez​ko pre​zio​a​ri buruz foru lege hone​tan eta haren xeda​pen osa​ga​rri​e​tan ezar​tzen diren bete​be​ha​rrak bete​tze​az gai​ne​ra, babes publi​ko​ko arau​bi​de bati lotze​ko dago​ki​on kali​fi​ka​zioa jaso​tzen duena.

64. arti​ku​lua. Babes ofi​zi​a​le​ko etxe​bi​zi​tza​ren tipo​lo​gia.

1. Foru-lege hone​tan eza​rri​ta​ko​a​ren ara​be​ra, hauek dira etxe​bi​zi​tza babes​tu​en motak:

a) Babes ofi​zi​a​le​ko etxe​bi​zi​tza.

b) Pre​zio tasa​tu​ko etxe​bi​zi​tza.

2.Babes ofi​zi​a​le​ko etxe​bi​zi​tzak talde hau​e​tan sail​ka​tzen dira: jabe​tza arau​bi​de​an, alo​kai​ru-arau​bi​de​an edo eros​te​ko auke​ra ema​ten duen alo​kai​ru-arau​bi​de​an. Pre​zio tasa​tu​ko etxe​bi​zi​tzak jabe​tza arau​bi​de​an sail​ka​tu​ko dira bakar-baka​rrik.

3.Babes ofi​zi​a​le​ko etxe​bi​zi​tza​tzat har​tu​ko dira babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tza mota hone​ta​ra​ko legez eta erre​ge​la​men​duz eza​rri​ta​ko bete​be​ha​rrak bete​tze​a​ga​tik behar den kali​fi​ka​zioa lor​tzen duten etxe​bi​zi​tzak. Babes ofi​zi​a​le​ko etxe​bi​zi​tzen metro koa​dro era​bil​ga​rri​a​ren azke​ne​ko pre​zioa ez da iza​nen etxe​bi​zi​tza hori​e​ta​ra​ko eta eran​tsi​ta​ko gara​je​ra​ko inda​rre​an dago​en modu​lu pon​de​ra​tua baino han​di​a​goa. Era bere​an, beste erans​ki​ne​ta​ra​ko era​bil​tzen den metro koa​dro era​bil​ga​rri​a​ren gehie​nez​ko pre​zioa ez da iza​nen tipo​lo​gia hone​ta​ko etxe​bi​zi​tze​ta​ra​ko era​bil​tzen den metro koa​dro era​bil​ga​rri​a​ren gehie​nez​ko pre​zio​a​ren %30 baino han​di​a​goa. Lur​zo​ru​a​ren eta urba​ni​za​zio​a​ren kos​tu​ak gehie​nez​ko sal​men​ta-pre​zio​an iza​nen duen oihar​tzu​na, erre​ge​la​men​duz eza​rri​ta​ko​a​ren ara​be​ra, ez da %15 baino gehia​go iza​nen.

4.Pre​zio tasa​tu​ko etxe​bi​zi​tza​tzat har​tu​ko dira etxe​bi​zi​tza babes​tu​a​ren mota hone​ta​ra​ko legez eta erre​ge​la​men​duz eza​rri​ta​ko bete​be​ha​rrak bete​tze​a​ga​tik behar den kali​fi​ka​zioa lor​tzen duten etxe​bi​zi​tzak. Pre​zio tasa​tu​ko etxe​bi​zi​tzen metro koa​dro era​bil​ga​rri​a​ren azke​ne​ko pre​zioa ez da iza​nen etxe​bi​zi​tza hori​e​ta​ra​ko eta eran​tsi​ta​ko gara​je​ra​ko inda​rre​an dago​en modu​lu pon​de​ra​tua 1,25 aldiz baino han​di​a​goa. Era bere​an, beste erans​ki​ne​ta​ra​ko era​bil​tzen den metro koa​dro era​bil​ga​rri​a​ren gehie​nez​ko pre​zioa ez da iza​nen tipo​lo​gia hone​ta​ko etxe​bi​zi​tze​ta​ra​ko era​bil​tzen den metro koa​dro era​bil​ga​rri​a​ren gehie​nez​ko pre​zio​a​ren %30 baino han​di​a​goa. Lur​zo​ru​a​ren eta urba​ni​za​zio​a​ren kos​tu​ak gehie​nez​ko sal​men​ta-pre​zio​an iza​nen duen oihar​tzu​na, erre​ge​la​men​duz eza​rri​ta​ko​a​ren ara​be​ra, ez da %17,5 baino gehia​go iza​nen.

5. Babes publi​koa izan deza​ke​te, ezar​tzen diren ondo​rio​e​ta​ra​ko, bana​ka​ko​en etxe​bi​zi​tzen eta talde bate​ra​ko etxe​bi​zi​tzen tar​te​ko bizi​to​ki​ek, esate bate​ra​ko, ikas​le​en egoi​tzak, babes​pe​ko apar​ta​men​tu​ak edo bizi​to​ki lagun​du​ak hiru​ga​rren adi​ne​ko​en​tzat, ezgai​ta​su​nen bat dute​nen​tzat edo, beren ezau​ga​rri​ak iku​si​ta, hala​ko​tzat har​tzea ego​kia den beste giza talde batzu​en​tzat pres​ta​tu​ak.

6.Era bere​an, zehaz​tu​ko diren ondo​rio​e​ta​ra​ko, babes publi​koa lortu ahal iza​nen dute Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​ak ezar​tzen ditu​en bete​be​ha​rrak bete​tzen dituz​ten etxe​bi​zi​tzek, bal​din eta era​bil​tzen dituz​ten erai​kun​tza tek​ni​kak dire​la-eta mate​ri​al kutsa​ga​rri gutxi​a​go era​bil​tzen badi​tuz​te, ener​gi​a​ren era​bi​le​ra era​gin​ko​rra egi​ten badu​te eta natur bali​a​bi​de​ak aurrez​ten badi​tuz​te.

7. Sale​ros​te​ko eta alo​ka​tze​ko kon​tra​tu pri​ba​tu​e​tan etxe​bi​zi​tza bakoi​tza babes publi​ko​ko zein moda​li​ta​te​koa den ager​tu​ko da.

65. arti​ku​lua. Arau​bi​de juri​di​ko komu​na.

1. Babes​tu gisa kali​fi​ka​tu​ta​ko etxe​bi​zi​tzek, foru lege hau inda​rre​an sar​tzen den une​tik ber​ta​tik, hona​ko arau​bi​de juri​di​ko hau iza​nen dute kali​fi​ka​zio​ak irau​ten duen bitar​te​an:

a) Jabe​a​ren edo oku​pa​tzai​le​a​ren ohiko bizi​le​kua izan behar du etxe​bi​zi​tzak, eta ino​laz ere ezin iza​nen da biga​rren bizi​le​ku​tzat edota etxe​bi​zi​tza​re​kin bate​ra​e​zi​nak diren beste era​bi​le​ra batzu​e​ta​ra​ko era​bi​li. Hori bete​tzen ez bada, fun​tzio sozi​a​la ez dela bete uler​tu​ko da eta, zigor apli​ka​ga​rri​ak era​bil​tze​ko auke​raz gain, Admi​nis​tra​zio Publi​ko​a​ri esku​bi​dea ema​nen dio bere​ha​la des​ja​be​tze​ko.

b) Etxe​bi​zi​tza ezin da berriz alo​ka​tu edo ezin da haren zati​ren bat alo​ka​tu, ez bal​din bada behin​tzat admi​nis​tra​zio publi​ko​en jabe​tza​koa, admi​nis​tra​zio publi​ko​en bitar​te​ko era​kun​de​ren bate​na, edota babes bere​zia behar duten kolek​ti​bo ahu​lei osta​tu ema​tea hel​bu​ru duen ira​ba​zi-asmo​rik gabe​ko era​kun​de​ren bate​na.

c) Etxe​bi​zi​tza hori​en kasu​an, Admi​nis​tra​zio​ak lehen​ta​su​nez esku​ra​tze​ko esku​bi​dea iza​nen du, foru lege hone​tan arau​tzen den modu​an.

d) Ezin dira des​ka​li​fi​ka​tu ino​laz ere jabe​a​ren inte​res​en​ga​tik. Des​ka​li​fi​ka​tze​ko auke​ra ego​nen da etxe​bi​zi​tza​ren beha​rra​re​kin lotu​ta​ko inte​res publi​ko​ko arra​zoi​en​ga​tik, aurrez jus​ti​fi​ka​tzen badi​ra eta Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​ak onar​tzen badi​tu.

e) Ezin da etxe​bi​zi​tza edo eran​tsi​ta​ko beste ele​men​tu babes​tu​rik era​bi​li dago​ki​on sale​ros​ke​ta-kon​tra​tua edo era​bi​le​ra laga​tze​ko kon​tra​tua egin arte, edo​zein titu​lu​ren bidez.

f) Behin beti​ko kali​fi​ka​zioa eman eta gehie​nez sei hila​be​te​ra oku​pa​tu behar​ko dituz​te eslei​pen-har​tzai​le​ek eta era​bil​tzai​le​ek etxe​bi​zi​tzak, jabe​tza​ren esku​al​da​ke​ta hiru hila​be​te baino gehia​go atze​ra​tzen den kasu​e​tan salbu, bal​din eta atze​ra​pen hori sus​ta​tzai​le​a​ri, Admi​nis​tra​zio​a​ri edo eros​lea edo eslei​pen-har​tzai​lea ez den beste per​tso​na edo era​kun​de bati ego​tzi beha​rre​ko arra​zoi​en​ga​tik izan bada. Bete​be​har hori bete​a​raz​te​ko, Admi​nis​tra​zio​ak her​tsa​tze​ko isu​nak jar ditza​ke behin eta berriz. Isun hori​en zen​ba​te​koa etxe​bi​zi​tza​ren balio​a​ren %1 iza​nen da, eta hile​ro erre​pi​ka​tze​ko auke​ra ego​nen da.

g) Etxe​bi​zi​tzak beren hel​bu​ru​ra​ko era​bi​li ahal iza​te​ko modu​an man​ten​tze​ko bete​be​ha​rra dute era​bil​tzai​le​ek, eta behar diren kon​pon​ke​tak egin behar dituz​te, hiri-erren​ta​men​du​a​ren lege​di​an eza​rri​ta​koa bete​tze​ko, alo​ka​tu​ta​ko etxe​bi​zi​tzen kasu​an.

h) Etxe​bi​zi​tzak eslei​tze​ra​ko​an eta esku​al​da​tze​ra​ko​an, titu​lu hone​ta​ko IV. kapi​tu​lu​an eza​rri​ta​koa bete behar​ko da zehatz-mehatz.

2. Bali​o​ga​be​tu egi​nen da era​bi​le​ra horre​ta​ra​ko lur​zo​ru​e​tan erai​ki​ta​ko babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak esku​al​da​tzea edo haien era​bi​le​ra laga​tzea, behin beti​ko kali​fi​ka​zioa lortu ez bada. Bali​o​ga​be​tze​an, Admi​nis​tra​zio​ak dese​gin egi​nen du kon​tra​tua.

3. Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tza baten sal​men​ta buru​tze​ko beha​rrez​koa iza​nen da behin beti​ko kali​fi​ka​zioa jabe​tza-erre​gis​tro​an erre​gis​tra​tzea.

4. Etxe​bi​zi​tzak ordez​ka​tze​ko era​gi​ke​ta publi​ko​e​tan eta hiri​gin​tza-plan​gin​tza gau​za​tze​ko jar​du​e​re​tan, erre​ge​la​men​duz arau​tu​ko dira bizi​le​kua berri​ro har​tze​ko esku​bi​dea gau​za​tze​ko era​bil​tzen diren etxe​bi​zi​tzen arau​bi​de juri​di​ko​a​ren bere​zi​ta​su​nak.

66. arti​ku​lua. Kali​fi​ka​zio-aldia.

1. Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzei buruz​ko arau​di​an, Gober​nu​ak kali​fi​ka​zio-aldia eta des​ka​li​fi​ka​tze​ko auke​rak era​ba​ki​tze​ko, kon​tu​an hartu behar​ko ditu jaso​ta​ko diru-lagun​tzak eta hiri​gin​tza-plan​gin​tzak babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tze​ta​ra​ko erre​ser​ba​tu ditu​en edo ez lur​sai​lak eta higi​e​zi​nak. Kali​fi​ka​zio-aldia ezin iza​nen da ino​laz ere hogei​ta hama​bost urte baino txi​ki​a​goa izan, behin beti​ko kali​fi​ka​zi​o​tik zen​ba​tzen hasi​ta.

2. Lur​zo​ru publi​ko​e​tan eta hel​bu​ru horre​ta​ra​ko lur​zo​ru​e​tan erai​ki​ta dau​den babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak aurre​ko arti​ku​lu​an eza​rri​ta​ko arau​bi​de juri​di​ko​ra lotu​ta ego​nen dira etxe​bi​zi​tza-erai​ki​na​ren bizi​tza bali​a​ga​rri osoan zehar.

3. Etxe​bi​zi​tzak ordez​ka​tze​ko era​gi​ke​ta publi​ko​e​tan eta hiri​gin​tza-plan​gin​tza gau​za​tze​ko jar​du​e​re​tan, bizi​le​kua berri​ro har​tze​ko esku​bi​dea tar​te​ko bada, esku​bi​de hori gau​za​tze​ko babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen kali​fi​ka​zio-aldia ezin iza​nen da hama​bost urte baino han​di​a​goa izan. Ordez​ka​pen-era​gi​ke​ta​ren unean orain​dik inda​rre​an dago​en babes publi​ko​ko arau​bi​de​ren baten mende bal​din badau​de era​gin​da​ko etxe​bi​zi​tzak, bizi​le​kua berri​ro har​tze​ko etxe​bi​zi​tzen kali​fi​ka​zio-aldi​a​ren irau​pe​na aurrez zego​en kali​fi​ka​zi​o​tik gera​tzen diren urte​en ber​di​na iza​nen da.

67. arti​ku​lua. Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen sus​ta​pe​na.

1. Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak sus​ta​tze​ra​ko​an diru-lagun​tza publi​ko​ak jaso dai​tez​ke edo ez, eta hain​bat bide egon dai​tez​ke sus​ta​tze​ko: erai​ki​tzea, bir​gai​tzea, era​bi​le​ra alda​tzea, eros​tea, edota onda​sun higi​e​zi​nen gai​ne​ko esku​bi​de erre​a​lak era​bil​tzea edo admi​nis​tra​zio-ema​ki​dak iza​tea etxe​bi​zi​tzak era​bi​li ahal iza​te​ko. Posi​ble da, bes​tal​de, babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen auto​sus​ta​pe​na egi​tea jabe​ak hala eska​tu​ta. Hala​ko​e​tan, jabe​ak diru-lagun​tzak edo finan​tzi​a​zio kali​fi​ka​tua jaso​tzen ditu etxe​bi​zi​tza berri bat erai​ki​tze​ko edo ohiko bizi​le​ku iraun​ko​rra bir​gai​tze​ko. Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen sus​ta​tzai​le​ak per​tso​na fisi​ko​ak edo juri​di​ko​ak izan dai​tez​ke, publi​ko​ak nahiz pri​ba​tu​ak, ira​ba​zi-asmo​du​nak edo ira​ba​zi-asmo​rik gabe​ak.

2. Hona​ko hauek gau​za​tzen dute babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen sus​ta​pe​na eki​men publi​ko​a​ren bidez:

a) Admi​nis​tra​zio publi​ko​ek eta admi​nis​tra​zio publi​ko​e​kin lotu​ta​ko edo haien men​de​ko berez​ko lege-nor​ta​su​na duten zuzen​bi​de publi​ko​ko era​kun​de​ek.

b) Mer​ka​ta​ri​tza​ko sozi​e​ta​te​ak, publi​ko​ak, lege​e​tan defi​ni​tzen diren modu​an.

c) Gai​ne​ra​ko per​tso​na juri​di​ko pri​ba​tu​ak. Hemen admi​nis​tra​zio publi​ko​ak, zuzen​bi​de publi​ko​ko era​kun​de​ak edo haien jar​du​e​ra gehien​bat finan​tza​tzen dute​nak sar​tzen dira nagu​si​ki.

3. Aza​le​ra-esku​bi​dea sor​tzea edo esku​al​da​tzea, epe luze​ra​ko alo​ka​tzea edota admi​nis​tra​zio-ema​ki​dak inte​res han​di​ko tres​nak iza​nen dira foru lege honen espa​rru​an, babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak sus​ta​tze​ko auke​ra ema​ten bai​tu​te lur​zo​ru publi​ko​e​tan edo hiri​gin​tza-apro​be​txa​men​dua laga​tze​ko bete​be​ha​rra bete​tze​a​ren bidez lor​tu​ta​ko titu​lar​ta​sun publi​ko​ko lur​zo​ru​e​tan. Tres​na hori​en bidez egin​da​ko sus​ta​pe​nei lagun​du​ko zaie etxe​bi​zi​tza–pla​ne​ta​ko diru-lagun​tzen poli​ti​kan.

4. Era​bil​tze​ko esku​bi​dea laga​tze​ko arau​bi​de koo​pe​ra​ti​bo​ko etxe​bi​zi​tzak, arau​di​ak alo​kai​ru-arau​bi​de​an dau​den babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tze​ta​ra​ko eska​tzen ditu​en bal​din​tzak bete​tzen badi​tuz​te, hala kon​tsi​de​ra​tu​ko dira etxe​bi​zi​tza-pla​ne​tan.

5. Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak eki​men pri​ba​tu​a​ren bidez sus​ta​tzen dituz​te​nak aurre​ko idatz-zati​an adi​e​ra​zi​ta​ko​ez bes​te​la​ko per​tso​na fisi​ko eta juri​di​ko​ak dira.

6. Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen tipo​lo​gia des​ber​di​nez osa​tu​ta​ko sus​ta​pe​nak kali​fi​ka dai​tez​ke.

7. Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak erai​ki​tze​ko erre​ser​ba gisa kali​fi​ka​tu​ta​ko lur​sai​le​tan, uda​lek ezin iza​nen dute obra-bai​me​nik eman dago​ki​on behin-behi​ne​ko kali​fi​ka​zi​o​rik gabe.

68. arti​ku​lua. Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tze​ta​ko titu​la​rrak.

1. Per​tso​na fisi​ko edo juri​di​ko​ak, publi​ko nahiz pri​ba​tu​ak, izan dai​tez​ke babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen jabe​ak, babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tza erai​ki den fin​ka​ren gai​ne​ko aza​le​ra-esku​bi​de erre​a​la​ren titu​la​rrak, edo bai​men eta ema​ki​den titu​la​rrak, jaba​ri publi​ko​ko lur​zo​ru​an dau​den zuz​ki​du​ra-etxe​bi​zi​tzen kasu​an.

2. Aurre​ko idatz-zati​an eza​rri​ta​ko​ez bes​te​la​ko titu​lu legi​ti​mo​ren baten​ga​tik dau​den erren​ta​ri​ak eta oku​pa​tzai​le​ak per​tso​na fisi​ko​ak izan behar​ko dira, admi​nis​tra​zio publi​ko​en kasu​an izan ezik babes bere​zia behar duten kolek​ti​bo ahu​lei osta​tu ema​tea hel​bu​ru duten ira​ba​zi-asmo​rik gabe​ko era​kun​de edo publi​ko​en kasu​an izan ezik. .

3. Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen onu​ra​dun iza​te​ko, beha​rrez​koa da etxe​bi​zi​tza–pla​nek une bakoi​tze​an eza​rri​ta​ko gehie​nez​ko​ak eta gutxi​e​ne​ko​ak bete​tzea diru-sarre​rek.

4. Eros​te​ko lor​tu​ta​ko mai​le​gua amor​ti​za​tzen ez den bitar​te​an, eta, gehie​nez ere, eslei​pe​ne​tik hamar urte igaro bitar​te​an, babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen jabe​ek ezin iza​nen dute beste etxe​bi​zi​tza​rik esku​ra​tu, nahiz eta ez izan ohiko bizi​le​ku edo bizi​le​ku iraun​kor gisa era​bil​tze​ko.

5. Aurre​ko para​gra​fo​an xeda​tu​ta​ko​a​ren sal​bu​es​pe​na iza​nen da etxe​bi​zi​tza doan esku​ra​tzea, heren​tzia bat onar​tu dela​ko edo nola​bai​te​ko libe​ra​li​ta​te-egin​tza​ren baten bidez lortu dela​ko.

69. arti​ku​lua. Babes ofi​zi​a​le​ko etxe​bi​zi​tzak esku​al​da​tze​ko eta haien era​bi​le​ra laga​tze​ko erak.

1. Etxe​bi​zi​tza babes​tu​ei doan edu​ki​tze​ko debe​kua ezar​tzen zaie zazpi urte​ko epe​ra​ko, behin beti​ko kali​fi​ka​zi​o​tik zen​ba​tzen hasi​ta. Debe​ku horrek etxe​bi​zi​tza babes​tu​a​ren jabe​tza​ren esku​al​da​ke​tei eta hura era​bi​li eta goza​tze​ko esku​bi​de erre​a​lei ere era​gi​ten die.

2. Etxe​bi​zi​tza babes​tu​en jabe​tza doan esku​al​da​tzen bada, behin beti​ko kali​fi​ka​zi​o​tik zazpi urte iga​ro​ta​ko​an, esku​al​da​ke​ta foru lege hone​tan eza​rri​ta​ko​ra ego​ki​tu behar​ko da.

3.Etxe​bi​zi​tza babes​tu​en tru​kea egi​te​ko pro​ze​du​ra erre​ge​la​men​duz arau​tu​ko da.

70. arti​ku​lua. Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak sal​tze​ko bal​din​tzak eta gehie​nez​ko pre​zioa.

1.Etxe​bi​zi​tza babes​tu gisa kali​fi​ka​tze​ak bera​re​kin dakar etxe​bi​zi​tza horri buruz​ko edu​ki​tze-, alo​ka​tze- edo eros​te-egin​tza guz​ti​e​tan gehie​nez​ko pre​zio muga​tu bat iza​tea. 2.Nafa​rro​a​ko Gober​nu​a​ri dago​kio etxe​bi​zi​tza babes​tu​ak eta haien erans​ki​nak sal​tze​ko edo erren​ta​tze​ko gehie​nez​ko pre​zio​ak ezar​tzea.

3.Etxe​bi​zi​tza babes​tu​ak saldu eta erren​tan ema​te​ko gehie​nez​ko pre​zioa bi modu​lu​ren ara​be​ra fin​ka​tu​ko da: bata pon​de​ra​tu gabea, eta bes​tea, pon​de​ra​tua.

4.Pon​de​ra​tu gabe​ko modu​lua hona​ko kasu hau​e​tan apli​ka​tu​ko da: gizar​te​ra​tze-pro​gra​me​ta​ra​ko era​bil​tzen diren etxe​bi​zi​tze​tan, oku​pa​tu gabe​ko etxe​bi​zi​tzak alo​ka​tzea sus​ta​tzen duten pro​gra​me​ta​ra​ko era​bil​tzen diren etxe​bi​zi​tze​tan, eta erren​ta​men​du-arau​bi​de​an behin beti​ko kali​fi​ka​tu​ta​ko etxe​bi​zi​tze​tan.

5.Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​a​ri dago​kio sal​tze​ko eta alo​ka​tze​ko gehie​nez​ko pre​zio​en modu​lu​ak ezar​tzea urte​ro, eta etxe​bi​zi​tza​ren metro koa​dro era​bil​ga​rri bakoi​tze​ko ordain​du beha​rre​ko euro-kopu​ru​an adi​e​ra​zi​ko dira. Koe​fi​zi​en​te zona​lak eza​rri ahal iza​nen dira, azter​tze​ko zer des​ber​din​ta​sun dau​den kostu esti​ma​tu​en arte​an zona bate​tik bes​te​ra. Saldu edo alo​ka​tzen diren etxe​bi​zi​tza babes​tu​en eta haien erans​ki​nen metro koa​dro era​bil​ga​rri bakoi​tza​ren gehie​nez​ko pre​zioa ate​ra​tze​ko, modu​lua bider dago​ki​on koe​fi​zi​en​tea egi​nen da.

6.Modu​lu​ak urte​ro egu​ne​ra​tu​ko dira eta otsai​la​ren 1etik aurre​ra iza​nen dituz​te ondo​rio​ak. Egu​ne​ra​tze​ko, for​mu​la hau era​bi​li​ko da: M' = M x [1+(0,725 x KPI + 0,275 x EKI):100], eta hau da esa​na​hia: M’= modu​lu berria, M= aurre​ko modu​lua, KPI= urte​tik urte​ra​ko kon​tsu​mo​ko pre​zio​en indi​zea Nafa​rro​an, aurre​ko urte​koa, EKI= urte​tik urte​ra​ko erai​kun​tza​ren kos​tu​en indi​ze​a​ren zen​ba​tes​pe​na ehu​ne​ko​tan, aurre​ko urte​koa, esku​lan (%33), ener​gia (%34) eta mate​ri​a​lei (%33) dago​ki​e​na.

71. arti​ku​lua. Gain​pre​zio​ak ezar​tze​ko debe​kua.

1. Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tza edo​zein titu​lu​ren bidez esku​al​da​tze​ra​ko​an edo haien era​bi​le​ra laga​tze​ra​ko​an, debe​ka​tu​ta dago gain​pre​zioa ezar​tzea, piz​ga​rri​ak jaso​tzea edota dagoz​ki​on pre​zioa, erren​ta edo kano​nak alda ditza​ke​en edo​zein kan​ti​ta​te jaso​tzea, arau apli​ka​ga​rri​en ara​be​ra.

2. Arau apli​ka​ga​rri​e​tan bai​men​du​ta​ko gehie​nez​ko​ak baino han​di​a​go​ak diren pre​zio​ak ezar​tzen dituz​ten klau​su​lak eta hitzar​me​nak era​bat deu​sez kon​tsi​de​ra​tu​ko dira. Kasu hori​e​tan, arau​e​tan bai​men​du​ta​ko gehie​nez​ko pre​zio​an egi​nen da esku​al​da​ke​ta, eta horrek ez dio kon​tra​tu​ko gai​ne​ra​ko zati​en bali​oz​ko​ta​su​na​ri era​gi​nen, bal​din eta babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak esku​al​da​tze​ko edo haien era​bi​le​ra laga​tze​ko gai​ne​ra​ko bal​din​tzak bete​tzen badi​ra. Esku​ra​tzai​le​ak edo oku​pa​tzai​le​ak behar ez diren kan​ti​ta​te​ak ordain​du badi​tu, eta bete beha​rre​ko araua hau​tsi bada, diru-itzul​ke​ta bat eska​tze​ko esku​bi​dea iza​nen du.

3. Arti​ku​lu hone​tan xeda​tzen denak ez du alde bate​ra uzten foru lege hone​tan eza​rri​ta​ko arau-haus​te​ak egi​te​ak daka​rren ardu​ra.

72. arti​ku​lua. Egin​tzek eta kon​tra​tu​ek oni​ri​tzi publi​koa jaso​tze​ko beha​rra.

1. Babes ofi​zi​a​le​ko etxe​bi​zi​tzak esku​al​da​tze​ko eta haien era​bi​le​ra laga​tze​ko egin​tza eta kon​tra​tu guz​ti​ek Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​a​ren oni​ri​tzia jaso behar dute, dago​ki​en doku​men​tu publi​koa jaso baino lehen. Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​ak hauxe azter​tu behar​ko du: egin​tzek eta kon​tra​tu​ek lege​dia bete​tzen dute​la; eska​tzai​le​ek edo oku​pa​tzai​le​ek etxe​bi​zi​tza esku​ra​tze​ko bal​din​tza oro​ko​rrak bete​tzen dituz​te​la, batez ere babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen eska​tzai​le​en erre​gis​tro​an izena eman​da ego​tea; nahi​ta​ez​ko bar​ne​ra​tze-klau​su​lak dituz​te​la; kali​fi​ka​zio​a​ren irau​pe​na eta moda​li​ta​tea zehaz​ten dituz​te​la; eta bai​men​du​ta​ko kano​na edo sal​tze​ko edo alo​ka​tze​ko bai​men​du​ta​ko pre​zioa ados​tu​ta dago​e​la.

2. Nor​be​ra​ren era​bi​le​ra​ra​ko babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen sus​ta​pe​ne​tan, obra berri​a​ren dekla​ra​zio​a​ren eskri​tu​rek ere jaso behar dute oni​ri​tzia.

3. Biga​rren esku​al​da​ke​te​tan eta ondo​ren​go esku​al​da​ke​te​tan, foru lege honen ara​be​ra etxe​bi​zi​tza era​bil​tze​ko ego​e​ra era​gin​kor eta ego​ki​an dago​e​la fro​ga​tu behar da, zain​tze​ko eta bir​gai​tze​ko bete​be​ha​rra​ri dago​ki​o​nez.

4. Oni​ri​tzi​a​ri buruz​ko ebaz​pe​na ema​te​ko eta jaki​na​raz​te​ko hila​be​te bate​ko epea ego​nen da eska​e​ra bide​ra​tze​ko esku​me​na duen orga​no​ko erre​gis​tro​an sar​tzen dene​tik eska​e​ra. Epe hori iga​ro​tzen bada eta ebaz​pe​nik egon ez bada, oni​ri​tzia eman dela kon​tsi​de​ra​tu​ko da admi​nis​tra​zio​a​ren isil​ta​su​na​ga​tik eta, inte​res​du​nak hala eska​tzen badu, hori jus​ti​fi​ka​tzen duen doku​men​ta​zioa igo​rri​ko da.

5. Bali​o​ga​be​tu egi​nen da edo​zein titu​lu​ren bidez babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak esku​al​da​tzea edo haien era​bi​le​ra laga​tzea, nahi​ta​ez​ko oni​ri​tzia lortu ez bada. Bali​o​ga​be​tze​an, Admi​nis​tra​zio​ak dese​gin egi​nen du kon​tra​tua.

IV. KAPI​TULUA
Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak
esku​al​da​tzea eta eslei​tzea

1. atala
Kon​trol publi​koa babes publi​ko​ko
etxe​bi​zi​tzak eslei​tze​ra​ko​an

73. arti​ku​lua. Kon​tro​la​tze​ko tres​nak eta prin​tzi​pio​ak.

1. Publi​ko​ta​su​na, gar​den​ta​su​na, lehia publi​koa, gizar​te-aniz​ta​su​na​ren sus​ta​pe​na eta gizar​te-baz​ter​ke​ta​ren aur​ka​ko borro​ka dira babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak eslei​tze​ra​ko​an era​bi​li​ko diren prin​tzi​pio​ak.

2. Bali​a​bi​de publi​ko​ak era era​gin​ko​rre​an era​bil​tze​ko eta babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen par​kea, sus​ta​pen publi​ko​koa nahiz pri​ba​tu​koa, era ego​ki​an kude​a​tze​ko, admi​nis​tra​zio publi​ko esku​du​nek babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen eslei​pe​na eta esku​al​da​ke​ta kon​tro​la​tu​ko dituz​te hona​ko for​mu​la hauen bidez eta atal hone​tan adi​e​ra​zi​ta​ko bal​din​tza eta pro​ze​du​ren ara​be​ra:

a) Admi​nis​tra​zio​a​ri eros​te​ko auke​ra ema​ten dion esku​bi​dea, foru lege hone​tan eza​rri​ta​koa.

b) Etxe​bi​zi​tzen esku​al​da​ke​tak jaki​na​raz​te​ko bete​be​ha​rra.

c) Admi​nis​tra​zio​ak atze​ra esku​ra​tze​ko esku​bi​dea era​bil​tzea.

d) Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen eska​tzai​le​en erre​gis​troa sor​tzea.

e) Foru-legea inda​rre​an sar​tzen den une​tik aurre​ra sus​ta​tzen diren etxe​bi​zi​tza guz​ti​ak eslei​tze​ko sis​te​ma arau​tzea.

74. arti​ku​lua. Admi​nis​tra​zio​a​ren esku​ra​tze​ko esku​bi​de​ak.

1. Etxe​bi​zi​tza bat babes​tu gisa kali​fi​ka​tzen dene​an, Nafa​rro​a​ko Foru Komu​ni​ta​te​ko Admi​nis​tra​zio​ak etxe​bi​zi​tza hori eros​te​ko auke​ra ema​ten dion esku​bi​dea eta atze​ra esku​ra​tze​ko esku​bi​dea lor​tzen ditu, foru lege hone​tan ezar​tzen den modu​an. Esku​bi​de hori​ek kali​fi​ka​zioa inda​rre​an dago​en bitar​te​an irau​nen dute, eta hel​bu​rua esku​al​da​ke​tak kon​tro​la​tzea da.

2. Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak esku​al​da​tze​ko egin​tza eta kon​tra​tu guz​ti​e​tan adi​e​ra​zi behar​ko da Admi​nis​tra​zio​ak lehen​ta​su​nez esku​ra​tze​ko esku​bi​dea duela, eta hurren​go arti​ku​lu​ei erre​fe​ren​tzia egi​ten die​ten jaki​na​raz​pe​nak ere azal​du behar​ko dira.

3. Nafa​rro​a​ko Foru Komu​ni​ta​te​ko Admi​nis​tra​zio​ak bere mese​de​tan, uda​le​rri​a​ren mese​de​tan edo sus​ta​tzai​le publi​ko​en mese​de​tan era​bi​li​ko ditu esku​bi​de​ak, baita babes bere​zia behar duten kolek​ti​bo ahu​lei osta​tu ema​tea hel​bu​ru duten ira​ba​zi-asmo​rik gabe​ko era​kun​de​en mese​de​tan ere, edota babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen eska​tzai​le​en erre​gis​tro​an izena eman duten per​tso​na fisi​ko​en mese​de​tan. Hori​ek guz​ti​ek Admi​nis​tra​zioa subro​ga​tu​ko dute. Azken kasu horre​tan, foru lege hone​tan babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak eslei​tze​ko eza​rri​ta​ko pro​ze​su​a​ren ara​be​ra dago​ki​on per​tso​na iza​nen da esku​ra​tze​ko esku​bi​de​a​ren onu​ra​du​na.

4. Esku​bi​de​ak era​bil​tze​a​ga​tik ordain​du beha​rre​ko kon​tra​pres​ta​zio​ak ezin iza​nen du ino​laz ere gain​di​tu arau​e​tan eza​rri​ta​ko gehie​nez​ko pre​zioa. Onda​su​nen exe​ku​zi​o​ra​ko pro​ze​du​ren kasu​an, hipo​te​ka-lege​ri​a​ren ara​be​ra​ko inte​re​sak eta kos​tu​ak ordain​du​ko dira.

75. arti​ku​lua. Eros​te​ko auke​ra iza​te​ko esku​bi​dea.

1. Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak esku​al​da​tze​ko pro​ze​su guz​ti​e​tan, Nafa​rro​a​ko Foru Komu​ni​ta​te​ko Admi​nis​tra​zio​ak legez eros​te​ko auke​ra​ren esku​bi​dea iza​nen du, lehen​ta​su​nez​ko neu​rri gisa, Etxe​bi​zi​tza Babes​tu​a​ren Eska​tzai​le​en Zen​tsu​an eska​tzai​le​ak dau​den arte​an.

2. Esku​bi​de hori gau​za​tze​ko, dago​ki​on admi​nis​tra​zio​ak edo era​kun​de onu​ra​du​nak beha​rra eduki behar dute gizar​te-poli​ti​ke​ta​ra lotu​ta​ko etxe​bi​zi​tza-kopu​ru nahi​koa iza​te​ko.

3. Admi​nis​tra​zio​ak ez du eros​te​ko auke​ra​ren esku​bi​dea gau​za​tu​ko esku​al​da​tze​ak doa​ne​ko​ak eta fami​li​ar​te​ko bizi​en arte​ko​ak badi​ra (arba​so​en zein ondo​ren​go​en alde); hala eta guz​tiz ere, etxe​bi​zi​tzak babes ofi​zi​a​le​ko arau​bi​de​an jarrai​tu​ko du bere kali​fi​ka​zio-epeak dirau​en arte​an, eta titu​lar berri​ak ohiko bizi​le​ku iraun​ko​rre​ra​ko era​bi​li behar​ko du. Bal​din​tza hori​e​tan, adi​e​ra​zi​ta​ko​tik salbu ego​nen dira pro​ze​du​ra judi​zi​a​le​tan sor​tu​ta​ko esku​al​da​tze​ak, nahiz eta etxe​bi​zi​tzen har​tzai​le​ek babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tza bat jaso ahal iza​te​ko eska​ki​zu​nak bete behar​ko dituz​ten. Horre​la​ko​e​tan, esku​al​da​tzea for​ma​li​za​tze​ko nahi​koa iza​nen da foru lege hone​tan xeda​tu​ta​ko nahi​ta​ez​ko jaki​na​raz​pe​na egi​tea.

76. arti​ku​lua. Esku​al​da​tze​ko era​ba​kia jaki​na​raz​te​ko beha​rra.

1. Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tza baten behin-behi​ne​ko kali​fi​ka​zioa lor​tu​ta​ko​an, esku​al​da​tze​ko era​ba​kia VINSA era​kun​de publi​ko​a​ri edo horren ordez​ko era​kun​de​a​ri jaki​na​ra​zi behar zaio.

2. Jaki​na​raz​pe​na​re​kin gutxi​e​ne​ko agiri hauek aur​kez​tu behar​ko dira, eta agi​ri​ok gehia​go zehaz​tu ahal​ko dira.

Depar​ta​men​tu esku​du​nak:

a) Esku​al​da​tu​ko den sus​ta​pen edo higi​e​zi​na​ren ezbai​rik gabe​ko iden​ti​fi​ka​zioa, bai fisi​koa eta bai juri​di​koa.

b) Higi​e​zi​na​re​ki​ko duen titu​lua.

c) Aurrei​ku​si​ta​ko esku​al​da​ke​ta-for​mu​la juri​di​ko​ak.

d) Esku​al​da​ke​ta​ren bal​din​tzak.

3. Biga​rren esku​al​da​ke​ta bada, beste agiri hauek eran​tsi behar​ko dira:

a) Bizi​ga​rri​ta​sun-zedu​la edo ziur​ta​gi​ri bali​o​ki​dea.

b) Esku​al​da​ke​ta​ra​ko argu​di​a​tu​ta​ko arra​zoia.

c) Aurre​ko arti​ku​lu​e​tan aurrei​ku​si​ta​ko ego​e​re​tan, har​tzai​le​a​ren eta sal​bu​es​te​ko arra​zoi​a​ren iden​ti​fi​ka​zioa.

4. Aurre​ko idatz-zati​an adi​e​ra​zi​ta​ko jaki​na​raz​pe​nen iza​pi​de​ak egi​te​ko, admi​nis​tra​zio-pro​ze​du​rei dago​ki​e​nez inda​rren dau​den arau​ak erres​pe​ta​tu behar​ko dira, baina arti​ku​lu hone​tan jaso​ta​ko bere​zi​ta​su​nak ain​tzat har​tu​ta.

77. arti​ku​lua. Eros​te​ko auke​ra​ren esku​bi​dea gau​za​tzea.

1. Jaki​na​raz​pe​na jaso eta izan ditza​ke​en aka​tsak zuzen​du ondo​ren, eta esku​al​da​tu beha​rre​ko higi​e​zi​na koka​tzen den lurre​ta​ko uda​la​ri argi​bi​de​ak eska​tu​ta​ko​an, Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​ak adi​e​raz​pe​na egi​nen du lehen​ta​su​nez​ko eros​te​ko esku​bi​dea gau​za​tze​a​ri buruz. Depar​ta​men​tu​ak uda​la​ren par​tai​de​tza​re​kin eta horre​kin lan​ki​de​tzan har​tu​ko du era​ba​kia, eta horre​la zehaz​tu​ko dira, oro​bat, bi admi​nis​tra​zio​ek esku​al​da​tu beha​rre​ko higi​e​zi​na​ren gai​ne​an dituz​ten inte​res publi​ko​ak zein admi​nis​tra​zio bakoi​tzak hartu beha​rre​ko era​ba​ki​ak.

2. Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​a​ri etxe​bi​zi​tza esku​al​da​tu nahi dela adi​e​ra​zi eta ondo​ko hila​be​te​an hark (zuze​ne​an edo era​kun​de publi​ko baten bidez) ez badu lehen​ta​su​nez​ko jabe​tze​a​ren esku​bi​dea gau​za​tu, edo ez badu beste eros​le​rik pro​po​sa​tu, jabe​ak berak bila​tu ahal​ko du zuze​ne​an; eros​le horrek eska​tzai​le​en Zen​tsu​an egon behar​ko du, hala ere, legez eza​rri​ta​ko bete​be​ha​rra​ri jarrai​ki.

3. Jabe​a​ri esku​al​da​tu beha​rre​ko etxe​bi​zi​tza​ren eslei​pen​du​na pro​po​sa​tu ondo​ren bi hila​be​te igaro bal​din badi​ra (jaki​na​raz​pe​na​ren hurren​go egu​ne​tik zen​ba​tzen hasi​ta), eta esku​al​da​ke​ta ez bada gau​za​tu, jaki​na​raz​pe​na​ren xedea iraun​gi​ko da; horren ondo​ri​oz, jabe​ak berri​ro bete behar​ko du jaki​na​raz​te​ko egin​be​ha​rra esku​al​da​ke​ta egin nahi iza​nez gero. Esku​al​da​ke​ta ez gau​za​tze​a​ren eran​tzu​ki​zu​na eros​le​a​re​na balitz, Admi​nis​tra​zio​ak beste eros​le bat pro​po​sa​tu​ko du aurre​ko idatz-zati​an aipa​tu​ta​ko epean. Eran​tzu​ki​zu​na duen eros​le​a​ri, berriz, foru lege hone​tan jaso​ta​ko pres​krip​zioa apli​ka​tu​ko zaio.

4. Biga​rren idatz-zati​an aipa​tu​ta​ko bi hila​be​te​ko epea beste hila​be​tez luza​tu​ko da babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tza​ren jabe​tza biga​rre​nez esku​al​da​tzen bada, Admi​nis​tra​zio​ak etxe​bi​zi​tza​ren ego​e​ra eta egoki iriz​ten diz​ki​on ingu​ru​a​bar eta bal​din​tzak azter ​ditzan, dago​ki​on pre​zioa eta sal​men​ta-bal​din​tzak ezar​tze alde​ra. Admi​nis​tra​zio​a​ren era​ba​kia inte​re​sa​tu​a​ri jaki​na​ra​zi​ko zaio, ebaz​pen-pro​po​sa​men gisa. Pro​po​sa​me​na onar​tze​ak ahal​me​na ema​nen dio Admi​nis​tra​zio​a​ri etxe​bi​zi​tza eslei​tze​ko, lege​ak eza​rri​ta​ko modu​an eta aurre​ko idatz-zati​e​tan zehaz​tu​ta​ko bal​din​tze​tan, beti​e​re.

78. arti​ku​lua. Atze​ra esku​ra​tze​ko esku​bi​dea gau​za​tzea.

1. Nafa​rro​a​ko Foru Komu​ni​ta​te​a​ren Admi​nis​tra​zio​ak atze​ra esku​ra​tze​ko esku​bi​dea gauza deza​ke bal​din eta babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak esku​al​da​tze​an foru lege hone​tan eza​rri​ta​ko kon​trol–ins​tru​men​tu​ak zapal​du badi​ra. Esku​bi​de hori gau​za​tu ahal​ko du, hala​ber, hona​ko ego​e​ra hau​e​tan:

a) Lege​ak agin​tzen ditu​en jaki​na​raz​pe​nak egi​te​an legez eza​rri​ta​ko eska​ki​zu​ne​ta​ko​ren bati huts egi​nez gero.

b) Esku​al​da​ke​ta eros​te​ko auke​ra​ren esku​bi​dea gau​za​tze​ko epea buka​tu baino lehen egin bada.

c) Esku​al​da​ke​ta jaki​na​raz​pe​ne​an adi​e​ra​zi​ta​ko​ez bes​te​la​ko bal​din​tze​tan egin bada.

2. Eros​te​ko auke​ra​ren esku​bi​de​a​re​kin beza​la, atze​ra esku​ra​tze​ko esku​bi​dea ere uda​la​ren parte-har​tze​a​re​kin eta horre​kin lan​ki​de​tzan gau​za​tu​ko da, eta horre​la zehaz​tu​ko dira bi admi​nis​tra​zio​ek esku​al​da​tu beha​rre​ko higi​e​zi​na​ren gai​ne​an dituz​ten inte​res publi​ko​ak, bai eta admi​nis​tra​zio bakoi​tzak hartu beha​rre​ko era​ba​ki​ak ere.

3. Admi​nis​tra​zio​ak eba​tzi behar​ko du ea nahi​koa arra​zoi dago​en atze​ra esku​ra​tze​ko esku​bi​dea gau​za​tze​ko; horre​ta​ra​ko, hila​be​te​ko epea iza​nen du, esku​al​da​ke​ta​ren eta horren bal​din​tzen berri izan duen egu​ne​tik zen​ba​tzen hasi​ta. Atze​ra esku​ra​tze​ko esku​bi​dea gau​za​tze​ko arra​zoi nahi​ko​ak dau​de​la bai​ez​ta​tzen duen admi​nis​tra​zio-ebaz​pe​na hartu ondo​ren, hila​be​te​ko epea iza​nen du Admi​nis​tra​zio​ak etxe​bi​zi​tza​ren ego​e​ra fisi​koa eta egoki iriz​ten diz​ki​on ingu​ru​a​bar eta bal​din​tzak azter​tu ondo​ren, etxe​bi​zi​tza​ren pre​zioa eta esku​ra​tze​a​ren bal​din​tzak fin​ka​tze​ko, foru lege hone​tan eza​rri​ta​ko modu​an, beti​e​re. Admi​nis​tra​zio​ak bere era​ba​ki​a​ren berri ema​nen dio inte​re​sa​tu​a​ri, eta etxe​bi​zi​tza hori Zen​tsu​an sar​tu​ko du onar​tu​ta​ko modu eta bal​din​tze​tan eslei​tu dadin, foru lege honek xeda​tzen due​na​re​kin bat. Eslei​pen-har​tzai​lea iza​nen da atze​ra esku​ra​tze​a​ren onu​ra​du​na, eta per​tso​na horri ego​ki​tu​ko zaio esku​al​da​tze​ko eza​rri​ta​ko bal​din​tza eko​no​mi​ko​ak edo bes​te​la​ko​ak bete​tzea. Hiru hila​be​te iga​ro​ko dira, gehie​nez ere, atze​ra esku​ra​tze​ko arra​zoi​rik bada​go​e​la adi​e​raz​ten duen ebaz​pe​ne​tik esku​bi​de hori era​gin​kor​ki gau​za​tu​ko den egu​ne​ra arte.

2. atala
Etxe​bi​zi​tza Babes​tu​a​ren
Eska​tzai​le​en Zen​tsua

79. arti​ku​lua. Zen​tsu​a​ren iza​e​ra.

1. Etxe​bi​zi​tza Babes​tu​a​ren Eska​tzai​le​en Zen​tsua admi​nis​tra​zio-zen​tsu gisa sortu da, babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen poli​ti​ka publi​koa inte​res oro​ko​rre​koa dela ain​tzat har​tu​ta, zer​bi​tzu hori hobe​to eman ahal iza​te​ko.

2. Babes ofi​zi​a​le​ko etxe​bi​zi​tza baten eslei​pen-har​tzai​lea iza​te​ko, nahi​ta​ez​koa da Zen​tsu​an izena ema​tea, dago​ki​on eska​e​ra-moda​li​ta​te​an. Larri​al​di​ko ego​e​rak ase​tze​ra bide​ra​tu​ta​ko eslei​pe​nak daude soi​lik eska​ki​zun hori​e​ta​tik salbu, gizar​te-lagun​tza eta –ongi​za​te​a​ri dagoz​ki​on zer​bi​tzu​en barru​an.

3. Zen​tsu​a​ren jar​du​te​ko modu​ak, kudea​ke​ta-sis​te​ma, izena ema​te​ko bete beha​rre​ko eska​ki​zu​nak eta Zen​tsu​tik eza​ba​tze​ko arra​zoi​ak erre​ge​la​men​duz zehaz​tu​ko ditu Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak, iriz​pi​de oro​ko​rre​ta​ra​ko atal hone​ta​ko hurren​go arti​ku​lu​ei men egi​nez.

80. arti​ku​lua. Zen​tsu​a​ren espa​rrua eta kudea​ke​ta.

1. Etxe​bi​zi​tza Babes​tu​a​ren Eska​tzai​le​en Zen​tsua publi​koa da, Nafa​rro​a​ko Foru Komu​ni​ta​te​ko uda​le​rri guz​ti​ak barne har ditza​ke​e​na.

2. Uda​lek Etxe​bi​zi​tza Babes​tu​a​ren Eska​tzai​le​en Zen​tsu bat sor deza​ke​te beren uda​le​rri​an, eta zen​tsu hori​ek eran​tsi egi​nen zaiz​kio Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​ak sub​si​di​a​ri​o​ki sortu eta eten​ga​be egu​ne​ra​tu​ko due​na​ri.

3. Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​a​ri dago​kio Zen​tsua kude​a​tzea, uda​le​kin lan​ki​de​tzan, eta zuze​ne​an edo horre​ta​ra​ko sor​tu​ta​ko era​kun​de publi​ko​en bidez egi​nen dute.

4. Beren neu​rria edo bali​a​bi​de-gabe​zia dela medio Etxe​bi​zi​tza Babes​tu​a​ren Eska​tzai​le​en Zen​tsu bat sortu edo kude​a​tu ezin duten uda​lek behar duten lagun​tza eska​tu ahal​ko diete gora​go​ko lurral​de-ere​mu​ko admi​nis​tra​zio​ei.

81. arti​ku​lua. Zen​tsu​a​ren egin​ki​zu​nak.

Etxe​bi​zi​tza Babes​tu​a​ren Eska​tzai​le​en Zen​tsu​ak egin​ki​zun hauek ditu:

a) Admi​nis​tra​zio​ei infor​ma​zioa ema​tea babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen bene​ta​ko eska​e​ra​ri eta lurral​de-bana​ke​ta​ri buruz. Infor​ma​zio hori lurral​de​ko etxe​bi​zi​tza-plan​gin​tza egi​te​ko era​bi​li​ko da.

b) Gene​ro- eta erren​ta-adi​e​raz​le​ak ezar​tze​ko infor​ma​zio era​bil​ga​rri eta fida​ga​rria ema​tea.

c) Babes ofi​zi​a​le​ko etxe​bi​zi​tzen kopu​ru​a​ri buruz​ko infor​ma​zioa ema​tea era​bil​tzai​le​ei, eta kudea​ke​ta gar​de​na bul​tza​tzea.

d) Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak eslei​tze​ko era​gi​ke​ta-oina​rria sor​tzea, eta gar​den​ta​su​na eta kon​tro​la ema​tea etxe​bi​zi​tzak objek​ti​bo​ki bide​ra dai​te​zen etxe​bi​zi​tza-gabe​zia duten biz​tan​le​en beha​rri​za​nak arta​tze​ra.

82. arti​ku​lua. Eska​tzai​le​ek bete beha​rre​ko eska​ki​zu​nak.

1. Foru-lege hone​tan zein bere gara​pen-erre​ge​la​men​du​e​tan fin​ka​tu​ta​ko eska​ki​zu​nak bete​tzen dituz​ten per​tso​nek esku​bi​dea dute, beren kabuz edo bizi​ki​de​tza-uni​ta​te gisa, Etxe​bi​zi​tza Babes​tu​a​ren Eska​tzai​le​en Zen​tsu​an izena ema​te​ko.

2. Bizi​ki​de​tza-uni​ta​te​ak dira, Zen​tsu​an izena eman ahal iza​te​ko, bene​tan ere etxe bere​an bizi dire​la egi​az​ta​tzen duten per​tso​na-mul​tzo​ak, edo etor​ki​zu​ne​an elka​rre​kin bizi​tze​ko kon​pro​mi​soa har​tzen dute​nak. Bene​ta​ko bizi​ki​de​tza​tzat jotzen da ezkon​du​en, harre​man egon​ko​rre​ko biko​te​en eta iza​tez​ko biko​te gisa izena eman​da​ko​en arte​koa ere. Eska​tu​ta​ko etxe​bi​zi​tzan bizi behar​ko den bizi​ki​de​tza-uni​ta​te​ko kide​e​ta​ko batek baka​rrik eman behar​ko du izena Zen​tsu​an.

3. Etxe​bi​zi​tza Babes​tu​a​ren Eska​tzai​le​en Zen​tsu​an izena ema​te​ko esku​bi​dea iza​te​ko eta, beti​e​re, babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tza baten eslei​pen-har​tzai​le iza​te​ko, nahi​ta​ez​koa da erre​ge​la​men​duz eza​rri​ta​ko pro​ze​du​ra eta eska​ki​zu​nak bete​tzea. Hona hemen eska​tzai​le​ak gutxi​e​nez bete beha​rre​ko eska​ki​zu​nak:

a) Nafa​rro​a​ko uda​le​rri baten bizi​tzea, eta dago​ki​on errol​da-ziur​ta​gi​ri​a​ren bidez egi​az​ta​tzea.

b)Etor​ki​zu​ne​ko etxe​bi​zi​tza​ren titu​la​rrak (edo titu​la​rrek) edo bizi​ki​de​tza-uni​ta​te​ak ziur​ta​tzea diru-sarre​ren muga jakin ​batzuk bete​tzen dituz​te​la; muga hori gehie​nez​koa iza​nen da alo​kai​ru​ei dago​ki​e​nez, eta gutxi​e​ne​koa eta gehie​nez​koa eros​ke​tei dago​ki​e​nez, erre​ge​la​men​duz zehaz​tu​ta​ko​a​ren ara​be​ra. Erren​tan har​tze​ko etxe​bi​zi​tza baten eska​tzai​le​a​ri ez zaio gutxi​e​ne​ko diru-sarre​ra​rik eska​tzen Zen​tsu​an izena ema​te​ko, baina horrek ez du esan nahi gero, eslei​pe​na​ren unean, ezin​go zai​o​nik gutxi​e​ne​ko bat eska​tu.

4. Etxe​bi​zi​tza-beha​rri​za​na egi​az​ta​tu behar​ko da Etxe​bi​zi​tza Babes​tu​a​ren Eska​tzai​le​en Zen​tsu​an izena ema​te​ko esku​bi​dea edu​ki​tze​ko. Etxe​bi​zi​tza-beha​rri​za​na dago​e​la iri​tzi​ko zaio eska​tzai​le​ek edo bizi​ki​de​tza-uni​ta​te​ko kide​ek ez dute​ne​an beren esku etxe​bi​zi​tza egoki bat, ez jabe​tzaz ez eta aza​le​ra- edo goza​men-esku​bi​dez; edo beren onda​rea ez dene​an etxe​bi​zi​tza bat esku​ra​tze​ko bes​te​koa (Zen​tsu​an izena ema​te​ko eska​bi​dea egi​te​ko unean). Beha​rri​zan-supo​sa​men​du​ak erre​ge​la​men​duz eza​rri​ko dira:

a) Etxe​bi​zi​tzak ego​ki​tzat jotzen ez dire​ne​ko supo​sa​men​du​ak: gene​ro-indar​ke​ria edo beste indar​ke​ria-mota​ren baten​ga​tik etxez alda​tze​a​ga​tik, lan-mugi​kor​ta​su​na​ga​tik, erre​ti​ro edo ezin​ta​su​nen​ga​tik, banan​du edo dibor​tzi​a​tze​a​ga​tik, aza​le​ra nahi​koa ez iza​te​ga​tik, ezin​ta​su​nen bat duten per​tso​ne​ta​ra ez ego​ki​tze​a​ga​tik, erai​kun​tza- edo bizi​ga​rri​ta​sun-bal​din​tza eskas​en​ga​tik edota etxe​bi​zi​tza hiri​gin​tza-anto​la​men​du​ak agin​du​ta​ko​a​ri men egin gabe erai​ki​tze​a​ga​tik.

b) Etxe​rik ez duten per​tso​nak.

c) Etxe​bi​zi​tza bat erren​tan edu​ki​tze​ak eska​tzai​le​en Zen​tsu​an sar​tzea legi​ti​ma​tzen due​ne​an, hala nola, ordain​tze​ko zail​ta​su​nak, kon​tra​tua buka​tzea edo gehie​gi​ke​ria-ego​e​ra​ren bat dire​la medio.

d) Etxe​bi​zi​tza eska​tzai​le​a​ren edo bizi​ki​de​tza-uni​ta​te​a​ren esku ez dago​e​la aurrei​kus​te​ko bide ema​ten duten supo​sa​men​du​ak.

5. Aurre​ko idatz-zati​en xeda​tu​ta​ko ego​e​re​tan, hots, etxe​bi​zi​tza ego​ki​rik ez edu​ki​tze​a​ri dagoz​ki​o​ne​tan, Zen​tsu​a​ren arau​di​an jaso​ko dira etxe​bi​zi​tza dese​go​kia Admi​nis​tra​zio​a​ri laga​tze​ko for​mu​lak, babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tza bat esku​ra​tze​ko bal​din​tza gisa.

6. Unean-unean inda​rre​an dau​den lege​ek eza​rri​ta​ko​a​ren ara​be​ra, gutxi​e​ne​ko diru-sarre​re​ta​ra iris​ten ez diren edo beha​rrez​ko gai​ta​sun-eska​ki​zun guz​ti​ak bete​tzen ez dituz​ten per​tso​na zein bizi​ki​de​tza-uni​ta​te​ek babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak eska​tuz gero, eska​bi​de hori​ek dagoz​ki​en gizar​te-zer​bi​tzu​e​kin lan​ki​de​tzan kude​a​tu​ko dira.

7. Etxe​bi​zi​tza Babes​tu​a​ren Eska​tzai​le​en Zen​tsu​an izena eman duten per​tso​nek esku​bi​dea iza​nen dute babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tza bat esku​ra​tze​ko, Foru-lege hone​tan fin​ka​tu​ta​ko prin​tzi​pio, pro​ze​du​ra eta iriz​pi​de​en ara​be​ra.

8. Zen​tsu​a​ren arau​di​ak xeda​tu​ko ditu etxe​bi​zi​tzak ordez​ka​tze​ko jar​du​e​ra publi​ko​ak edo hiri​gin​tza-anto​la​men​du​a​ri lotu​ta​ko jar​du​e​rak dire​la medio beste etxe​bi​zi​tza bat iza​te​ko esku​bi​dea duten per​tso​nek zein bere​zi​ta​sun iza​nen duten babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tza bat esku​ra​tu ahal iza​te​ko eska​ki​zu​nei dago​ki​e​nez.

83. arti​ku​lua. Zen​tsu​tik eza​ba​tzea.

1. Hona​ko hauek Etxe​bi​zi​tza Babes​tu​a​ren Eska​tzai​le​en Zen​tsu​tik eza​ba​tze​ko arra​zoi​ak iza​nen dira beti:

a) Eska​tzai​le​ak nahi hori adi​e​raz​tea. Bizi​ki​de​tza-uni​ta​te​ei dago​ki​e​nez, eza​ba​tze-eska​bi​dea uni​ta​tea osa​tzen duten adin nagu​si​ko kide guz​ti​ek sina​tu behar​ko dute. b) Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tza bat eslei​tu izana.

c) Bi aldiz eslei​pen-pro​ze​du​ra baten parte har​tze​a​ri uko egin izana edo eslei​tu​ta​ko babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tza​ri uko egin izana, jus​ti​fi​ka​tu​ta​ko eta arra​zoiz​ko zio​rik gabe.

d) Zen​tsu​an izena eman ahal iza​te​ko eza​rri​ta​ko bal​din​tzak bete​tze​a​ri uztea.

e) Izen-ema​tea bali​o​ga​be​tu izana, Zen​tsu​an izena eman ondo​ren horre​ta​ra​ko bal​din​tzak bete​tzen ez zire​la egi​az​ta​tze​a​ga​tik.

3. atala
Etxe​bi​zi​tzak eslei​tze​ko pro​ze​du​rak

84. arti​ku​lua. Babes​tu​ta​ko etxe​bi​zi​tzak esku​ra​tze​ko bete​be​har oro​ko​rrak.

Hona hemen babes​tu​ta​ko etxe​bi​zi​tza bat edo finan​tza​ke​ta publi​koa esku​ra​tze​ko gutxi​e​ne​ko bete​be​ha​rrak, titu​lua dena dela​rik ere:

1. Foru-lege honek eza​rri​ta​ko​a​ren ara​be​ra etxe​bi​zi​tza-beha​rri​za​na dago​e​la egi​az​ta​tzea.

2. Esku​ra​tzai​le​ak, eslei​pen-har​tzai​le​ak, nor​be​rak era​bil​tze​ko gor​de​tzen duen sus​ta​tzai​le​ak, erren​ta​ri​ak edo etxe​bi​zi​tza​ren onu​ra​du​nak etxe​bi​zi​tza hori ohiko eta egon​kor bihur​tzea.

3. Etxe​bi​zi​tza​ren eslei​pen-har​tzai​lea edo erren​ta​ria Etxe​bi​zi​tza Babes​tu​a​ren Eska​tzai​le​en Zen​tsu​an izena eman​da ego​tea.

4. Esku​ra​tzai​le​ak, eslei​pen-har​tzai​le​ak, nor​be​rak era​bil​tze​ko gor​de​tzen duen sus​ta​tzai​le​ak, erren​ta​ri​ak edo etxe​bi​zi​tza​ren onu​ra​du​nak dago​ki​on etxe​bi​zi​tza-arau​bi​de edo lagun​tza-mota​ra​ko eza​rri​ta​ko gai​ta​sun eko​no​mi​ko​en bete​be​ha​rrak bete​tzea, fami​li​a​ko diru-sarre​ra​ri eta, hala​ko​rik balu​te, duten onda​re​a​ri dago​ki​e​nez.

5. Etxe​bi​zi​tza​ren esku​ra​tzai​le​ak, eslei​pen-har​tzai​le​ak, nor​be​rak era​bil​tze​ko gor​de​tzen duen sus​ta​tzai​le​ak, erren​ta​ri​ak edo onu​ra​du​nak, ez eta bizi​ki​de​tza-uni​ta​te​ko beste ezein kidek ere, ezin​go dute izan beste etxe​bi​zi​tza​ren baten edo horren zati ali​ku​o​ta baten jaba​ri​a​ren titu​la​rrak, ez eta hori​ek era​bi​li eta goza​tze​ko esku​bi​de erre​a​la​ren titu​la​rrak ere, ondo​ko bal​din​tza hauek guz​ti​ak bete​tzen dituz​te​ne​tan salbu:

a) Etxe​bi​zi​tza hori dese​go​kia iza​tea fami​lia-uni​ta​te​a​ren beha​rri​za​ne​ta​ra​ko, erre​ge​la​men​duz eza​rri​ko diren ingu​ru​a​ba​rren ara​be​ra.

b) Etxe​bi​zi​tza edo horren zati ali​ku​o​ta eskain​tzea Nafa​rro​a​ko Gober​nu​a​ri, Nafa​rro​a​ko Gober​nu​a​ren egin​ki​zun hori​ek har​tzen ditu​en Nafa​rro​a​ko Gober​nu​a​ren sozi​e​ta​te ins​tru​men​tal bati, etxe​bi​zi​tza koka​tzen den lurre​ta​ko uda​la​ri edo udal horren sozi​e​ta​te ins​tru​men​tal bati. Etxe​bi​zi​tza baten jabe​tza soila edo haren zati ali​ku​o​ta eskain​tzen bada, eslei​pen-har​tzai​le​ak, eskai​ni aurre​tik, modu fede-emai​le baten bidez fro​ga​tu behar​ko du zati ali​ku​o​ta etxe​bi​zi​tza​ren gai​ne​ra​ko titu​lar​ki​de​ei eskai​ni diela edo, kasua bada, jabe​tza soila haren goza​men​du​na​ri Era bere​an, ezkon​ti​de​ak banan​tze​ko edo dibor​tzi​a​tze​ko epai baten ondo​ri​oz, etxe​bi​zi​tza era​bil​tze​ko debe​kua bi urte​tik gora eza​rri​ta iza​te​a​ga​tik etxe​bi​zi​tza dese​go​kia duten titu​la​rren kasu​an, etxe​bi​zi​tza​ren jabe​ak modu fede-emai​le baten bidez fro​ga​tu behar​ko du etxe​bi​zi​tza​ren era​bi​le​ra eslei​tua duen per​tso​na​ri eskai​ni diola etxe​bi​zi​tza. Etxe​bi​zi​tza libre​ak badi​ra, eskain​tze​tan, bi pre​zio hau​e​ta​tik altu​e​na era​bi​li​ko da:

– Katas​tro​ko balio​a​ri dago​ki​on balio bera.

– Pon​de​ra​tu gabe​ko modu​lua 1,1 koe​fi​zi​en​te​a​re​kin eta etxe​bi​zi​tza​ren aza​le​ra era​bil​ga​rri​a​re​kin bider​ka​tze​a​ren ondo​ri​oz​ko balioa.

Etxe​bi​zi​tza librea fami​lia ugari baten bizi​le​kua bada eta fami​lia horrek ez badu diru-sarre​ra aski etxe​bi​zi​tza babes​tu bat lor​tze​ko, etxe​bi​zi​tza libre​a​ren pre​zioa igo​tzen ahal​ko da, erre​ge​la​men​duz ezar​tzen diren bete​be​ha​rrak eta bal​din​tzak bete​tzen badi​ra, baina pre​zio hori ez da inoiz ere mer​ka​tu​ko pre​zio​an sal​duz gero lor​tu​ko litza​te​ke​e​na baino han​di​a​goa iza​nen. Nola​bai​te​ko babes publi​koa duten etxe​bi​zi​tzen kasu​an, biga​rren esku​al​da​ke​tan apli​ka​ga​rri den gehie​ne​ko pre​zio​an eskai​ni​ko dira.

6. Etxe​bi​zi​tza​ren esku​ra​tzai​le​ak, eslei​pen-har​tzai​le​ak, nor​be​rak era​bil​tze​ko gor​de​tzen duen sus​ta​tzai​le​ak, erren​ta​ri​ak edo onu​ra​du​nak, edo fami​lia-uni​ta​te​ko beste ezein kidek, beste etxe​bi​zi​tza baten edo haren zati ali​ku​o​ta baten jaba​ri osoa esku​al​da​tu ez izana azke​ne​ko bost urte​o​tan, ez eta hura era​bi​li edo goza​tze​ko esku​bi​de erre​a​la ere. Bete​be​har horre​ta​tik salbu daude 90.000 euro​tik gora​ko diru-sarre​rak sortu ez dituz​ten esku​al​da​ke​tak.

7. Etxe​bi​zi​tza​ren eros​le​ak, adju​di​ka​zi​o​du​nak, nor​be​rak era​bil​tze​ko gor​de​tzen duen sus​ta​tzai​le​ak, erren​ta​ri​ak edo onu​ra​du​nak egoi​tza-bai​me​na edu​ki​tzea doku​men​tu hori eska​tu beha​rre​koa dene​an, eta Nafa​rro​a​ko uda​le​rri​ren bate​an errol​da​tu​rik ego​tea. Atze​rri​an bizi diren nafar egoi​li​a​rrek, Espai​ni​an egin​da​ko azke​ne​ko errol​da​tzea Nafa​rro​a​ko uda​le​rri bate​an egin bazu​ten, ez dute errol​da​tze​a​ren gai​ne​ko bete​be​har hori bete behar​ko. Era bere​an, foru lege hone​tan eza​rri​ta dago​en bare​mo baka​rre​an puntu gehia​go lor​tze​a​ren ondo​rio​e​ta​ra​ko, atze​rri​an eman​da​ko den​bo​ra kasu​ko uda​le​rri​an errol​da​tu​rik egon izan bali​ra beza​la kon​ta​tu​ko zaie.

85. arti​ku​lua. Babes​tu​ta​ko etxe​bi​zi​tzak esku​ra​tze​ko bera​ri​az​ko bete​be​ha​rrak.

1. Aurre​ko arti​ku​lu​an eza​rri​ta​ko bete​be​har oro​ko​rrez gai​ne​ra, hauek dira babes ofi​zi​a​le​ko etxe​bi​zi​tza bat lor​tze​ko bera​ri​az​ko bete​be​ha​rrak:

a) Fami​li​a​ren diru-sarre​ra pon​de​ra​tu​ak erre​ge​la​men​duz eza​rri​ta​ko​ak baino txi​ki​a​go​ak edo han​di​a​go​ak iza​tea.

b) Etxe​bi​zi​tzak babes ofi​zi​a​le​ko etxe​bi​zi​tze​ta​ra​ko eza​rri​ta dau​den arau tek​ni​ko​ak bete​tzea, bai eta erai​kun​tza-arlo​ko​ak ere.

2. Era bere​an, hauek dira pre​zio tasa​tu​ko etxe​bi​zi​tza bat lor​tze​ko bera​ri​az​ko bete​be​ha​rrak:

a) Fami​li​a​ren diru-sarre​ra pon​de​ra​tu​ak erre​ge​la​men​duz eza​rri​ta​ko​ak baino txi​ki​a​go​ak edo han​di​a​go​ak iza​tea.

b) Etxe​bi​zi​tzek Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak hori​en​tzat eza​rri​ta ditu​en arau tek​ni​ko​ak bete​tzea, bai eta erai​kun​tza-arlo​ko​ak ere.

86. arti​ku​lua. Gutxi​e​ne​ko bete​be​har ​batzuk bete​tze​tik sal​bu​es​te​ko ego​e​rak.

Erre​ge​la​men​duz ezar​tzen ahal diren beste sal​bu​es​pen ​batzuk ezer​tan gala​ra​zi gabe, hauek dira etxe​bi​zi​tza babes​tua lor​tze​ko foru lege hone​tan eza​rri​ta​ko gutxi​e​ne​ko bete​be​har jakin ​batzuk bete​tze​tik sal​bu​es​te​ko ego​e​rak:

Eslei​pen pro​ze​sua egin ondo​ren, Zen​tsu​an ins​kri​ba​tu​rik dau​den eska​tzai​le​en kopu​rua eslei​tu beha​rre​ko etxe​bi​zi​tza babes​tu​e​na baino txi​ki​a​goa den sus​ta​pe​ne​tan, etxe​bi​zi​tza guz​ti​en edo batzu​en eslei​pe​na hutsik gel​di​tu dela adi​e​raz​ten dene​tik hiru hila​be​te igaro ondo​ren, sus​ta​tzai​le​ak eska​tzen ahal​ko dio Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​a​ri eska​tzai​le​ak sal​bu​es​te​ko gutxi​e​ne​ko diru-sarre​rak fro​ga​tze​ko bete​be​ha​rre​tik, bai eta Nafa​rro​a​ko uda​le​rri bate​an errol​da​tu​ta eta Zen​tsu​an ego​te​ko bete​be​ha​rre​tik ere.

b) Gutxi​e​ne​ko diru-sarre​rak fro​ga​tze​a​ren bete​be​ha​rre​tik sal​bu​e​tsi​ta daude etxe​bi​zi​tza babes​tua 3. idatz-zati​ko a), b), e) eta f) letre​ta​ko erre​ser​ba​ren bidez lor​tzen duten eska​tzai​le​ak, hala nola foru lege honen 87. arti​ku​lu​a​ren 4. idatz-zati​an aurrei​ku​si​ta​ko bera​ri​az​ko erre​ser​ben bidez lor​tzen dute​nak.

c) Etxe​bi​zi​tza babes​tua alo​kai​ru-arau​bi​de​an lor​tzen duten gene​ro-indar​ke​ri​a​ren bik​ti​mei ez zaie eska​tu​ko beste etxe​bi​zi​tza baten edo haren zati ali​ku​o​ta baten jaba​ri​a​ren titu​la​rrak edo hura era​bi​li eta goza​tze​ko esku​bi​de erre​a​la​ren titu​la​rrak ez iza​tea agin​tzen duen bete​be​ha​rra.

87. arti​ku​lua. Erre​ser​bak.

1. Etxe​bi​zi​tza babes​tu​ak bare​moa apli​ka​tuz eslei​tu​ko zaiz​kie, foru lege hone​tan xeda​tu​ta​ko​a​ri jarrai​ki, lehe​na​go​tik Etxe​bi​zi​tza Babes​tu​a​ren Eska​tzai​le​en Zen​tsu​an ins​kri​ba​tu​rik dau​den per​tso​nei.

2. Titu​lar​ta​sun publi​ko​ko lurre​tan gaz​te​en​tzat bere​zi​ki egi​ten diren sus​ta​pe​ne​tan, eslei​pen-pro​ze​du​ran parte hartu ahal iza​te​ko gehie​ne​ko adina ezar​tzen ahal​ko da.

3. Etxe​bi​zi​tza babes​tu​ak eslei​tze​an, ondo​ko erre​ser​ba hauek egi​nen dira sus​ta​pe​ne​tan eslei​tu beha​rre​ko etxe​bi​zi​tzen zen​ba​te​ko oso​a​ren gai​ne​an:

a) Mugi​tze​ko ezgai​ta​sun larria duten per​tso​nak: % 3.

b) % 65eko edo hor​tik gora​ko ezgai​ta​sun aitor​tua duten beste per​tso​na ​batzuk: % 3.

c) Fami​lia uga​ri​ak: % 3.

d) Terro​ris​mo​a​ren bik​ti​mak: % 3.

e) Gene​ro-indar​ke​ri​a​ren bik​ti​mak: % 3.

f) Etxez alda​ra​zi behar diren per​tso​nak: apli​ka​ga​rria den hiri​gin​tza​ko pla​ne​a​men​du​a​ren espa​rru​an jar​du​ten duen admi​nis​tra​zio​ak kasu​an-kasu​an har​tzen ditu​en ebaz​pe​nen ara​be​ra, edo era​kun​de esku​du​nek horre​ta​ra​ko sina​tzen dituz​ten hitzar​me​nen ara​be​ra.

g) Nafa​rro​a​ko edo​zein uda​le​rri​tan errol​da​tu​ak, h) idatz-zati​an adi​e​ra​zi​ta​ko erre​ser​ban sar​tu​ta ez dau​de​nak:

gai​ne​ra​koa, % 100era iri​tsi arte.

h) Hala bada​go​kio, sus​ta​pe​na egi​ten den uda​le​rri​ko errol​dan gutxi​e​nez bi urte​ko antzi​na​ta​sun eten​ga​bea dute​nak, bene​ta​ko bizi​le​kua ber​tan izan​da. Erre​ser​ba hori gau​za​tze​ko, hiru bete​be​har hauek bete behar​ko dira aldi bere​an:

1. Uda​lak bana​ke​ta ere​mu​an nahi​ta​ez​ko doako laga​pe​nen bidez lor​tu​ta​ko hiri​gin​tza-apro​be​txa​men​du osoa era​bil​tzea etxe​bi​zi​tze​ta​ra​ko lur​sai​le​tan.

2. Erre​ser​ba hone​ta​ko etxe​bi​zi​tza babes​tu​ak laga​pe​nen bidez lor​tu​ta​ko lur​sail hori​e​tan erai​ki​tzea bene​tan.

3. Uda​lak espre​su​ki erre​ser​ba hori ezar​tzea, eta zehaz​tea ea zati bate​an ala oso-oso​rik ordez​ka​tzen duen Nafa​rro​a​ko edo​zein uda​le​tan errol​da​tu​ri​ko​ei zuzen​dua.

Atze​rri​an bizi diren nafar egoi​li​a​rrek, Espai​ni​an egin​da​ko azke​ne​ko errol​da​tzea sus​ta​pe​na egi​ten den uda​le​rri bere​an egin bazu​ten, ez dute errol​da​tze​a​ren gai​ne​ko bete​be​har hori bete behar​ko. Era bere​an, foru lege hone​tan eza​rri​ta dago​en bare​mo baka​rre​an puntu gehia​go lor​tze​a​ren ondo​rio​e​ta​ra​ko, atze​rri​an eman​da​ko den​bo​ra kasu​ko uda​le​rri​an errol​da​tu​rik egon izan bali​ra beza​la kon​ta​tu​ko zaie.

4. Eros​te​ko auke​ra​rik ez duten alo​kai​ru-arau​bi​de​ko babes ofi​zi​a​le​ko etxe​bi​zi​tzen kasu​an, aurre​ko idatz-zati​an adi​e​ra​zi​ta​ko erre​ser​bez gai​ne​ra, etxe​bi​zi​tzak hona​ko hauek kon​tu​an har​tu​rik eslei​tu​ko dira:

a) Gene​ro-indar​ke​ri​a​ren bik​ti​men​tza​ko erre​ser​ba eslei​tu beha​rre​ko etxe​bi​zi​tza guz​ti​en % 6ra arte igoko da.

b) Gizar​te inte​gra​zi​o​ra​ko etxe​bi​zi​tza​ren bat behar duten per​tso​nak: etxe​bi​zi​tza arlo​ko esku​me​nak ditu​en depar​ta​men​tu​ak horren gai​ne​an har​tzen ditu​en ebaz​pe​nen ara​be​ra.

5. 3.000 biz​tan​le​tik behe​ra​ko uda​lei bai​me​na ema​ten ahal zaie arti​ku​lu hone​ta​ko 3. idatz-zati​ko h) hiz​ki​an adi​e​ra​zi​ta​ko erre​ser​ba han​di​tze​ko, idatz-zati bere​ko g) hiz​ki​an aurrei​ku​si​ta​ko erre​ser​ba oso​rik edo par​tez ordez​tuz. Udal hori​e​tan, etxe​bi​zi​tza-arlo​ko esku​me​nak ditu​en depar​ta​men​tu​ak ahal​me​na iza​nen du kasu​an kasu​ko uda​la​ren errol​dan lau urte​ko antzi​na​ta​sun eten​ga​bea duten per​tso​nek eta ez beste inork osa​tu​ta​ko elkar​te​ek eta koo​pe​ra​ti​bek sus​ta​tzen dituz​ten etxe​bi​zi​tzak bare​moa apli​ka​tze​tik eta zen​tsu​an ins​kri​ba​tu beha​rre​tik sal​bu​es​te​ko, bete​be​har hori​ek arti​ku​lu hone​tan eza​rri​ta bal​din badau​de ere.

88. arti​ku​lua. Erre​ser​ben gai​ne​ko kon​tzep​tu​ak.

Foru-lege hone​tan aurrei​ku​si​ta​ko ondo​rio​e​ta​ra​ko:

1. Mugi​tze​ko ezgai​ta​sun larri​tzat jotzen da behe​ko gor​putz-ada​rrak uki​tzen ditu​en ezgai​ta​su​na, horren ondo​ri​oz​ko ezgai​ta​sun maila %40koa edo han​di​a​goa bada.

2. Terro​ris​mo​a​ren bik​ti​ma​tzat har​tzen dira % 65eko edo han​di​a​go​ko ezgai​ta​su​na dakar​ten ondo​rio​ak dituz​ten per​tso​nak, baita hil​da​ko​en ezkon​ti​de​ak eta haien lehen mai​la​ko ahai​de​ak ere, beti​e​re ondo​rio hori​ek ofi​zi​al​ki ekin​tza terro​ris​ta​tzat hartu den ekin​tza baten ondo​ri​oz izan badi​ra.

3. Gene​ro-indar​ke​ri​a​ren bik​ti​ma​tzat har​tzen dira Nafa​rro​a​ko Gober​nu​an arlo hone​ta​ko bera​ri​az​ko lege​dia apli​ka​tze​ko esku​me​na duen depar​ta​men​tu​ak hala​ko​tzat aitor​tzen ditu​en per​tso​nak. Erre​ge​la​men​duz era​ba​ki​ko da per​tso​na hori​ek jabe​tza edo erren​ta​men​dua nola esku​ra​tu. Aurre​koa gora​be​he​ra, jabe​tza-arau​bi​de​ko etxe​bi​zi​tza babes​tu​ak lortu ahal iza​te​ko, beha​rrez​koa iza​nen da edo​zein orga​no juris​dik​zi​o​na​len epai irmoa iza​tea, per​tso​na hori gene​ro-indar​ke​ri​a​ren bik​ti​ma izan dela dekla​ra​tzen duena. Gene​ro-indar​ke​ri​a​ren bik​ti​ma etxe​bi​zi​tza​ren eslei​pen-har​tzai​le suer​ta​tzen den eslei​pen pro​ze​du​ra hasi aurre​ko bost urte​ko epe​a​ren barru​an emana izan behar​ko du epai horrek.

89. arti​ku​lua. Etxe​bi​zi​tzen bana​ke​ta, erre​ser​ben ara​be​ra.

Etxe​bi​zi​tzen bana​ke​ta hone​la egi​nen da:

1. Lehen​bi​zi, ehun zati sus​ta​pe​na​ren etxe​bi​zi​tzen kopu​rua egi​nen da. Ate​ra​tzen den zifra foru lege honen 87. arti​ku​lu​a​ren ara​be​ra erre​ser​ba bakoi​tza​ri dagoz​ki​on ehu​ne​ko​ei apli​ka​tu​ko zaie, zati​tzai​le gisa. Ate​ra​tzen den zifra osoa erre​ser​ba bakoi​tza​ri eslei​tu​ta​ko hasi​e​ra bate​ko etxe​bi​zi​tza-kopu​rua iza​nen da. Gutxi​e​nez etxe​bi​zi​tza bat duten erre​ser​bak gau​za​tu​ko dira bakar-baka​rrik.

2. Hone​la eslei​tzen ez diren etxe​bi​zi​tzak, Nafa​rro​a​ko edo​zein uda​le​rri​tan errol​da​tu​ta​ko per​tso​nen​tza​ko erre​ser​ba​ko​ei gehi​tu​ko zaiz​kie, salbu eta 87. arti​ku​lu​ko 3. idatz-zati​a​ren h) letran xeda​tu​ta​koa apli​ka​tu bada. Azken ego​e​ra horre​tan, etxe​bi​zi​tza hori​ek bana​tu​ko dira Nafa​rro​a​ko edo​zein uda​le​rri​tan errol​da​tu​ta​ko per​tso​nen arte​an eta sus​ta​pe​na​ren uda​le​rri​an errol​da​tu​ta​ko​en arte​an, uda​lak bakoi​tza​ri eslei​tzen dion ehu​ne​ko​a​ren ara​be​ra. Era​gi​ke​ta hori egin​da sobe​ran gel​di​tzen diren etxe​bi​zi​tzak, hala​ko​rik bada, zifra osoak kendu eta arras​to​rik han​di​e​na duen erre​ser​ba​ri eslei​tu​ko zaiz​kio. Uda​le​rri bere​an errol​da​tu​ta​ko per​tso​nen​tza​ko erre​ser​bak edo​zein uda​le​rri​tan errol​da​tu​ta​ko​en​tza​koa oso​rik ordez​ten badu, zifra osoei dagoz​ki​en etxe​bi​zi​tza guz​ti​ak, eslei​tu gabe gel​di​tzen dire​nak, uda​le​rri bere​ko​en erre​ser​ba​ri eslei​tu​ko zaiz​kio.

3. Sus​ta​pe​ne​tan ez da espa​zio edo den​bo​ra zati​ke​ta​rik onar​tu​ko erre​ser​bak gau​za​tzea gala​raz​te​ko asmoa antze​ma​ten bada.

90. arti​ku​lua. Erren​ta-tar​te​ak.

1. Foru-lege honen 87. arti​ku​lu​ko 3. idatz-zati​ko g) eta h) hiz​ki​e​tan aurrei​ku​si​ta​ko erre​ser​ben barre​ne​an, sale​ros​te​ko diren jabe​tza-arau​bi​de​ko etxe​bi​zi​tza babes​tu​ak ehu​ne​ko hauen ara​be​ra bana​tu​ko dira:

a) Fami​li​a​ren diru-sarre​ra pon​de​ra​tu​ak eska​tzen den gutxi​e​ne​ko diru-kopu​ru​tik Ondo​rio Asko​ta​ra​ko Erren​ta-adi​e​raz​le Publi​koa (IPREM) hala​ko 4,5 bitar​te dituz​ten eska​tzai​le​en​tzat: babes ofi​zi​a​le​ko etxe​bi​zi​tzen % 80 eta pre​zio tasa​tu​ko etxe​bi​zi​tzen % 20.

b) Fami​li​a​ren diru-sarre​ra pon​de​ra​tu​ak eska​tzen den gutxi​e​ne​ko diru-kopu​ru​tik Ondo​rio Asko​ta​ra​ko Erren​ta-adi​e​raz​le Publi​koa (IPREM) hala​ko 4,5etik gora​ko​ak dituz​ten eska​tzai​le​en​tzat: babes ofi​zi​a​le​ko etxe​bi​zi​tzen % 20 eta pre​zio tasa​tu​ko etxe​bi​zi​tzen % 80.

2. Era bere​an, aurre​ko idatz-zati​an aurrei​ku​si​ta​ko erre​ser​ben barre​ne​an, erren​ta​men​du-arau​bi​de​ko babes ofi​zi​a​le​ko etxe​bi​zi​tzak, eros​te​ko auke​ra dute​nak eta ez dute​nak, ehu​ne​ko hauen ara​be​ra bana​tu​ko dira:

a) Fami​li​a​ren diru-sarre​ra pon​de​ra​tu​ak eska​tzen den gutxi​e​ne​ko diru-kopu​ru​tik Ondo​rio Asko​ta​ra​ko Erren​ta-adi​e​raz​le Publi​koa (IPREM) hala​ko 2 bitar​te dituz​ten eska​tzai​le​en​tzat: babes ofi​zi​a​le​ko etxe​bi​zi​tzen % 60.

b) Fami​li​a​ren diru-sarre​ra pon​de​ra​tu​ak Ondo​rio Asko​ta​ra​ko Erren​ta-adi​e​raz​le Publi​koa (IPREM) hala​ko 2tik hala​ko 3 bitar​te dituz​ten eska​tzai​le​en​tzat: babes ofi​zi​a​le​ko etxe​bi​zi​tzen % 30.

c) Fami​li​a​ren diru-sarre​ra pon​de​ra​tu​ak Ondo​rio Asko​ta​ra​ko Erren​ta-adi​e​raz​le Publi​koa (IPREM) hala​ko 3tik hala​ko 4,5 bitar​te dituz​ten eska​tzai​le​en​tzat: babes ofi​zi​a​le​ko etxe​bi​zi​tzen % 10.

3. Etxe​bi​zi​tzak erren​ta-tar​te​en ara​be​ra eslei​tze​ko ordu​an, zifra osoak adi​e​ra​zi​ko du tarte bakoi​tza​ri hasi​e​ra bate​an eslei​tu​ta​ko etxe​bi​zi​tza-kopu​rua. Zifra osoa kendu ondo​tik gel​di​tzen den hon​da​rra erren​ta baxu​e​ne​ko tar​te​a​ri dago​ki​on zifra​ri gehi​tu​ko zaio.

91. arti​ku​lua. Jabe​tza esku​ra​tze​ko pun​tu​a​zio​ak.

Erren​ta tarte bakoi​tze​ko eska​tzai​le​ei dago​ki​en erre​ser​ba bakoi​tze​an dago​en etxe​bi​zi​tza kopu​rua fin​ka​tu ondo​ren, jabe​tza-arau​bi​de​ko etxe​bi​zi​tza babes​tu​ak, hau da, sale​ros​te​ko​ak dire​nak eta, erren​ta​men​du​ko​ak iza​nik, eros​te​ko auke​ra dute​nak, pun​tu​a​zio hauen ara​be​ra eslei​tu​ko dira:

1. Etxe​bi​zi​tza​ren behar fro​ga​tua: 55 puntu arte, hone​la bana​tu​ak:

a) 7 puntu eska​e​ra sina​tzen duen eska​tzai​le bakoi​tze​ko eta haien fami​lia-uni​ta​te​e​ta​ko kide bakoi​tze​ko. Idatz-zati hone​tan xeda​tu​ta​ko​a​ren ondo​rio​e​ta​ra​ko, eska​tzai​le​a​ren fami​lia-uni​ta​te​a​ren parte dira ondo​ren​go ahai​de adin​ga​be​ak, haien gura​so-ahala eska​tzai​le​a​ren esku bal​din bada​go, par​te​ka​tua bada ere.

b) 12 puntu, aza​le​ra​ga​tik edo haren bana​ke​ta​ga​tik dese​go​kia den etxe​bi​zi​tza baten titu​la​rra izan eta har​tan bizi​tze​a​ga​tik, erre​ge​la​men​duz aurrei​ku​si​ta dago​e​na​ri jarrai​ki, edo etxe​bi​zi​tza-eska​tzai​le​a​ren fami​lia-uni​ta​te​an mugi​tze​ko ezgai​ta​sun larria duen per​tso​na baten beha​rre​ta​ra mol​da​tu gabe ego​te​a​ga​tik.

c) 10 puntu Alo​kai​ru​a​ren Sis​te​ma Publi​ko​a​ren barre​ne​an etxe​bi​zi​tza​ren erren​ta​men​du-kon​tra​tua ida​tziz eta legez for​ma​li​za​tua iza​te​a​ga​tik.

d) 5 puntu Alo​kai​ru​a​ren Sis​te​ma Publi​ko​tik kanpo, etxe​bi​zi​tza​ren erren​ta​men​du-kon​tra​tua ida​tziz eta legez for​ma​li​za​tua iza​te​a​ga​tik.

e) 2 puntu beste fami​lia-uni​ta​te batzu​en etxe​bi​zi​tzan hai​e​kin bate​ra bizi​tze​a​ga​tik.

f) 2 puntu ida​tziz​ko kon​tra​tu​rik ez duen alo​kai​ru​ko etxe bate​an legez bizi​tze​a​ga​tik, etxe​bi​zi​tza laga​tua edo kon​par​ti​tua izan.

b), c), d), e) eta f) idatz-zati​e​ta​ko pun​tu​a​zio​ak ez dira bate​ra​ga​rri​ak iza​nen eska​e​ra bere​an.

2. Fami​lia-uni​ta​te​an % 65eko edo hor​tik gora​ko ezgai​ta​sun aitor​tua duten per​tso​nak iza​tea, per​tso​na hori​en​tza​ko bera​ri​az​ko erre​ser​be​tan izan ezik: 5 puntu ezgai​ta​su​na duen per​tso​na bat bal​din bada​go, eta 10 puntu bi per​tso​na edo gehia​go iza​nez gero. Ezgai​ta​su​nen bat duten per​tso​nen​tza​ko bera​ri​az​ko erre​ser​be​tan, 10 puntu hori​ek etxe​bi​zi​tza​ren behar fro​ga​tua iza​te​a​ga​tik eman dai​te​ke​en gehie​ne​ko pun​tu​a​zio​a​ri batu​ko zaiz​kio eta, horren​bes​tez, atal horre​tan 65 puntu bitar​te lor​tzen ahal​ko dira.

3. Etxe​bi​zi​tza esku​ra​tze​ko aurrez​ki-kontu baten titu​la​rra iza​te​a​ga​tik, ken​ka​ri​ak egi​te​ko esku​bi​dea ema​ten badu, eta ber​tan 6.000 euro edo gehia​go badi​tu: 4 puntu, gehi 2 puntu gehia​go kon​tu​a​ren antzi​na​ta​sun urte bakoi​tze​ko, gehie​nez 16 puntu egin arte. Ondo​rio hori​e​ta​ra​ko, gehie​ne​ko pun​tu​a​zioa ema​nen zaie banan​du​ta edo dibor​tzi​a​tu​ta dau​den eska​tzai​le​ei eta biko​te egon​kor bat banan​du dute​nei, fami​li​a​ren etxe​bi​zi​tza​ren hipo​te​ka-kar​gak bere gain hartu dituz​te​la fro​ga​tuz gero. Hala, bada, 4 puntu ema​nen dira ego​e​ra horre​tan ego​nez gero, eta 2 puntu gehia​go senar-emaz​te​ak edo biko​te egon​ko​rra banan​du zire​ne​tik igaro den urte bakoi​tze​ko.

4. Nafa​rro​a​ko uda​le​rri bate​an edo gehia​go​tan errol​da​tu​ta iza​te​a​ga​tik: 5 puntu, errol​da​tzea 4 urte​tik gora​koa bada, eta 10 puntu 7 urte​tik gora​koa bada.

5. Kasu​an-kasu​an apli​ka​ga​rri den zerga arau​di​an aitor​pe​nak aur​kez​te​ko eza​rri​ta​ko boron​da​tez​ko epe​a​ren barre​ne​an, azke​ne​ko bost urte​o​tan Nafa​rro​a​ko Zerga Oga​su​ne​an aur​kez​tu​ta​ko per​tso​na fisi​ko​en erren​ta​ren gai​ne​ko zer​ga​ren aitor​pen bakoi​tze​ko: puntu 1.

92. arti​ku​lua. Etxe​bi​zi​tzak erren​tan esku​ra​tze​ko pun​tu​a​zio​ak.

Erren​ta-tarte bakoi​tze​ko eska​tzai​le​ei dago​ki​en erre​ser​ba bakoi​tze​an dago​en etxe​bi​zi​tza kopu​rua fin​ka​tu ondo​ren, erren​ta​men​du-arau​bi​de​ko etxe​bi​zi​tza babes​tua pun​tu​a​zio hauen ara​be​ra eslei​tu​ko dira:

1. Etxe​bi​zi​tza​ren behar fro​ga​tua: 55 puntu arte, hone​la bana​tu​ak:

a) 7 puntu eska​e​ra sina​tzen duen eska​tzai​le bakoi​tze​ko eta haien fami​lia-uni​ta​te​e​ta​ko kide bakoi​tze​ko. Idatz-zati hone​tan xeda​tu​ta​ko​a​ren ondo​rio​e​ta​ra​ko, eska​tzai​le​a​ren fami​lia-uni​ta​te​a​ren parte dira ondo​ren​go ahai​de adin​ga​be​ak, haien gura​so-ahala eska​tzai​le​a​ren esku bal​din bada​go, par​te​ka​tua bada ere.

b) 12 puntu eska​tzai​le​a​ren fami​lia-uni​ta​te​an mugi​tze​ko ezgai​ta​sun larria duen kide​ren baten beha​rre​ta​ra mol​da​tu gabe ego​te​a​ga​tik dese​go​kia den etxe​bi​zi​tza baten titu​la​rra izan eta ber​tan bizi​tze​a​ga​tik.

e) 10 puntu beste fami​lia-uni​ta​te batzu​en etxe​bi​zi​tzan hai​e​kin bate​ra bizi​tze​a​ga​tik.

d) 10 puntu eska​tzai​le​ak banan​du edo dibor​tzi​a​tu​ak iza​te​a​ga​tik, beti​e​re, senar-emaz​te​ak banan​tze​ko edo dibor​tzi​a​tze​ko epai baten ondo​ri​oz, bi urte​tik gora ezin era​bil dai​te​ke​en etxe​bi​zi​tza baten edo haren zati ali​ku​o​ta baten titu​la​rrak badi​ra.

e) 8 puntu eska​tzai​le​a​ri ego​tzi ezin zaiz​ki​on arra​zoi​ak dire​la medio, etxe​bi​zi​tza bat uzte​ko eguna fin​ka​tua duen etxe​bi​zi​tza bate​an bizi​tze​a​ga​tik, alde egin beha​rra erren​ta​men​du-kon​tra​tu​ren gehie​ne​ko legez​ko epea edo haren luza​pe​nak buka​tze​a​ga​tik ez bada. Eska​tzai​le​ak fro​ga​tu behar​ko du etxe​bi​zi​tza berri​a​ren eska​e​ra egu​ne​tik atze​ra​ko hiru urte​e​tan, gutxi​e​nez, etxe​bi​zi​tza har​tan bizi izan dela.

f) 5 puntu etxe​bi​zi​tza​ren erren​ta​men​du-kon​tra​tua ida​tziz eta legez for​ma​li​za​tua iza​te​a​ga​tik.

b), c), d), e) eta f) idatz-zati​e​ta​ko pun​tu​a​zio​ak ez dira bate​ra​ga​rri​ak iza​nen eska​e​ra bere​an.

2. 35 urte​ko edo hor​tik behe​ra​ko eta 65 urte​ko edo hor​tik gora​ko eska​tzai​le bakoi​tze​ko: 5 puntu.

3. Fami​lia-uni​ta​te​an ezgai​ta​sun aitor​tua duten per​tso​nak iza​tea: 5 puntu ema​nen dira fami​lia-uni​ta​te​an % 33ko edo hor​tik gora​ko ezgai​ta​sun mai​la​tik % 65eko bitar​te​ko​ra duen kide bakoi​tze​ko, eta 10 puntu % 65etik gora​ko ezgai​ta​sun maila duen kide bakoi​tze​ko.

4. Eska​tzai​le​a​re​kin bizi den lehen mai​la​ko aurre​ko ahai​de bakoi​tze​ko, zuze​ne​ko​ak edo ezkon​tza-ahai​de​ak izan, bal​din eta per​tso​na fisi​ko​en erren​ta​ren gai​ne​ko zer​ga​ren aitor​pe​ne​an ken​ka​ria egi​te​ko esku​bi​dea sor​tzen badu​te:

2 puntu.

5. Gene​ro-indar​ke​ri​a​ren bik​ti​men​tzat erre​ser​ba​tu​ta dau​den etxe​bi​zi​tzen kasu​an, eska​tzai​le​ek 5 puntu lor​tu​ko dituz​te etxe​bi​zi​tzak eslei​tze​ko pro​ze​du​ra hasi aurre​ko sei hila​be​te​e​tan, gutxi​e​nez, abegi-etxe edo abegi-pisu bate​an edo antze​ko osta​tu bate​an bizi izan badi​ra.

6. Nafa​rro​a​ko uda​le​rri bate​an edo gehia​go​tan errol​da​tu​ta iza​te​a​ga​tik: 5 puntu, errol​da​tzea 4 urte​tik gora​koa bada, eta 10 puntu 7 urte​tik gora​koa bada.

V. KAPI​TULUA
Utza​raz​pen admi​nis​tra​ti​boa

93. arti​ku​lua. Utza​raz​pen admi​nis​tra​ti​boa. Babes publi​ko​ko eta titu​lar​ta​sun publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen onu​ra​du​nei, erren​ta​ri​ei edo ber​tan bizi dire​nei etxe​bi​zi​tza utza​ra​zi​ko zaie admi​nis​tra​zio-bidea era​bi​li​ta, hona​ko arra​zoi hauek dire​la medio:

a) Erren​ta​men​du-kon​tra​tu​an eza​rri​ta​ko erren​tak edota inda​rre​an dago​en lege​di​ak xeda​tu​ta​ko zer​bi​tzu​ak, gastu arrun​tak edo bes​te​la​ko​ak ez ordain​tzea.

b) Etxe​bi​zi​tza, loka​la edo erai​kun​tza osa​ga​rria ez dago​ki​on edo bai​men​du ez den xede​ren bate​ra​ko era​bil​tzea.

c) Etxe​bi​zi​tza bat edo horren gune komu​nak, loka​lak edo erai​kun​tza osa​ga​rri​ak legez​ko titu​lu​rik gabe oku​pa​tzea.

d) Foru-lege honek larri​tzat edo oso larri​tzat jota​ko ondo​ko arau-haus​te hau​en​ga​tik zeha​pe​na jaso iza​tea ebaz​pen irmo baten bidez:

– Etxe​bi​zi​tza ohiko bizi​le​ku egon​kor gisa ez era​bil​tzea, horre​ta​ra​ko nahi​ta​ez​ko admi​nis​tra​zio-bai​me​na esku​ra​tu gabe.

– Bai​me​nik gabe, etxe​bi​zi​tzan bizi​tze​ko bete​be​ha​rra duen titu​la​rrak etxe​bi​zi​tza beste titu​lu baten truke oso​rik edo hein bate​an laga​tzea.

– Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tza bat esku​ra​tze​ko eman beha​rre​ko datu​ak fal​tsu​tzea.

94. arti​ku​lua. Pro​ze​du​ra.

Utza​raz​pen admi​nis​tra​ti​boa gau​za​tze​ko pro​ze​du​ra xede horre​ta​ra​ko arau​di apli​ka​ga​rri​ak agin​du​ta​koa iza​nen da, erre​ge​la​men​duz eza​rri ahal​ko diren espe​zi​a​li​ta​te​ei ezer​tan era​gin gabe.

VI. TITULUA
Kon​trol- eta zeha​pen-arau​bi​de​ei buruz

I. KAPI​TULUA
Xeda​pen oro​ko​rrak

95. arti​ku​lua. Ikus​ka​pe​na.

Admi​nis​tra​zio publi​ko esku​du​nen zer​bi​tzu​ra dau​den fun​tzi​o​na​rio​ei ahal​men bere​zia eman​go zaie, espre​su​ki, etxe​bi​zi​tza-arlo​ko ikus​ka​pen-lanak egi​te​ko; oro​bat, agin​ta​ri​tza​ko agen​te-iza​e​ra edu​ki​ko dute eta egi​az​ta​tu​ko dituz​ten ger​ta​ka​ri​ek fro​ga​tze​ko balioa iza​nen dute. Ondo​rio hori​e​ta​ra​ko eta orde​na​men​du juri​di​ko​ak eza​rri​ta​ko eska​ki​zu​ne​kin bat eto​rriz, nahi​ta​ez​ko​tzat jotzen dituz​ten jar​du​e​ra guz​ti​ak egin ditza​ke​te foru lege hau bete​tzen dela fro​ga​tze​ko. Foru-lege honek arau​tu beza​la, etxe​bi​zi​tza-arlo​ko esku​me​na duten fun​tzi​o​na​rio publi​ko​ek egi​az​ta​tu​ta​ko ger​ta​e​rek ustez​ko egi​az​ko​ta​su​na dau​ka​te eta ger​ta​e​ren fro​gak dira, aur​ka​koa fro​ga​tzen ez bal​din bada.

96. arti​ku​lua. Neu​rri apli​ka​ga​rri​ak.

1. Ustez foru lege hone​ta​ko aurrei​kus​pe​nak haus​tea dakar​ten egite do ez-egite guz​ti​ek, zeha​pe​nen mende badau​de, zeha​pen-espe​di​en​te bat ire​ki​tzea eka​rri​ko dute, arau-haus​tea eta dago​ki​on zeha​pe​na ezar​tze​ko, bai eta aurre​ti​ko neu​rri​ak zein, hala bada​go​kio, ego​e​ra arau-haus​lea horren aurre​ti​ko ego​e​ra​ra bir​bi​de​ra​tze​ko neu​rri​ak ere.

2. Hona hemen aurre​ti​ko neu​rri​ak:

a) Bada​ez​pa​da​ko​ak, obra berri​ko pro​mo​zio​e​tan edo zahar​be​rri​tze-jar​du​e​re​tan.

b) Higi​e​zi​nak ixtea.

3. Bir​bi​de​ra​tze-neu​rri​ak hauek izan dai​tez​ke:

a) Sus​ta​tzai​le​a​ri lanak eska​tzea.

b) Her​tsa​tze​ko isu​nak.

c) Gain​pre​zio​a​ren zen​ba​te​koa itzul​tzea.

4. Zeha​pen-neu​rri​ak hauek izan dai​tez​ke:

a) Diruz​ko zeha​pe​nak ezar​tzea.

b) Arau-haus​lea babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tza-sus​ta​pe​ne​tan parte har​tze​ko ezgai​tzea, ez eta finan​tza​zio publi​ko​dun erai​kun​tza- edo zahar​be​rri​tze-jar​du​e​re​tan ere.

c) Homo​lo​ga​zio-erre​gis​tro​an izena eman​da bada​go, hor​tik eza​ba​tzea.

5. Zeha​pen-espe​di​en​tea ire​ki​tze​a​re​kin bate​ra, Admi​nis​tra​zio​a​ri era​gin​da​ko kalte-gale​rak zehaz​tu behar​ko dira, zeha​tu​ta​ko ekin​tza​ren ardu​ra​du​nen​gan​dik dago​ki​on ordai​na jaso​tze​ko.

97. arti​ku​lua. Bada​ez​pa​da​ko neu​rri​ak.

1. Etxe​bi​zi​tza-sus​ta​pen berri​e​tan edo zahar​be​rri​tze-jar​du​e​re​tan, Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ko edo uda​le​ko agin​te esku​du​nak ados deza​ke, aurre​ti​az sus​ta​tzai​le​a​ri hala eska​tu ondo​ren, jarrai​an zerren​da​tu​ko diren behin-behi​ne​ko neu​rri​e​ta​ko​ren bat har​tzea, azken ebaz​pe​na era​gin​ko​rra izan dadin ber​ma​tze​ko:

a) Erai​kun​tza-lanak ber​tan behe​ra uztea, bal​din eta erai​kun​tza-mate​ri​a​lei eta hor​ni​du​rei buruz​ko arau​dia (nahi​ta​ez bete​tze​koa) erres​pe​ta​tu gabe egi​ten ari badi​ra, edo era​bil​tzai​le​en osa​su​na eta segur​ta​su​na​ri buruz​ko xeda​pe​nak haus​ten dituz​ten mate​ri​a​lak eta pro​duk​tu​ak era​bil​tzea era​gi​ten badu​te.

b) Lane​tan era​bil​tzen ari diren mate​ri​a​lak edo maki​nak ken​tzea.

c) Jen​de​a​ri etxe hori​e​tan bizi​tzea era​goz​tea, segur​ta​sun-gabe​zia ego​nez gero.

d) Loka​la edo obra ixtea.

e) Legez kan​po​ra era​bil​tzen ari diren toki​e​tan argi-, ur- edo gas-hor​ni​du​rak ete​tea.

2. Lanak ber​tan behe​ra uzte​ak esan nahi du hori​ek hein bate​an edo guz​tiz gel​di​a​ra​zi​ko dire​la; neu​rri hori ados​tu​ko da bal​din eta, sus​ta​tzai​le​a​ri mate​ri​a​len eta hor​ni​du​ren arau​dia bete​tze​ko eska​e​ra egin eta horre​ta​ra​ko eman​da​ko epea iga​ro​ta​ko​an, sus​ta​tzai​le​ak ez badu agin​du​ta​koa bete.

3. Ete​nal​di-ego​e​ra buka​tu​ko da hura era​gin zuen arau-haus​tea kon​pon​du dela ber​ma​tzen dene​an. Erre​ge​la​men​du bidez ezar​tzen ahal​ko dira alda​ke​ta hori​ek ber​ma​tze​ko modu​ak.

4. Aurre​ko idatz-zati​e​ta​ko behin-behi​ne​ko neu​rri​ak bere​ha​la har​tu​ko dira eta hama​bost egu​ne​ko epean alda​tu​ko edo berre​tsi​ko dira, ara​zo​ak era​gi​ten dien per​tso​nei lehen ebaz​pe​na jaki​na​raz​te​an ema​ten zaien harre​ra-epea iga​ro​ta​ko​an zen​ba​tzen hasi​ta.

98. arti​ku​lua. Higi​e​zi​nak ixtea.

1. Erai​ki​nak lehe​na​go​tik bazeu​den, Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ko edo uda​le​ko agin​ta​ri​tza esku​du​nak hori​ek ixtea agin deza​ke, per​tso​nak bizi​tze​ko segur​ta​sun-bal​din​tzak bete​tzen ez dire​la egi​az​ta​tzen bada.

2. Neu​rri hori har​tze​ko jabe​a​ri jaki​na​ra​zi behar​ko zaio lehe​nik, nahi​ta​ez, bai eta erai​ki​na​ren bidez​ko biz​tan​le​e​kin hitz egin ere, arris​kua bere​ha​la​koa dene​an salbu; era bere​an, erai​ki​na zahar​be​rri​tze​ko eta bizi​ga​rri​ta​su​ne​ra​ko gutxi​e​ne​ko eska​ki​zu​ne​ta​ra mol​da​tze​ko aurrei​ku​si​ta​ko egi​ka​ri​tze-agin​du​ak era​bi​li behar​ko dira aurre​tik, bizi​ga​rri​ta​su​na lor badai​te​ke, behin​tzat.

3. Etxe​an nor​bait bizi bada, itxi​e​ra agin​tzen duen ebaz​pe​nak per​tso​na hori​ei beste etxe​bi​zi​tza bat (behin-behi​ne​koa edo behin beti​ra​koa) ema​tea aurrei​ku​si​ko du, eta zehaz​tu behar​ko du nori dago​ki​on horren ardu​ra har​tzea, foru lege hone​tan eta beste lege apli​ka​ga​rri​e​tan aurrei​ku​si​ta​ko supo​sa​men​du​ak ain​tzat har​tu​ta.

99. arti​ku​lua. Sus​ta​tzai​le​a​ri eska dakiz​ki​o​ke​en kon​pon​ke​ta-lanak.

1. Etxe​bi​zi​tza berri​ak zein zahar​be​rri​tze-lanen ondo​ri​oz​ko​ak ohiko etxe​bi​zi​tza gisa era​bil​tze​ra bide​ra​tzen badi​ra, hori​en lehen esku​al​da​tze​an, eta obren harre​ra-egu​ne​tik bi urte igaro arte, Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​ak beha​rrez​ko kon​pon​ke​ta- edo berre​gi​te-lanak egi​te​ra behar deza​ke sus​ta​tzai​lea, bal​din eta egi​az​ta​tzen bada ez dire​la bete​tzen ez bizi​ga​rri​ta​su​ne​ra​ko gutxi​e​ne​ko​ak, ez eta nahi​ta​ez bete beha​rre​ko arau​di tek​ni​koa (inda​rre​an dago​e​na) ere.

2. Lan hori​ek agin​du​ko diz​ki​on admi​nis​tra​zio-ebaz​pe​na egin aurre​tik sus​ta​tzai​le​a​ri entzun​go zaio, ordea, baita gabe​zi​en ardu​ra​du​nak izan dai​tez​ke​en beste edo​zein era​gi​le​ri ere; era bere​an, sus​ta​tzai​le​ak auzi​bi​de arrun​tez jo deza​ke era​gi​le hori​en aurka. Ebaz​pe​na bete ezean, foru lege hone​tan aurrei​ku​si​ta​ko nahi​ta​ez​ko exe​ku​zi​oz​ko neu​rri​ak apli​ka​tu​ko dira.

3. Buka​tze-lane​kin edo garran​tzi gutxi​a​go​ko kon​pon​ke​ta-lane​kin lotu​ta​ko obrak badi​ra, hots, lehen idatz-zati​an sar​tzen ez dire​nak, kon​tsu​mo​a​ren arlo​ko esku​me​nak ditu​en depar​ta​men​tu​ak har​tu​ko ditu bere gain arti​ku​lu hone​tan aurrei​ku​si​ta​ko esku​me​nak.

4. Sus​ta​tzai​le​ak edo era​gin​da​ko alder​di pri​ba​tu​ek era​ba​ki​tzen badu​te ezta​bai​dak arau​bi​dez edo arbi​tra​jez eba​tzi​ko dituz​te​la, ez da egi​ka​ri​tu​ko aurre​ko idatz-zati​e​tan azal​du​ta​ko admi​nis​tra​zio-bidez​ko esku-har​tzea.

100. arti​ku​lua. Her​tsa​tze​ko isu​nak.

1. Zeha​pen-jar​du​nak gora​be​he​ra, Admi​nis​tra​zio esku​du​nak her​tsa​tze​ko isu​nak jar ditza​ke bata bes​te​a​ren atze​an (hiru aldiz, gehie​nez ere), aurrez eska​tu​ta​ko jar​du​e​ra​ren bat egi​te​ko edo ez-egi​te​ren bat kon​pon​tze​ko epeak buka​tu​ta​ko​an.

2. Obrak exe​ku​ta​tze​an gerta dai​tez​ken ez-egi​te​e​kin lotu​ta​ko isu​ne​tan, isun bate​tik bes​te​ra hila​be​te bat igaro behar​ko da gutxi​e​nez, eta hori​en zen​ba​te​koa obren kostu-zen​ba​tes​pe​na​ren % 30ekoa iza​nen da, gehie​nez ere. Bes​te​la​ko arra​zoi​e​tan, isu​nen zen​ba​te​koa arau-haus​te​a​ren mota​ra​ko aurrei​ku​si​ta​ko zeha​pen-isu​na​ren​tzat aurrei​ku​si​ta​ko zen​ba​te​ko​a​ren % 20koa iza​nen da, gehie​nez ere.

3. Hasi​e​ra bate​an, her​tsa​tze​ko isu​nen zen​ba​te​koa bete gabe​ko agin​dua sub​si​di​a​ri​o​ki gau​za​tze​ak sor ditza​ke​en xahu​pe​nak ordain​tze​a​ri lotu​ko zaio, obren guz​tiz​ko kos​tu​ak arau-haus​le​a​re​na​ren​gan izan ditza​ke​en ondo​rio​ak gora​be​he​ra.

4. Admi​nis​tra​zio publi​ko​ak bete​a​raz​pen sub​si​di​a​rioa agin​du ahal iza​nen du edo​zein une​tan, baina horrek ez du era​gin​go ordain​du gabe​ko isu​nak kobra​tze​ko pre​mi​a​men​duz​ko pro​ze​du​ra ete​tea.

5. Zeha​pen-iza​e​ra ez due​nez, admi​nis​tra​zio​ak ber​tan behe​ra utz deza​ke her​tsa​tze​ko isu​nen bat, era​ba​ki horrek ez badie aurka egi​ten ez ber​din​ta​sun-prin​tzi​pio​a​ri, ez inte​res publi​ko​a​ri ez eta anto​la​men​du juri​di​ko​a​ri ere.

101. arti​ku​lua. Gain​pre​zio​a​ren zen​ba​te​koa itzul​tzea.

Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak arau apli​ka​ga​rri​en ara​be​ra dagoz​ki​en pre​zioa, erren​ta edo kano​na alda​tzen ditu​en edo​zein titu​lu​ren truke esku​al​da​tze​a​ga​tik edo era​bi​le​ra laga​tze​a​ga​tik eza​rri​ta​ko zeha​pen-pro​ze​du​re​tan, bete​be​har osa​ga​rri gisa ezar​tzen ahal​ko da legez xeda​tu​ta​ko​en gai​ne​tik jaso​ta​ko zen​ba​te​ko​ak ordain​tzea, hori​ei dagoz​ki​en legez​ko inte​re​sak barne.

Zor hori esku​bi​de publi​ko​ko​tzat joko da har​tze​ko​dun pri​ba​tu​a​ren alde, gizar​te​a​ren inte​re​se​koa baita. Zen​ba​te​ko hori​ek babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen jabe​ei edo era​bil​tzai​le​ei itzu​li​ko zaiz​kie fede onez ekin dute​la egi​az​ta​tzen badu​te. Zorra ordain​tze​a​ri muzin egi​ten badi​o​te, berriz, zerga-arlo​ko bil​ke​ta-pro​ze​du​ra apli​ka​tu​ko da.

102. arti​ku​lua. Arau-haus​lea ezgai​tzea.

1. Arau-haus​te oso larri​e​tan, eta mai​la​ka​tze-iriz​pi​de​ak ain​tzat har​tu​ta, zeha​pen osa​ga​rri gisa ezar​tzen ahal​ko da arau-haus​lea ezgai​tzea babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tza-sus​ta​pe​ne​tan edo finan​tza​ke​ta publi​ko​dun erai​kun​tza- edo zahar​be​rri​tze-jar​du​ke​te​tan parte har​tze​ko, urte​be​te eta hiru urte bitar​te​ko epe batez.

2. Aurre​ko idatz-zati​an aipa​tu​ta​ko arau-haus​tea larria bada, berriz, ezgai​tze-epea urte​be​te​koa iza​nen da, gehie​nez ere.

3. Urte​be​te​ko epea zeha​pe​na admi​nis​tra​zio-bidez irmoa egin​da​ko​an hasi​ko da zen​ba​tzen.

4. Arau-haus​le​ak zeha​pen-ebaz​pe​na era​gin duen arau-haus​tea kon​pon​tzen badu, ezgai​tze-epea eten ahal​ko da.

103. arti​ku​lua. Higi​e​zi​nen agen​te​en homo​lo​ga​zio-erre​gis​tro​tik eza​ba​tzea.

1. Arau-haus​te larri edo oso larri baten eran​tzu​le iza​te​a​ga​tik zeha​tu​ta​ko higi​e​zi​nen agen​te​ak homo​lo​ga​zio-erre​gis​tro​tik eza​ba​tu​ko dira (aurrez erre​gis​tro horre​tan izena eman badu​te) ezgai​tze​ak irau​nen duen epean.

2. Boron​da​tez​ko homo​lo​ga​zio-erre​gis​tro horre​tan eza​ba​tze​ko agin​tzen duen zeha​tze​ko ebaz​pen irmoa publi​koa iza​nen da.

104. arti​ku​lua. Zeha​pe​nak mai​la​ka​tze​ko iriz​pi​de​ak.

Foru-lege hone​tan aurrei​ku​si​ta​ko bete​be​ha​rrak ez bete​tze​a​ga​tik eza​rri​ta​ko admi​nis​tra​zio-zeha​pe​ne​tan ain​tzat hartu behar​ko da apli​ka​tu​ta​ko zeha​pe​na ongi ego​ki​tzen zaion arau-haus​tea era​gin duen ger​ta​e​ra​ren larri​ta​su​na​ri. Bere​zi​ki, iriz​pi​de hauek har​tu​ko dira kon​tu​an:

a) Nahi​ko​ta​su​nik baden ala ez.

b) Admi​nis​tra​zio​ei zein etxe​bi​zi​tzen era​bil​tzai​le​ei era​gin​da​ko gale​ren nola​ko​ta​su​na eta garran​tzia.

c) Urte​be​te​an arau-haus​te bat baino gehia​go egin izana, bal​din eta arau-haus​te hori​ek bide judi​zi​a​la edo admi​nis​tra​ti​boa era​bi​liz eta ebaz​pen irmoz hala​ko​tzat adi​e​ra​zi badi​ra.

d) Arau-haus​te​a​ren garran​tzia erai​ki​na​ren egi​tu​raz​ko osa​gai​e​tan eta era​bil​tzai​le​en osa​su​ne​an izan​da​ko era​gi​na ain​tzat har​tu​ta.

e) Arau-haus​te​a​ren ondo​ri​oz lor​tu​ta​ko onura eko​no​mi​ko​ak.

f) Ger​ta​e​rek gizar​te​an izan​da​ko era​gi​na.

g) Arau-haus​tea zen​ba​te​rai​no den oro​ko​rra.

h) Zein mai​la​tan hartu duen parte arau-haus​te​an (egi​tez edo ez-egi​tez).

105. arti​ku​lua. Zeha​pe​nen zen​ba​te​koa.

1. Arau-haus​te oso larri​ak 900.000 euro bitar​te​ko isu​naz zeha​tu​ko dira.

2. Arau-haus​te larri​ak 90.000 euro bitar​te​ko isu​naz zeha​tu​ko dira.

3. Arau-haus​te ari​nak 9.000 euro bitar​te​ko isu​naz zeha​tu​ko dira.

4. Isu​nen gutxi​e​ne​ko zen​ba​te​ko 3.000 euro​koa iza​nen da.

5. Nola​na​hi ere, isu​na​ren zen​ba​te​koa arau-haus​tea egi​te​a​ga​tik lor​tu​ta​ko moz​ki​na baino gutxi​a​go dene​an, zeha​pe​na han​di​tu ahal​ko da, arau-haus​le​ak ate​ra​ta​ko moz​ki​na​ren zen​ba​te​koa bikoiz​te​rai​no, gehie​nez ere.

6. Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak aurre​ko idatz-zati​e​tan fin​ka​tu​ta​ko zen​ba​te​ko​ak berri​kus eta egu​ne​ra ditza​ke, ego​e​ra sozio-eko​no​mi​ko​a​ren bila​ka​e​ra ain​tzat har​tu​ta.

7. Arau-haus​le​ak zeha​tze​ko ebaz​pe​na abi​a​ra​zi duen arau-haus​tea kon​pon​tzen badu, isun hori​en % 80 bar​ka​tu​ko zaio, gehie​nez ere.

106. arti​ku​lua. Eza​rri​ta​ko isu​nen nora​koa.

1. Zeha​pen-iza​e​ra​ko isu​nen ondo​ri​oz lor​tu​ta​ko zen​ba​te​ko​ak etxe​bi​zi​tza-esku​bi​dea ber​ma​tze​ra bide​ra​tu​ta​ko poli​ti​ka publi​ko​ak finan​tza​tze​ko era​bi​li​ko dira.

2. Mer​ka​tu-dizi​pli​na​ren eta kon​tsu​mi​tzai​le​en zein era​bil​tzai​le​en defen​tsa​ren arlo​ko isu​ne​ta​tik lor​tu​ta​ko zen​ba​te​ko​ak, foru lege honen agin​du​ak ez bete​tze​a​ga​tik eza​rri bal​din badi​ra, oso-oso​rik bide​ra​tu​ko dira kon​tsu​mi​tzai​le​en eta era​bil​tzai​le​en defen​tsa-jar​du​e​re​ta​ra​ko.

107. arti​ku​lua. Admi​nis​tra​zio-neu​rri​en publi​ko​ta​su​na.

1. Kapi​tu​lu honek eza​rri​ta​ko​a​ri jarrai​ki har​tu​ko diren admi​nis​tra​zio-neu​rri​ak Erai​ki​na​ren Libu​ru​an idaz​ten ahal​ko dira.

2. Era beran, lanak ete​tea edo bete​a​raz​pen sub​si​di​a​rioa dakar​ten admi​nis​tra​zio-ebaz​pe​nak Jabe​tza Erre​gis​tro​an ida​tzi​ko dira, fin​ka​ri dago​ki​on ins​krip​zio​a​ren ertze​an, publi​ko​ak izan dai​te​zen; horre​ta​ra​ko, lau urte​ko epea iza​nen dute, gehie​nez ere.

108. arti​ku​lua. Kausa pena​la iza​pi​de​tzea.

1. Jus​ti​zia-auzi​te​gi​an kausa pena​la iza​pi​de​tuz gero, lehe​nik zeha​pe​na era​gin duten ger​ta​e​ra hori​en​ga​tik abi​a​ra​zi​ta​ko admi​nis​tra​zio-espe​di​en​tea eten​go da eta, hala bada​go​kio, ezar​pe​nez​ko admi​nis​tra​zio-egin​tzen era​gin​kor​ta​su​na ere eten​go da.

2. Oro​bat, zeha​pen-espe​di​en​te bat iza​pi​de​tze​tik deli​tu edo fal​ta​ren bat egon dela​ko zan​tzu​ak era​tor​tzen badi​ra, espe​di​en​tea iza​pi​de​tzen duen orga​no​ak horren berri eman behar​ko die jus​ti​zia-auzi​te​gi​ei, arau-haus​le​a​ri izan ditza​ke​en eran​tzu​ki​zun pena​lak eska​tze​ko.

II. KAPI​TULUA
Arau-haus​te motak

109. arti​ku​lua. Arau-haus​te​ak.

Etxe​bi​zi​tza-arlo​ko arau-haus​te​ak dira foru lege hone​tan hala​ko​tzat jota​ko egite edo ez-egite guz​ti​ak, zeha​pen-arlo​an inda​rre​an dau​den lege​ek eza​rri​ta​ko mugen barru​an erre​ge​la​men​duz egin dai​tez​ke​en espe​zi​fi​ka​zio​ei era​gin gabe.

110. arti​ku​lua. Arau-haus​te oso larri​ak.

Hona​ko hauek dira arau-haus​te oso larri​ak:

1. Etxe​bi​zi​tzen kali​ta​te​a​ri dago​ki​o​nez:

a) Erai​ki​nen edo etxe​bi​zi​tzen segur​ta​su​na​ri lotu​ta​ko bizi​ga​rri​ta​sun-arau​ak urra​tzea.

b) Segur​ta​su​na​ri dagoz​ki​on oina​rriz​ko kali​ta​te-eska​ki​zu​nak bete​tzen ez dituz​ten etxe​bi​zi​tzak esku​al​da​tzea edo hori​en era​bi​le​ra laga​tzea.

c) Bizi​ga​rri​ta​sun-zedu​la lortu ezin duten higi​e​zi​nak esku​al​da​tzea edo hori​en era​bi​le​ra laga​tzea, etxe​bi​zi​tza gisa.

d) Admi​nis​tra​zio​a​ri aur​kez​tu​ta​ko doku​men​ta​zio tek​ni​ko​ko datu​ak fal​tsu​tzea, bal​din eta fal​tsu​tze horri esker bai​me​nen bat eman edo arau-haus​le​a​ren alde​ko ekin​tza​ren bat onar​tu bada.

e) Etxe​bi​zi​tza berri​ak erai​ki​tzea mugi​kor​ta​sun urria duten per​tso​nen​tza​ko sar​bi​de​ak eta bar​ne​an mugi​tze​ko erraz​ta​su​nak aurrei​ku​si gabe, hots, foru lege hau eta esku​ra​ga​rri​ta​su​na sus​ta​tze​a​ri eta arki​tek​tu​ra- eta komu​ni​ka​zio-ozto​po​ak eza​ba​tze​a​ri buruz​ko arau​dia erres​pe​ta​tu gabe.

f) Kon​tser​ba​zio- eta zahar​be​rri​tze-beha​rrak ez bete​tzea, horrek per​tso​nen segur​ta​sun arris​ku​an jar​tzen bal​din badu, edo aurre​ti​az​ko zahar​be​rri​tze-pro​gra​ma nahi​ta​ez​ko bat ez bete​tzea.

g) Etxe​bi​zi​tzak kon​pon​du eta berre​rai​ki​tze​ra bide​ra​tu​ta​ko exe​ku​zio-agin​du​ak, foru lege hone​tan eza​rri​ta​ko​ak, ez bete​tzea.

h) Admi​nis​tra​zio​ak foru lege hone​tan aurrei​ku​si​ta​ko neu​rri​ak hartu ondo​ren ere etxe​bi​zi​tza bat hutsik gor​de​tzen jarrai​tzea.

i) Etxe​bi​zi​tza bate​an jende gehie​gi bizi​tze​ra bul​tza​tzea, horrek per​tso​nen segur​ta​su​na arris​ku​an jar​tzen bal​din badu.

j) Foru-lege hone​tan aurrei​ku​si​ta​ko​a​ren ara​be​ra eska​se​gi​tzat jota​ko etxe​bi​zi​tzak eko​no​mi​ko​ki usti​a​tzea.

2. Higi​e​zi​nen mer​ka​tu​ko etxe​bi​zi​tzen kon​tsu​mi​tzai​le eta era​bil​tzai​le​ak babes​te​a​ri dago​ki​o​nez:

a) Foru-lege honek aurrei​ku​si​ta​koa ain​tzat har​tu​ta, gehie​gi​ke​ri​az​ko edo baz​ter​ke​ri​az​ko egi​te​ak edo ez-egi​te​ak gau​za​tzea.

b) Etxe​bi​zi​tza​ri lotu​ta​ko agen​te gisa jar​du​tea foru lege hone​tan xeda​tu​ta​ko egin​be​ha​rrak edo eska​ki​zu​nak bete gabe, bal​din eta arau-haus​te horrek 12.000 euro baino gehia​go​ko kalte eko​no​mi​ko​ak era​gin badiz​kio kon​tsu​mi​tzai​le​a​ri.

3. Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen arlo​a​ri dago​ki​o​nez:

a) Jabe​ak edo etxe​bi​zi​tzan bizi​tze​ko bete​be​ha​rra​ren titu​la​rrak etxe​bi​zi​tza ohiko bizi​le​ku iraun​ko​rre​ra​ko ez era​bil​tzea, horre​ta​ra​ko bai​me​nik gabe.

b) Jabe​ak edo etxe​bi​zi​tzan bizi​tze​ko bete​be​ha​rra​ren titu​la​rrak etxe​bi​zi​tza beste edo​zein titu​lu​ren truke laga​tzea, horre​ta​ra​ko bai​me​nik gabe.

c) Behin beti​ko kali​fi​ka​zi​o​rik ez lor​tzea, ez fin​ka​tu​ta​ko epeen barru​an, ez eta eman dakiz​ki​o​ke​en luza​pe​nen barru​an ere.

d) Behin beti​ko kali​fi​ka​zioa ez lor​tze​a​ren ardu​ra​du​na iza​tea, erai​kun​tza behin-behi​ne​ko kali​fi​ka​zio​an onar​tu​ta​ko pro​iek​tu​ra ez doi​tze​a​ga​tik.

e) Etxe​bi​zi​tza edo horren era​bi​le​ra lege​ak eza​rri​ta​koa baino pre​zio altu​a​go​an esku​al​da​tu edo laga​tzea.

f) Horre​ta​ra​ko eska​ki​zu​nak bete​tzen ez ditu​en per​tso​na​ren bati etxe​bi​zi​tza esku​al​da​tu edo era​bil​tzen laga​tzea.

g) Beste etxe​bi​zi​tza bat eros​tea, aurre​ti​az babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tza baten jabe iza​nik eta foru lege hone​tan aurrei​ku​si​ta​ko jus​ti​fi​ka​zio-arra​zoi​ak bete gabe.

h) Jaso​ta​ko diru-lagun​tzak beste hel​bu​ru bate​ra​ko era​bil​tzea.

i) Beste era​bi​le​ra​ren bat ema​tea hiri​gin​tza​ko pla​ne​a​men​du​an guz​tiz edo hein bate​an babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen sus​ta​pe​ne​ra​ko kali​fi​ka​tu edo erre​ser​ba​tu​ta​ko lurrei.

j) Lur​zo​ru​a​ren eta Etxe​bi​zi​tza​ren Udal Onda​re​a​ren onda​su​ne​ta​tik, nahi​ta​ez eta babes publi​ko​ko arau​bi​de baten bidez etxe​bi​zi​tza duin eta egoki bat iza​te​ko herri​ta​rren esku​bi​dea gau​za​tze​ra bide​ra​tu behar dire​nak xede horre​ta​ra​ko ez era​bil​tzea.

111. arti​ku​lua. Arau-haus​te larri​ak.

Hona​ko hauek dira arau-haus​te larri​ak:

1. Etxe​bi​zi​tzen kali​ta​te​a​ri dago​ki​o​nez:

a) Erai​kin edo etxe​bi​zi​tzen segur​ta​su​na​ri era​gin gabe, bizi​ga​rri​ta​sun-arau​ak urra​tzea.

b) Segur​ta​su​na​ri ez dagoz​ki​on oina​rriz​ko kali​ta​te-eska​ki​zu​nak bete​tzen ez dituz​ten etxe​bi​zi​tzak esku​al​da​tzea edo era​bil​tzen laga​tzea.

c) Admi​nis​tra​zio​a​ri aur​kez​tu​ta​ko doku​men​ta​zio tek​ni​ko​ko datu​ak fal​tsu​tzea.

d) Kon​tser​ba​zio- eta zahar​be​rri​tze-egin​be​ha​rra ez bete​tzea, aurre​ti​az horren berri eman​da, horrek erai​ki​nen bizi​ga​rri​ta​sun-bal​din​tzak larri​ki kal​te​tzen badu.

e) Erai​ki​na​ren Libu​rua ez ema​tea.

f) Bizi​ga​rri​ta​sun-zedu​la lortu gabe ur-, gas- elek​tri​zi​ta​te- edo bes​te​la​ko ener​gi​en hor​ni​du​rak ema​tea.

g) Foru-lege hone​tan aurrei​ku​si​ta​ko esku​me​nak gau​za​tzen ari dela​rik, Admi​nis​tra​zio​a​ri datu​ak ema​te​a​ri edo infor​ma​zio-, kon​trol- edo ikus​ka​pen-egin​ki​zu​nak erraz​te​a​ri ozto​po​ak jar​tzea edo uko egi​tea.

h) Erai​ki​na​ren ikus​ka​pen-ziur​ta​gi​ria ez edu​ki​tzea, gal​da​ga​rria den ego​e​re​tan.

i) Etxe​bi​zi​tze​tan jende gehie​gi bizi​tze​ra bul​tza​tzea.

j) Etxe​bi​zi​tza bizi​tzea ez den beste era​bi​le​ra​ren bate​ra​ko bali​a​tzea, horre​ta​ra​ko bai​me​nik izan gabe.

2. Higi​e​zi​nen mer​ka​tu​ko etxe​bi​zi​tzen kon​tsu​mi​tzai​le eta era​bil​tzai​le​ak babes​te​a​ri dago​ki​o​nez:

a) Etxe​bi​zi​tza​ri lotu​ta​ko agen​te gisa jar​du​tea foru lege hone​tan xeda​tu​ta​ko egin​be​ha​rrak edo eska​ki​zu​nak bete gabe, bal​din eta hutse​gi​te horrek 6.000 euro edo gutxi​a​go​ko kalte eko​no​mi​ko​ak era​gin badiz​kio kon​tsu​mi​tzai​le​a​ri.

b) Etxe​bi​zi​tza​ko agen​te gisa jar​du​tea foru lege honek horre​ta​ra​ko eza​rri​ta​ko eska​ki​zu​nak bete gabe.

c) Etxe​bi​zi​tza baten har​tzai​le​a​ri ez ema​tea foru lege hone​tan nahi​ta​ez​ko​tzat jota​ko doku​men​ta​zioa.

d) Foru-lege honek agin​tzen ditu​en ase​gu​ru eta ber​me​ak ez egi​tea.

e) Foru-lege honek agin​du​ta​ko ber​mea ez ordain​tzea.

f) Etxe​bi​zi​tzak ira​ga​rri edo eskain​tzea dago​ki​on enkar​gu-oha​rra sina​tu gabe eta foru lege honek aurrei​kus​ten ditu​en bal​din​tzak bete gabe.

g) Etxe​bi​zi​tza bat erosi eta erren​tan har​tze​ko inte​re​sa due​na​ri foru lege hone​tan zehaz​ten diren esku​al​da​tze-bal​din​tzei buruz​ko infor​ma​zioa ez ema​tea azken pre​zio​a​ri dago​ki​on zen​ba​te​ko​ren bat jaso baino lehen.

h) Foru-lege honek agin​tzen duen ber​mea ez ezar​tzea.

3. Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen arlo​a​ri dago​ki​o​nez:

a) Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak eslei​tze​ko eza​rri​ta​ko pro​ze​du​rak ez bete​tzea.

b) Babes publi​ko etxe​bi​zi​tza bat esku​ra​tze​ko edo kali​fi​ka​tu​ta​ko finan​tza​ke​ta jaso​tze​ko eska​tzen diren datu​ak fal​tsu​tzea.

c) Babes publi​ko​ko etxe baten zati bat era​bil​tzen laga​tzea, diru-sari​ren bat lor​tze​ko.

d) Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen​tzat erre​ser​ba​tu gabe​ko zoru​an egin​da​ko pro​mo​zio​e​tan, Etxe​bi​zi​tza Babes​tu​a​ren Eska​tzai​le​en Zen​tsu​a​ri ez jaki​na​raz​tea zein den zen​tsu​an izena eman​da duten per​tso​ne​ta​tik etxe​bi​zi​tza bat eslei​tu zaien hori​en behin-behi​ne​ko zerren​da.

e) Etxe​bi​zi​tza edo horren era​bi​le​ra esku​al​da​tzea edo laga​tzea era​ba​ki hori admi​nis​tra​zio​a​ri jaki​na​raz​te​ko egin​be​ha​rra bete gabe, azken horrek era​ba​ki behar baitu nor iza​nen den eslei​pen​du​na biga​rren eta hurren​go esku​al​da​tze​e​tan.

f) Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak esku​al​da​tu nahi dire​ne​an, legez eska​tzen diren jaki​na​raz​pe​nak ez egi​tea.

g) Etxe​bi​zi​tza Babes​tu​a​ren Eska​tzai​le​en Zen​tsu​an izena ema​te​ko eska​tzen diren datu​ak fal​tsu​tzea.

h) Etxe​bi​zi​tza babes​tu​ko pro​mo​zio​ak horre​ta​ra​ko erre​ser​ba​tu​ta​ko edo kali​fi​ka​tu​ta​ko zoru​e​tan egi​ten dire​ne​an, hiri​gin​tza​ko pla​ne​a​men​du​an eza​rri​ta​ko obrak hasi eta buka​tze​ko epeak ez bete​tzea.

i) Eza​rri​ta​ko epeen barru​an ez bide​ra​tzea Lur​zo​ru​a​ren eta Etxe​bi​zi​tza​ren Udal Onda​re​a​ren onda​su​ne​ta​tik, nahi​ta​ez eta babes publi​ko​ko arau​bi​de baten bidez etxe​bi​zi​tza duin eta egoki bat iza​te​ko herri​ta​rren esku​bi​dea gau​za​tze​ko era​bi​li beha​rre​ko​ak.

112. arti​ku​lua. Arau-haus​te ari​nak.

Hona​ko hauek dira arau-haus​te ari​nak:

1. Etxe​bi​zi​tzen kali​ta​te​a​ri dago​ki​o​nez:

a) Eman​da​ko erai​kun​tza-pro​duk​tu​en era​bi​le​ra- eta man​ten​tze-jarrai​bi​de​rik ez ema​tea, ez eta pro​duk​tu hori​ei dagoz​ki​en kali​ta​te-ber​me​ak ere, doku​men​tu hori​ek guz​ti​ak obra​ren gai​ne​ra​ko doku​men​ta​zio​a​ri eran​ste​ko.

b) Etxe​bi​zi​tza baten bizi diren per​tso​nek uko egi​tea etxe​bi​zi​tza​ren ego​e​ra​ri eta horren era​bi​le​ra- eta man​ten​tze-arau​ei buruz​ko infor​ma​zioa ema​te​a​ri, bal​din eta etxe​bi​zi​tza horren jabe​ak oku​pa​tu​ta​ko erai​kin baten kon​tser​ba​zio-egin​be​ha​rra bete nahi badu.

2. Higi​e​zi​nen mer​ka​tu​ko etxe​bi​zi​tzen kon​tsu​mi​tzai​le eta era​bil​tzai​le​ak babes​te​a​ri dago​ki​o​nez:

a) Homo​lo​ga​zio-erre​gis​tro​e​tan izena eman, man​ten​du edo eza​ba​tze​ko eza​rri​ta​ko arau​ak ez bete​tzea, edo etxe​bi​zi​tza​ri lotu​ta​ko agen​te gisa jar​du​te​ko xeda​tu​ta​ko egin​be​ha​rrak edo eska​ki​zu​nak ez bete​tzea.

b) Kon​tra​tu​ak egi​te​ko eza​rri​ta​ko eska​ki​zu​nak ez bete​tzea.

c) Etxe​bi​zi​tzak ira​gar​tzea foru lege hone​tan nahi​ta​ez​ko​tzat jota​ko datu​ak era​ku​tsi gabe.

d) Erai​ki​na​ren Libu​rua behar beza​la eta osoki bete​tze​ko egin​be​ha​rra ez bete​tzea.

3. Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen arlo​a​ri dago​ki​o​nez:

a) Etxe​bi​zi​tzen eros​le​ek edo era​bil​tzai​le​ek ez bete​tzea etxe​bi​zi​tza hori​ek beren egin​ki​zu​na bete ahal iza​te​ko modu​an man​ten​tze​ko egin​be​ha​rra, edota dagoz​ki​on kon​pon​ke​tak ez gau​za​tzea.

b) Lehen edo biga​rren esku​al​da​tze​ko edo etxe​bi​zi​tza​ren era​bi​le​ra laga​tze​ko kon​tra​tu​ek Nafa​rro​a​ko Gober​nu​a​ren zigi​lu​rik ez iza​tea.

c) Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak esku​al​da​tze​ko edo hori​en era​bi​le​ra laga​tze​ko kon​tra​tu eta egin​tze​tan nahi​ta​ez sartu beha​rrez​ko klau​su​lak ez sar​tzea.

d) Egi​az​ki eta eza​rri​ta​ko epeen barru​an babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tze​tan ez bizi​tzea.

e) Babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzak behin beti​ko kali​fi​ka​tu aurre​tik hori​e​ta​ra bizi​tze​ra joa​tea, Admi​nis​tra​zio​a​ren bai​me​nik gabe.

113. arti​ku​lua. Ardu​ra​du​nak.

1. Foru-lege hone​tan eta gara​tu​ko duten arau​e​tan aurrei​ku​si​ta​ko arau-haus​te​en ardu​ra​du​nak iza​nen dira egite edo ez-egi​te​a​ren ondo​ri​oz, eta beren kabuz edo beste inork bul​tza​tu​ta, arau-haus​te​a​ren sor​bu​ru diren ekin​tzak (mota hori​e​ta​ko ekin​tzei ez-iku​si​a​re​na egi​tea barne) gau​za​tu dituz​ten per​tso​na fisi​ko zein juri​di​ko​ak.

2. Per​tso​na juri​di​ko bat dese​gi​te​ak foru lege hone​tan eza​rri​ta​ko egin​be​ha​rrak bete​tzea era​go​tzi​ko balu, eran​tzu​le iza​nen dira haien zuzen​da​ri​tza-orga​no​ak osa​tzen dituz​ten per​tso​nak eta esku​bi​dez​ko edo iza​tez​ko admi​nis​tra​tzai​le​ak, bai eta, hala bada​go​kio, baz​ki​de​ak ere.

III. KAPI​TULUA
Pres​kri​bi​tzea eta iraun​gi​tzea

114. arti​ku​lua. Arau-haus​te​ek pres​kri​bi​tzea.

1. Foru-lege hone​tan aurrei​ku​si​ta​ko arau-haus​te admi​nis​tra​ti​bo oso larri​ek lau urte​ren buru​an pres​kri​bi​tu​ko dute, larri​ek hiru urte​ren buru​an eta ari​nek bi urte​ren buru​an. Epe hori​ek arau-haus​tea gau​za​tu zen egu​ne​tik ber​ta​tik hasi​ko dira zen​ba​tzen. Arau-haus​te​ak erre​pi​ka​tzen badi​ra, aurre​ko arau-haus​tea buru​tu duen azken ekin​tza gau​za​tu​ta​ko​an hasi​ko da pres​kri​bi​tze​ko epea.

2. Epeak eten egi​nen dira hona​ko ego​e​ra hau​e​tan:

a) Zeha​pen-pro​ze​du​ra abi​a​raz​tea, iza​pi​de​tzea edo ebaz​tea daka​rren edo​zein admi​nis​tra​zio-jar​dun has​ten bada, aku​sa​tua for​mal​ki horren jaki​na​ren gai​ne​an ego​nik, edo haren nor​ta​su​na edo hel​bi​dea zein den aur​ki​tze​ko, eta pro​ze​du​ra abi​a​ra​zi duen era​kun​de​tik kanpo eza​gu​ta​raz​ten bada. Pres​kri​bi​tze​ko epea ez da eten​go admi​nis​tra​zio-jar​du​e​ren jaki​na​raz​pe​nen​ga​tik hori​ek oroi​ga​rri​ak badi​ra soi​lik, eta ez badu​te admi​nis​tra​zio-zeha​pe​na ezar​tze​ko pro​ze​du​ra indar​tze​ko xedea.

b) Aku​sa​tu​ak edo​zein mota​ta​ko erre​kla​ma​zio edo erre​kur​tso​ak aur​kez​ten badi​tu.

115. arti​ku​lua. Zeha​pe​nek pres​kri​bi​tzea.

1. Foru-lege hone​tan aurrei​ku​si​ta​ko zeha​pen admi​nis​tra​ti​bo oso larri​ek lau urte​ren buru​an pres​kri​bi​tu​ko dute, larri​ek hiru urte​ren buru​an eta ari​nek bi urte​ren buru​an. Epe hori​ek zeha​pe​na irmo​tzat jo zen egu​ne​tik ber​ta​tik hasi​ko dira zen​ba​tzen.

2. Epeak eten egi​nen dira hona​ko ego​e​ra hau​e​tan:

a) Admi​nis​tra​zio-zeha​pe​na gau​za​tze​ra bide​ra​tu​ta​ko edo​zein admi​nis​tra​zio-jar​dun has​ten bada, aku​sa​tua for​mal​ki horren jaki​na​ren gai​ne​an ego​nik, edo haren nor​ta​su​na edo hel​bi​dea zein den aur​ki​tze​ko, eta zeha​pe​na abi​a​ra​zi duen era​kun​de​tik kanpo eza​gu​ta​raz​ten bada. Pres​kri​bi​tze​ko epea ez da eten​go admi​nis​tra​zio-jar​du​e​ren jaki​na​raz​pe​nen​ga​tik hori​ek oroi​ga​rri​ak badi​ra soi​lik, eta ez badu​te admi​nis​tra​zio-zeha​pe​na ezar​tze​ko pro​ze​du​ra indar​tze​ko xedea.

b) Sala​tu​ak edo​zein mota​ta​ko erre​kla​ma​zio edo erre​kur​tso​ak aur​kez​ten badi​tu.

116. arti​ku​lua. Iraun​gi​tzea.

1. Etxe​bi​zi​tza​ren arlo​ko zeha​pen-espe​di​en​te​ak iraun​gi​ko dira bal​din eta, pro​ze​du​ra abi​a​ra​zi zene​tik bede​ra​tzi hila​be​te​ko gehie​nez​ko epea igaro bada, eta ez bada orain​dik ino​la​ko ebaz​pe​nik eman ez jaki​na​ra​zi. Nola​na​hi ere, horrek ez du era​go​tzi​ko beste espe​di​en​te bat abi​a​raz​tea arau-haus​te​ak ez badu pres​kri​bi​tu, espe​di​en​te​ak iraun​gi​tze​ak ez baitu pres​kri​bi​tze​ko epea ete​ten.

2. Aurre​ko idatz-zati​an eza​rri​ta​ko epea eten egi​nen da admi​nis​tra​zio-pro​ze​du​ra arrun​te​ko lege​ek aipa​tzen dituz​ten ego​e​re​tan, eta ete​nal​di horrek edik​tu​en bidez​ko jaki​na​raz​pe​nak egi​te​ko behar den bes​te​ko den​bo​ra irau​nen du, hala bada​go​kio.

IV. KAPI​TULUA
Zeha​pen-pro​ze​du​ra​ko esku​me​nak

117. arti​ku​lua. Admi​nis​tra​zio esku​du​nak.

1. Bakoi​tzak bere esku​me​nen espa​rru​an dihar​du​e​la, Nafa​rro​a​ko Gober​nu​a​ri eta toki​ko era​kun​de​ei dago​kie foru lege hone​tan aurrei​ku​si​ta​ko admi​nis​tra​zio-zeha​pe​nak abi​a​ra​zi, iza​pi​de​tu eta ezar​tzea. Toki​ko era​kun​de​ei dago​ki​e​nez, hori​e​ta​ko bera​ri​az​ko lege​ek eza​rri​ta​koa iza​nen da nagu​si pro​ze​du​ra hori​ek abi​a​ra​zi, iza​pi​de​tu eta ezar​tze​ko esku​me​na duten orga​no edo admi​nis​tra​zio-uni​ta​te esku​du​nak era​ba​ki​tze​ko.

2. Admi​nis​tra​zio esku​du​na gora​be​he​ra, arau-haus​lea ezgai​tzea dakar​ten zeha​pe​nak Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​a​ri jaki​na​ra​zi behar​ko zaiz​kio; azken horrek, erre​gis​tro bere​zi bat eduki eta egu​ne​ra​tu​ko du infor​ma​zio hori​e​kin.

3. Zeha​pen-esku​me​na gau​za​tze​an, admi​nis​tra​zio​en arte​ko harre​ma​nak sub​si​di​a​ri​o​ta​sun prin​tzi​pio​a​ren ara​be​ra​ko​ak iza​nen dira, oro har. Uda​lek ez bal​din badu​te esku​men hori​ek gau​za​tze​ko bali​a​bi​de​rik (mate​ri​a​lak edo giza bali​a​bi​de​ak), depar​ta​men​tu esku​du​nak bere gain har​tzen ahal​ko du zere​gin hori.

4. Toki​ko era​kun​de​ak ez badu zeha​pe​nik egi​ten, Etxe​bi​zi​tza edo Kon​tsu​mo Depar​ta​men​tu​ak ordez​ka​tu​ko du, zeha​pen-mota​ren ara​be​ra.

118. arti​ku​lua. Orga​no esku​du​nak.

1. Hauek dira zehaz​pe​nak ezar​tze​ko orga​no esku​du​nak:

a) Nafa​rro​a​ko Gober​nua, pro​po​sa​tu​ta​ko isuna 500.000 euro​tik gora​koa bada.

b) Arlo horre​ta​ko esku​me​ne​ko depar​ta​men​tua eta 30.000 mila biz​tan​le​tik gora​ko uda​lak, bal​din eta isuna 250.000 eta 500.000 euro arte​koa bada; bai eta des​ja​be​tzea, kale​ra​tzea edo era​bi​le​ra-esku​bi​dea ken​tzea ados​te​ko ere.

c) Esku​me​ne​ko Zuzen​da​ri​tza Oro​ko​rre​ko titu​la​rra eta 5.000 biz​tan​le​tik gora​ko uda​lak, bal​din eta isu​nak 25.000 eta 250.000 euro arte​ko​ak badi​ra.

d) Esku​me​na duen Zer​bi​tzu​ko Buru​za​gi​tza​ko titu​la​rra eta 5.000 biz​tan​le​ra arte​ko uda​lak, isu​nak 25.000 euro bitar​te​ko​ak badi​ra.

2. Zeha​pe​nak ezar​tze​ko udal-orga​no esku​du​na toki​ko arau​bi​de​ko lege​e​tan eza​rri​ta​koa iza​nen da. Uda​le​tan iza​pi​de​tu​ta​ko zeha​pen-espe​di​en​te​ak Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak eba​tzi behar badi​tu, zeha​pe​na​ren zen​ba​te​koa dela medio, zuze​me​nak egin ondo​ren bida​li​ko zaiz​kio Gober​nu​a​ri, dago​ki​on zeha​pen-pro​po​sa​me​na​re​kin. Azken buru​an eman​go den ebaz​pe​nak oso​rik onar​tu ahal​ko du pro​po​sa​tu​ta​koa, bai eta pro​po​sa​me​ne​tik alden​du ere; azken ego​e​ra horre​tan uda​la​re​kin harre​ma​ne​tan jarri behar​ko dira lehe​nik, ordea.

c) Etxe​bi​zi​tza foru lege honek eza​rri​ta​ko hamar urte​ko epea buka​tu baino lehen esku​al​da​tzen duen auto​sus​ta​tzai​le​ak, epea buka​tze​ko falta den den​bo​ra​ri dagoz​ki​on ase​gu​ru​ak eta ber​me​ak ema​tea, edo etxe​bi​zi​tza​ren har​tzai​le​ak egin​be​har hori bera​ri​az bar​ka​tzea.

d) Esku​al​da​tzen due​nak adi​e​raz​tea eska​ki​zun guz​ti​ak bete ditu​e​la eta har​tzai​le​a​ren esku jarri ditu​e​la foru lege honen IV. titu​lu​ko VI. kapi​tu​lu​an xeda​tu​ta​ko infor​ma​zioa eta doku​men​ta​zioa.

Xeda​pen gehi​ga​rri​ak

Lehe​nen​goa. Etxe​bi​zi​tza​ren Lurral​de Plan Sek​to​ri​a​la.

Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak urte​be​te​ko epea iza​nen du Etxe​bi​zi​tza​ren Lurral​de Plan Sek​to​ri​a​la onar​tze​ko, foru lege hau Nafa​rro​a​ko Aldiz​ka​ri Ofi​zi​a​le​an argi​ta​ra​tu​ko den egu​ne​tik zen​ba​tzen hasi​ta.

Biga​rre​na. Etxe​bi​zi​tza hutsak edo iraun​kor​ki biz​tan​le​rik ez dute​nak.

Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak erre​ge​la​men​du bat onar​tze​ko beha​rrez​ko jar​du​nak abi​a​ra​zi​ko ditu; erre​ge​la​men​du horrek zile​gi​tu​ko du uda​lek beren uda​le​rri​an etxe​bi​zi​tza hutsei edo iraun​kor​ki biz​tan​le​rik ez dute​nei onda​sun higi​e​zi​nen gai​ne​ko zer​ga​ren erre​kar​gua ezar​tze​ko auke​ra aurrei​kus​tea, foru lege honek etxe​bi​zi​tza hutsei edo iraun​kor​ki biz​tan​le​rik ez dute​nei eman​da​ko defi​ni​zioa ain​tzat har​tu​ta, beti​e​re.

Hiru​ga​rre​na. Habi​ta​ta​ren eta Hiri Segre​ga​zio​a​ren Beha​to​kia sor​tzea.

1. Gober​nu​ak Habi​ta​ta​ren eta Hiri Segre​ga​zio​a​ren Beha​to​kia sor​tu​ko du, Etxe​bi​zi​tza Depar​ta​men​tu​a​ren mende, kuan​ti​ta​ti​bo zein kua​li​ta​ti​bo​ki hona​ko arlo hauen berri iza​te​ko: etxe​bi​zi​tza​ren ego​e​ra, oro har, bai eta babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tze​na ere, azken hori​en lurral​de-bana​ke​ta, eta hiri-sare​en ara​be​ra​ko txer​ta​tzea. Beha​to​ki​a​ren beste egin​ki​zun nagu​si​e​ta​ko bat hiri-segre​ga​zioa neur​tzea izan​go da, erre​ge​la​men​duz eza​rri​ko diren adi​e​raz​le​en bidez. Beha​to​ki horren egin​ki​zu​nak erre​ge​la​men​duz eza​rri​ko dira, eta pla​ta​for​ma-lanak egi​nen ditu Nafa​rro​an, etxe​bi​zi​tza​ren arlo​an, gizar​te​a​ren eta eko​no​mi​a​ren bene​ta​ko ego​e​ra​ri buruz​ko plan​gin​tza, iker​ke​ta eta ana​li​si​ak egi​te​ko; hala, bada, Nafa​rro​a​ko Etxe​bi​zi​tza​ren Ahol​ku​la​ri​tza Kon​tsei​lu​ak edo beste edo​zein era​kun​de publi​kok egi​nen dituz​ten lane​tan ere lagun​du​ko du.

2. Habi​ta​ta​ren eta Hiri Segre​ga​zio​a​ren Beha​to​kia osatu ahal​ko dute etxe​bi​zi​tza​ren arlo​ko elkar​te eta agen​te​ak ordez​ka​tzen dituz​ten enpre​sa- zein gizar​te-era​kun​de​ek, beren esta​tu​tu​e​tan jaso​tzen badu​te arlo horre​tan egin​ki​zun era​gi​lea dute​la, eta inte​re​sa adi​e​raz​ten badu​te eza​rri​ko diren zere​gi​ne​tan lagun​tze​ko.

3. Sei hila​be​te​ko epea iza​nen da Beha​to​kia sor​tze​ko,foru lege hau Nafa​rro​a​ko Aldiz​ka​ri Ofi​zi​a​le​an argi​ta​ra​tu​ko den egu​ne​tik zen​ba​tzen hasi​ta.

Lau​ga​rre​na. Kali​ta​te​a​ren, Iraun​kor​ta​su​na​ren eta Berri​kun​tza​ren Agen​tzia.

Sei hila​be​te​ko epea iza​nen da Kali​ta​te​a​ren, Iraun​kor​ta​su​na​ren eta Berri​kun​tza​ren Agen​tzia (23. arti​ku​lu​an aurrei​ku​si dena) sor​tze​ko, foru lege hau Nafa​rro​a​ko Aldiz​ka​ri Ofi​zi​a​le​an argi​ta​ra​tu​ko den egu​ne​tik zen​ba​tzen hasi​ta.

Bos​ga​rre​na. Erai​ki​na​ren Libu​rua.

Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak sei hila​be​te​ko epea iza​nen du Erai​ki​na​ren Libu​ru​a​ren Arau​dia onar​tze​ko, foru lege hau Nafa​rro​a​ko Aldiz​ka​ri Ofi​zi​a​le​an argi​ta​ra​tu​ko den egu​ne​tik zen​ba​tzen hasi​ta.

Sei​ga​rre​na. Erai​ki​nen bizi​ga​rri​ta​sun-zedu​la eta ikus​ka​pen tek​ni​koa.

Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak dek​re​tu bidez eza​rri​ko diz​kie bizi​ga​rri​ta​su​ne​ra​ko gutxi​e​ne​ko​ak foru lege honek kali​ta​te-iriz​pi​de​ei dago​ki​e​nez xeda​tzen ditu​en eska​ki​zu​nei (eska​ki​zun hori​ek bizi​ga​rri​ta​sun-zedu​lan jaso​ko dira); hiru hila​be​te​ko epea iza​nen du horre​ta​ra​ko, foru lege hau Nafa​rro​a​ko Aldiz​ka​ri Ofi​zi​a​le​an argi​ta​ra​tu​ko den egu​ne​tik zen​ba​tzen hasi​ta. Era bere​an, urte​be​te​ko epean zehaz​tu​ko ditu, aipa​tu​ta​ko egun horre​ta​tik zen​ba​tzen hasi​ta, foru lege honek aurrei​ku​si​ta​ko erai​ki​nen ikus​ka​pen tek​ni​ko​a​ren edu​ki​ak eta pro​gra​mak.

Zor​tzi​ga​rre​na. Gizar​te-sus​ta​tzai​le​ak.

Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak sei hila​be​te​ko epean eza​rri​ko du foru lege hone​tan aurrei​ku​si​ta​ko gizar​te-sus​ta​tzai​le​en homo​lo​ga​zio-pro​ze​du​ra, foru lege hau Nafa​rro​a​ko Aldiz​ka​ri Ofi​zi​a​le​an argi​ta​ra​tu​ko den egu​ne​tik zen​ba​tzen hasi​ta.

Bede​ra​tzi​ga​rre​na. Higi​e​zi​nen Agen​te​en eta Erai​ki​tzai​le​en Erre​gis​troa.

Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak hiru hila​be​te​ko epean sor​tu​ko du foru lege hone​tan aurrei​ku​si​ta​ko Higi​e​zi​nen Agen​te​en Erre​gis​troa, foru lege hau Nafa​rro​a​ko Aldiz​ka​ri Ofi​zi​a​le​an argi​ta​ra​tu​ko den egu​ne​tik zen​ba​tzen hasi​ta.

Hamar​ga​rre​na. Alo​kai​rua ordain​tze​ko lagun​tza-sis​te​ma.

Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak eza​rri​ko du alo​kai​rua ordain​tze​ko lagun​tza-sis​te​ma, Nafa​rro​an bizi diren eta diru-sarre​ra urri​ak edo neu​rriz​ko​ak dituz​ten per​tso​na eta bizi​ki​de​tza-uni​ta​te​en​tzat; sei hila​be​te​ko epea izan​go du horre​ta​ra​ko, foru lege hau Nafa​rro​a​ko Aldiz​ka​ri Ofi​zi​a​le​an argi​ta​ra​tu​ko den egu​ne​tik zen​ba​tzen hasi​ta.

Hamai​ka​ga​rre​na. Hiri Elkar​ta​su​ne​ko Fun​tsak.

Nafa​rro​a​ko Gober​nu​ak iriz​pi​de​ak fin​ka​tu​ko ditu hiri-elkar​ta​su​na​ren mana​men​dua zen​ba​te​rai​no bete​tzen den neur​tze​ko, eta foru lege hone​tan aurrei​ku​si​ta​ko Hiri Elkar​ta​su​ne​ko Fun​tsa sor​tu​ko du; urte​be​te​ko epea iza​nen du horre​ta​ra​ko, foru lege hau Nafa​rro​a​ko Aldiz​ka​ri Ofi​zi​a​le​an argi​ta​ra​tu​ko den egu​ne​tik zen​ba​tzen hasi​ta.

Xeda​pen ira​gan​kor baka​rra

Nafa​rro​a​ko Foru Komu​ni​ta​te​ko Admi​nis​tra​zio​ak sei hila​be​te​ko epea iza​nen du, foru lege hau Nafa​rro​a​ko Aldiz​ka​ri Ofi​zi​a​le​an argi​ta​ra​tu​ko den egu​ne​tik zen​ba​tzen hasi​ta, gizarte-berme bat abi​a​raz​te​ko. Berme horren hel​bu​rua iza​nen da eslei​tu​ta​ko babes publi​ko​ko etxe​bi​zi​tzen hipo​te​ka-kre​di​tuz​ko ope​ra​zio​ak finan​tza​ke​ta-era​kun​de​en aurre​an ber​ma​tzea, bal​din eta, eslei​pen​du​nen lan-ego​e​ra alda​tze​a​ga​tik, finan​tza-eus​ka​rri​rik aur​ki​tzen ez badu​te; gai​ne​ra, lehen​ta​su​nez​ko esku​al​da​ke​ta edo etxe​bi​zi​tza des​ja​be​tzea ere baliz​ko auke​ra​tzat joko dira bal​din eta eros​le​a​ren ego​e​ra eko​no​mi​ko​ak ez badi​tu foru lege hone​tan eta hori gara​tze​ko erre​ge​la​men​du​e​tan eza​rri​ta​ko bal​din​tzak bete​tzen.

Azken xeda​pe​nak

Lehe​nen​goa. Nafa​rro​a​ko Gober​nu​a​ri bai​me​na ema​ten zaio foru lege hau gara​tu eta bete​a​raz​te​ko behar diren xeda​pen guz​ti​ak eman ​ditzan.

Biga​rre​na. Bali​o​ga​be​tu egin dira foru lege hone​tan eza​rri​ta​ko​a​ren aur​ka​ko​ak diren eta maila bere​ko zein behe​ra​go​ko xeda​pen guz​ti​ak.

Hiru​ga​rre​na. Nafa​rro​a​ko Aldiz​ka​ri Ofi​zi​a​le​an argi​ta​ra​tu eta biha​ra​mu​ne​an har​tu​ko du inda​rra foru lege honek.

